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1. DADOS DO PROJETO:

Proprietario: Sandra Nazaré Botelho da Silva

Qualificacio: Pessoa Fisica, inscrita sob CPF 225.602.112-20.
Obra: Construcao de galpdo Comercial.
Endereco da Obra: Av. Rui BArauna, lote 216, quadra 112, Bairro Unido, Boa Vista-
RR.

Descricio da Edificacdo: Reforma e Ampliacdo de prédio com 264,002, em terreno de

404,70m?, contendo galpdo fecahdo em bloco de alevenaria térreo, contendo saldo
principal, e banheiros.

Responsavel pelo EIV: Engenheiro Civil Marcelo Vieira Lima — CREA
0907614191.

2. INTRODUCAO

Este Estudo de Impacto de Vizinhanca- EIV esta fundamentado na Lei Federal n°
10.257/2001 e Lei Municipal n° 926/2006, bem como nas exigéncias da Secretaria
Municipal de Servigos Publicos e Meio Ambiente — SPMA. Os art. 34 a 36 da mencionada
Le1 Municipal dispdem o seguinte:

Art. 34. Entende-se por Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca - EIV, o
instrumento que reune o conjunto de estudos destinados & identificacdo e a
avaliacdo dos impactos negativos e positivos decorrentes da implantacdo de
empreendimento ou de atividade na qualidade de vida da populacdo residente
no local e nas proximidades, e que visem, ao final, estabelecer medidas que
propiciem a reducdo ou eliminacdo dos possiveis impactos negativos
potenciais ou efetivos.

Art. 35. O Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca (EIV) € obrigatorio para
o licenciamento de empreendimento ou atividades potencialmente causadoras
de impacto ao meio ambiente urbano, nos procedimentos administrativos de
licenca ou autorizacdo para obra de constru¢do, ampliacdo ou modificacdo
destinada a abrigar uma das atividades mencionadas nos incisos I a IX do caput
do art. 36.

Paragrafo tinico. a exigéncia do eiv ndo elimina a necessidade do estudo de
impacto ambiental (eia), nem de qualquer outra analise ou licenca ou
autorizacdo exigida para realizacio da atividade ou instalacdio do
empreendimento.
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Como se depreende da leitura dos dispositivos acima transcritos, € por meio do estudo
de impacto de vizinhan¢a que é possivel identificar e, caso necessario, mitigar os efeitos
negativos da implantacdo de empreendimentos que, por sua carateristica enquadrada na
legislacao, possam impactar a comunidade em seu entorno. Trata-se de instrumento

democratico de auxilio a gestdo urbanistica e ambiental da cidade.

3. OBIJETIVO E JUSTIFICATIVA

O presente EIV objetiva avaliar os possiveis impactos da constru¢do de galpdo para
posto de combustivel e convéniencia, situado a Av. Rui Baruana, lote 216, quadra 112,
Bairro Uinido, Boa Vista- RR, para a regido no entorno da obra, bem como de toda a
cidade, e, caso necessario, elencar medidas mitigadoras de efeitos negativos.

Como ja mencionado anteriormente, trata-se de atendimento a legislacao federal e
local, especificamente a Lei Federal n® 10.257/2001 (Estatuto das Cidades) e Lei
Municipal n°® 926/2006 (diretrizes sobre o uso e ocupac¢do do solo urbano do Municipio
de Boa Vista), bem como aos principios basilares da propria Constituicao Federal, como
aqueles relacionados ao Direito Ambiental, destacadamente o constante no art. 225 da

CF/88.

4. CARACTERIZACAO DO EMPREENDIMENTO

A edificacdo a ser construida abrigard um ponto Comercial, ou seja, imével de
entidade comercial. O empreendimento esta situado no bairro Unido, Municipio de Boa
Vista — RR. Conforme mapa de zoneamento contido no anexo IA da Lei Municipal n°
926/2006, o terreno localiza-se nos EIXOS COMERCIAIS DE SERVICOS - ECS's,

Bairro — UNIAO:

. Av. Carlos Pereira de Melo

. Av. CB. PM José Tabira de Alencar Macedo

. Av. Parimé Brasil

. Av. Rui Baratna

. Rua Jornalista Humberto Silva

. Rua SD PM Wilson Paulino da Silva.

Para melhor ambientacdo, a figura 1 apresentam a situagado do terreno.
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Figura 1: Situagdo do Terreno

Conforme § 3°, art. 5°, da Le1 Municipal n® 926/2006, os Eixos Comerciais e de
servicos (ECS’s) tem como objetivo incentivar a concentracdo de usos e atividades
comerciais e de servi¢os que apresentem complementariedade.

Assim como Conforme § 4° art. 5°, da Let Municipal n® 926/2006, A zona
Industrial(ZI) tem como objetivo a manutencado do uso, deste que restrito, definindo as
atividads industriais compativeis e ndo compativeis, frente as caracteristicas ambientas
da area.

Area Urbana de expansdo AUE, se subdivide em duas dreas descontinuas:

I - AUEI destina-se a implantacao de novos loteamentos e cemitérios.

II - AUE2 de interesse interesse funcional, voltada para implantacdo de equipamentos
de porte médio e grande como: garagens, galpdes, industria.

Conforme projetos técnicos, a obra atende a todos os parametros urbanisticos.

Av. Rui Barauna também se estende a outros bairros adjacentes como Carana e
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areas.

A avenida ¢ urbana, com prédios, casas e estabelecimentos ao longo do trecho,

servindo tanto como via de acesso local quanto como ligacao interna entre bairros.

Ela € uma via mista: ha residéncias, comércio local e servicos ao longo de diferentes
trechos. Por exemplo, hd panificadoras e estabelecimentos comerciais registrados no
mesmo logradouro, ou seja, € uma via urbana importante dentro do bairro Unido,
conectando moradores, servigos e comércio locais € complementando a malha viaria da
cidade de Boa Vista.

Ademais, ndo se vislumbra impactos negativos apos a constru¢do de uma ponto
comercial, uma vez que se trata de obra projetada tecnicamente, com devido isolamento

acustico, estacionamentos, dependéncias amplas e confortaveis.

5. IMPACTOS PREVISTOS

5.1 Seara socioeconomica:

Contexto Urbano e Localizacao
O ponto comercial com area construida de 264 m? esta inserido em zona urbana com
caracteristicas predominantemente comerciais e residenciais, apresentando

infraestrutura consolidada, como:

vias pavimentadas;

e 1luminac¢do publica;

o abastecimento de agua tratada e rede de energia;
e acesso a transporte publico;

e presenca de comércio local e servigos essenciais.

A localizacdo em area mista favorece fluxo constante de pessoas, tanto moradores

quanto consumidores atraidos por atividades comerciais proximas.
Dinamica Socioeconomica da Regiio
A regido apresenta perfil socioeconomico diversificado, composto por:
o familias de classe média e média-baixa, com renda variando de 1,5 a 5 salarios
minimos;

o trabalhadores do setor de servicos, comércio, construcdo civil e administragcdo
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e crescimento demografico acima da média estadual nas ultimas décadas, ampliando

demanda por produtos e servigos.

Essas caracteristicas geram um ambiente propicio para atividades comerciais,
especialmente aquelas de atendimento rapido, varejo, alimentacdo e prestacdo de

SEervigos.
Vocacao Comercial do Imovel

A area construida de 264 m? oferece boa flexibilidade de uso, permitindo instalacao
de:

¢ mercados e minimercados;

o farmacias;

o restaurantes, lanchonetes ou padarias;

e lojas de varejo;

¢ clinicas e consultorios;

e centros de treinamento ou estética;

e depositos e distribuidoras de pequeno porte.

O tamanho do imovel permite ampla area de atendimento, estoque e setor

administrativo, aumentando sua atratividade para diversos nichos do mercado.
Impacto Economico Potencial
O 1movel tem capacidade de gerar impactos positivos, tais como:
¢ Geracao de empregos diretos e indiretos (2 a 12 vagas, dependendo da atividade).
e Movimentacio economica local, reforcando circulagio de renda no bairro.
e Valorizacao do entorno, favorecendo outros empreendimentos proximos.

e Possibilidade de parcerias com fornecedores locais, fortalecendo micro e

pequenos empreendedores.

O ponto comercial de 264 m? possui elevado potencial socioeconomico, devido a:
v localizacao urbana consolidada

v fluxo de consumidores do bairro e entorno

v vocacgdo natural para diversos tipos de negocios

 imnactn peonAamien nncitivn e geracan de renda
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¢ Ele se apresenta como um ativo imobiliario com potencial de exploraciao comercial
e retorno financeiro acima da média, especialmente para atividades voltadas ao
consumo cotidiano.

5.2 Seara ambiental:

A analise ambiental demonstra que o ponto comercial de 264 m? estd inserido em
area urbana consolidada, com baixo risco ambiental e baixo potencial de impacto, sendo
adequado para atividades comerciais diversas. A infraestrutura urbana existente reduz
significativamente qualquer impacto ambiental potencial.
Com a adoc¢do de medidas basicas de gestdo ambiental, o imével apresenta compatibilidade

plena com usos comerciais, mantendo seguranca ambiental e conformidade legal.

Todas as fundacdes da edificacdo serio do tipo escavadas, de modo que nio se
vislumbram impactos as estruturas das edificacdes vizinhas/proximas por causa de vibracdo. No
mais, o sistema estrutural predominante da construcio € metalica e concreto armado, executado
in loco, o qual ndo provoca também vibracdes excessivas. Em relacdo aos ruidos, a obra serd
executada macicamente em horario comercial e, quando necessaria a realizacdo de algum servico
fora desse horario, serdo aqueles que ndo provocam grandes ruidos, tendo por limite o estabelecido
na Lei Ordindria n® 1.237, de 30 de marco de 2010.

Os residuos solidos gerados durante a construcgao serdo tratados e descartados por
meio de servigo terceirizado de locacdo de contéineres de entulho, do qual se exigira dos
contratados o atendimento a legislacdo e normativos vigente relacionados ao tratamento
e destinacdo. Outrossim, em relacao a geracdo de poeira, tera também pequena influéncia
na regido e sera limitada ao periodo de execugdo da obra. Além do mais, serdo exigidas a
utilizacdo de equipamentos e protecdo individual e coletivo, bem como serdo monitorados
0s servi¢os por profissional(is) habilitado(s) em seguranca do trabalho.

A obra tera pouca influéncia no transito da Avenida Rua Barauna que ja possui
elevado trafego de veiculos. O canteiro de obras sera integralmente interno ao terreno, nao
sendo necessario qualquer descarga de material nas calgadas e vias publicas.

Apos a inauguracao do ponto comercial, ndo havera degradacdo ambiental digna
de nota, uma vez que a atividade a ser desenvolvida ndo gera polui¢do quimica, fisica ou
sonora, o0s responsaveis dos estabelecimentos precisam fazer o descarte adequado dos
residuos para evitar poluicdo ambiental. Ademais, havera estacionamento de veiculos
dimensionado conforme capacidade de publico.

Por fim, a carateristica do empreendimento, seja na fase de construcdo, seja apos
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a taxa de ocupacao, altura e recuos previstas na Lei Municipal n® 926/2006, mitigaremos
os efeitos negativos de reducdo de infiltracdo de agua no solo e interferéncia na ventilagao

e 1luminacdo natural da regido.

6. CONCLUSAO

Apos a analise dos aspectos urbanisticos, ambientais, funcionais e
socioeconomicos relacionados ao empreendimento, conclui-se que a implantacio e
operaciao do empreendimento é compativel com as caracteristicas da area onde se
insere, atendendo aos parametros de uso e ocupacdo do solo estabelecidos pela legislacdo
municipal.

Os impactos identificados — referentes ao fluxo de pedestres e veiculos, geracdo
de residuos solidos, emissdo sonora, demanda por infraestrutura urbana e interacdo com as
atividades do entorno — foram considerados de baixa a média relevancia, sendo passiveis
de mitigacdo mediante a ado¢do das medidas de controle propostas neste estudo. Tais
medidas garantem a manutencdo da qualidade de vida local, evitando sobrecarga das redes
publicas e prevenindo conflitos de vizinhanca.

O empreendimento apresenta potencial positivo quanto a dinamica economica e
social da regido, contribuindo para o fortalecimento do comércio local, geracao de empregos
diretos e indiretos, além da valorizacao imobiliaria e diversificacdo de servigos disponiveis
a populagdo.

Considerando o conjunto das andlises realizadas, conclui-se que o
empreendimento possui viabilidade urbanistica e ambiental, ndo acarretando impactos
negativos significativos a vizinhanca, desde que sejam observadas e implementadas as
recomendacdes técnicas, condicionantes e medidas mitigadoras apresentadas no EIV.

Assim, o projeto mostra-se adequado para aprovacio, podendo ser implantado
com seguranga, responsabilidade e conformidade as normas vigentes, contribuindo para o

desenvolvimento urbano ordenado e sustentavel da area.

Eng. Ciwvil Marcelo Vieira Lima
CREA: 0907614191
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