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ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA - EIV

OBRA COMERCIAL

BOA VISTA - RR, MARCO DE 2026
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PROPRIETARIO

Nome: Barbara Melissa Mota Brasileiro
CPF n°: 020.954.002-83

Enderec¢o: Avenida Getulio Vargas, 4759, Sao Pedro - Boa Vista - RR, 69306-545

IDENTIFICACAO DO EMPREENDIMENTO

Enderego: Avenida Getulio Vargas, 4759, Sao Pedro - Boa Vista - RR, 69306-545
Descricao da atividade economica do empreendimento: Condominio

Atividade desenvolvida: Condominio Predial

RESPONSAVEL PELA ELABORACAO DO EIV

Nome: ARQ THAYS DIANDRA
CPF: 018.503.312-19
CREA: CAU/RR: A 105444-9
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1. INTRODUGAO

O presente Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) segue as
recomendagoes constantes da Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001
(art. 36 a 38) e a Lei Municipal n® 926 de 29 de novembro de 2006 que dispoe
sobre 0 uso e ocupacgao do solo urbano do Municipio de Boa Vista e da outras
providéncias. A Lei Federal, denominada Estatuto das Cidades, estabelece
diretrizes gerais da politica urbana e apresenta instrumentos a serem utilizados
pelos municipios. Essas diretrizes e instrumentos tém o principio de assegurar o
direito, das atuais e futuras geragoes, a Cidades Sustentaveis.

O impacto de vizinhanga refere-se a intervengao que um empreendimento
pode causar na infraestrutura e no sistema viario do municipio, ocasionando
modificagoes negativas ou positivas a qualidade de vida da populacao do
entorno.

2. OBJETIVO

Este Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) tem como objetivo pontuar as
caracteristicas positivas e negativas da edificacao residencial multifamiliar, a ser
construida, localizada na Avenida Getulio Vargas, 4759, Sao Pedro - Boa Vista -
RR, 69306-545, no Municipio de Boa Vista/RR,

3. JUSTIFICATIVA

O Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) aqui apresentado, segue as
recomendagoes da Lei Federal n°® 10.257, de 10 de julho de 2001 — Estatuto das
Cidades — e da Lei Municipal n® 926 de 29 de novembro de 2006, estabelecendo
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diretrizes gerais e expondo instrumentos urbanos capazes de assegurar o direito
a cidades sustentaveis para as atuais e futuras geracées.

4. CARACTERIZAGAO DO EMPREENDIMENTO
4.1.LOCALIZACAO

O imovel fica localizado na Avenida Getulio Vargas, 4759, Sao Pedro - Boa
Vista - RR, 69306-545. De acordo com o Art. 5° do capitulo Il da Lei Complementar n°

926 de novembro de 2006, classifica a area como ZR2.

Figura 1: Mapa de zoneamento

ANEXO IA - MAPA DE ZONEAMENTO

(Incluido pela Lel n® 1.232, de 2010)
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A definicao precisa do local do projeto foi definida através da seguinte
coordenadas geograficas: 2°49'46.4"N | 60°42'13.9"W

Figura 2: Planta de situagao
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4.2. PARAMETROS URBANISTICOS

Os parametros urbanisticos se referem ao gabarito de altura maxima
permitida para as edificagoes, aos afastamentos, a area construida, a taxa de
ocupagao, ao coeficiente de aproveitamento e a taxa de permeabilidade.

Para o empreendimento, tem-se 0s seguintes parametros:

1. Altura maxima: 7,00m;

2. Taxa de ocupacao: 55%;

Coeficiente de aproveitamento: 0,55;
4. Taxa de permeabilidade: 71%;

Afastamento: por se tratar de um eixo comercial, os afastamentos sao livres.

4.3.SOBRE O EMPREENDIMENTO
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O residencial multifamiliar sera construido em um terreno de 300,00 m2. O
imovel tera uma area construida de 125,25 no Pavimento Térreo e 165,58 no
Pavimento Superior, com um total de 380,83 m? obedecendo ao parametro
urbanistico conforme a Lei 1.598/2015.

Figura 3: Localizacao do empreendimento
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O empreendimento objeto deste plano segue rigorosamente os critérios e
exigéncias previstas na Lei n° 924 de 28 de novembro de 2006 e a Lei n® 926 de
29 de novembro de 2006, que dispdoe sobre o Plano Diretor Estratégico e
Participativo e de Uso e Ocupagao do Solo Urbano do Municipio de Boa Vista
respectivamente.

4.4, PATRIMONIO HISTORICO

O imovel nao sera construido em local tombado e nao existem imoéveis
confrontantes diretos com o empreendimento que sejam tombamentos
patrimoniais ou naturais.

5. ENTORNO

O local onde o terreno da obra é localizado, ja possui alguns prédios
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comerciais/institucionais. A vizinhanga residencial nao sera afetada pois trata-se
de uma obra em terreno de esquina e o seu vizinho ao lado € um prédio
comercial.

O entorno, como um todo, ndo sofrera grandes impactos apoés a
construgao do imovel por se tratar de uma area boa para receber um condominio.

6. IDENTIFICAGCAO DOS IMPACTOS
6.1.IMPACTO DE TRANSITO E INFRAESTRUTURA VIARIA

Na fase de implantagao, o trafego nao sera afetado, pois a entrega de
materiais e acesso de trabalhadores dar-se-a pela rua ao lado, Rua Raimundo
Mendes de Souza Junior, e esta possui pequeno fluxo de veiculos.

Para atender as demandas de estacionamento, serao dispostas no imoével
12 (doze) vagas de estacionamento, atendendo ao solicitado na Lei n°® 926 de
29 de novembro de 2006.

Sendo assim, pode-se considerar que o empreendimento nao ira causar
impacto significativo na area no entorno, uma vez que o prédio comercial ao lado
e os outros empreendimentos ja atraem viagens para a regiao, e a principal via
de acesso, Avenida Carlos Pereira de Melo, tem capacidade para atender a
demanda solicitada.

Ao considerar também as vagas de estacionamento adotadas, que
atendem ao solicitado, nao sera considerado impacto negativo a vizinhanca a
demanda por estacionamento.

6.2. CONSUMOS DE AGUA E ENERGIA ELETRICA

O local do empreendimento é atendido por rede de agua e energia elétrica.
As respectivas concessionarias garantem a viabilidade técnica de instalagao de
cada item a partir dos protocolos abertos, e ainda em andamento, em nome do

empreendimento.
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6.3.GERACAO DE RUIDOS E VIBRACOES

Todas as fundagoes da edificagao serao do tipo sapatas em concreto
armado. Por ser uma sapata escavada, nao causa vibragdes nos terrenos

adjacentes evitando transtornos a vizinhanca.

6.4.IMPACTOS SOCIOECONOMICOS

Em decorréncia do aumento populacional da cidade de Boa Vista, tem- se
a necessidade da implantagao de novos empreendimentos. Com isso, o imével
traz mais uma opc¢ao de moradia para os habitantes da cidade.

Os impactos da obra, economicamente falando, sao positivos no decorrer
da obra, pois ela trara um novo ponto residencial para o local, e, por se tratar de
uma avenida de eixo comercial, nao ira causar nenhum impacto ambiental

negativo para a vizinhanga em relacao a esse aspecto.

6.5.GERACAO DE CALOR

A edificagéo nao deve modificar a temperatura local por nao se tratar de

um tipo de imovel que possui grandes equipamentos geradores de calor.

6.6. VENTILACAO E ILUMINACAO

Em funcdo da taxa de ocupagao da area, recuos e altura da edificagao,
nao existe interferéncia significativa na ventilagao e iluminagao natural do

empreendimento e edificagoes vizinhas.

7. CONCLUSOES

Apo6s estudo sob a area da edificacao e seu entorno, conclui-se que o
empreendimento nao tera potencial para impactos negativos significativos na
comunidade, equipamentos, sistema viario e meio ambiente.

Pelo exposto, considera-se que a implantagao do empreendimento &
viavel na forma e condigcdes em que se apresenta.

Boa Vista — RR, 05 de margo de 2026.
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RRT 16451013

1. RESPONSAVEL TECNICO

Conselho de Arquitetura
e Urbanismo do Brasil

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

Nome Civil/Social: Thays Diandra Santos Oliveira
Titulo Profissional: Arquiteto(a) e Urbanista

2. DETALHES DO RRT

CPF: 006.XXX.XXX-76
N2 do Registro: 00A1054449

N¢ do RRT: S116451013100CT001
Data de Cadastro: 15/01/2026
Data de Registro: 15/01/2026

2.1 Valor do RRT

Modalidade: RRT SIMPLES
Forma de Registro: INICIAL
Forma de Participacao: INDIVIDUAL

Valor do RRT: R$130,64

3. DADOS DO SERVICO/CONTRATANTE

Boleto n? 23849113

Pago em: 14/01/2026

3.1 Servico 001

Contratante: BARBARA MELISSA MOTA BRASILEIRO
Tipo: Pessoa Fisica
Valor do Servico/Honorarios: R$15.000,00

3.1.1 Endereco da Obra/Servico

CPF/CNPJ: 020.XXX.XXX-83
Data de Inicio: 02/02/2026
Data de Previsdo de Término: 02/02/2027

Pais: Brasil

Tipo Logradouro: AVENIDA

Logradouro: GETULIO VARGAS - DE 3001/3002 A 4343/4344
Bairro: CANARINHO

3.1.2 Atividade(s) Técnica(s)

CEP: 69306545

N2: 4759

Complemento: COMERCIAL
Cidade/UF: BOA VISTA/RR

Grupo: PROJETO
Atividade: 1.1.2 - Projeto arquitetdnico

3.1.3 Tipologia

Quantidade: 380,83
Unidade: metro quadrado

Tipologia: Comercial

3.1.4 Descricao da Obra/Servico

PROJETO ARQUITETONICO COMERCIAL

3.1.5 Declaracao de Acessibilidade

Declaro a ndo exigibilidade de atendimento as regras de acessibilidade previstas em legislacao e em normas técnicas
pertinentes para as edificacdes abertas ao publico, de uso publico ou privativas de uso coletivo, conforme § 12 do art. 56 da

Lei n® 13.146, de 06 de julho de 2015.

4. RRT VINCULADO POR FORMA DE REGISTRO

.— J0RRT Contratante

L
VERIFIQUE A AUTENTICIDADE DESTE DOCUMENTO EM:

Forma de Registro Data de Registro
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LA_U /R R e Urbanismo do Brasil
RRT 16451013

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

88

S116451013100CT001 BARBARA MELISSA MOTA BRASILEIRO INICIAL 15/01/2026

5. DECLARACAO DE VERACIDADE

Declaro para os devidos fins de direitos e obrigacoes, sob as penas previstas na legislacao vigente, que as informacodes
cadastradas neste RRT sao verdadeiras e de minha responsabilidade técnica e civil.

6. ASSINATURA ELETRONICA

Documento assinado eletronicamente por meio do SICCAU do arquiteto(a) e urbanista Thays Diandra Santos Oliveira,
registro CAU n? 00A1054449, na data e hora: 2026-01-15 00:04:40, com o uso de login e de senha. O CPF/CNP) esta
oculto visando proteger os direitos fundamentais de liberdade, privacidade e o livre desenvolvimento da personalidade da
pessoa natural (LGPD).

enticidade deste RRT pode ser verificada em: https://acesso.caubr.gov.br/pesquisar-documento, ou via QRCode.
mento Impresso em: 15/01/2026 as 10:59:46 por: siccau, ip 10.244.0.53.

==NOCLHIMFNTO ASKINANO POR | NN E SFNHA POR- FRIC FARRICIO MOTA NOR SANTNAS FM NRINIINIA 17-18°17
1Ci
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PREFEITURA MUNI O‘ F’Al_ DE BOAVISTA
SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS
DEPARTAMENTO DE FISCALIZACAD E EDIFICACOES - DFE

FORMULARIO DE ANALISE TECNICA - FAT N° 0502/2026

PROCESSO: 43992026 PLANO DE GERENCIAMENTO: SIM | NAO | X |

REQUERENTE: ERIC FABRICIO MOTA DOS SANTOS ONLINE SIMPLIFICADO

LOGRADOURO: AV. GETULIO VARGAS ONLINE DETALHADO X
N° 4759 LOTE: 0050 QUADRA: 13 ZONA: 6 BAIRRO: SAO PEDRO

USO: COMERCIAL

X | ALVARA DE CONSTRUGCAO ‘ | ALVARA DE DEMOLICAO ‘ | REGULARIZAGAO DE OBRA | | HABITE-SE

| RENOVACAO DE ALVARA I |REFORMA E AMPLIAGAO | | ANISTIA

JEMHUR

Considerando o que preconiza a Lei n. 926 de 29 de novembro de 2006, art.44, encaminhamos processo para
andlise e emissédo de Parecer referente ao EIV, nup. 00000.9.121369/2026. FI. 76.

PENDENCIAS

01- DOCUMENTAGAO

1.1- Reiterando, em caso de subestacdo apresentar carta de viabilidade da Roraima Energia.

02- ART'S

2.1- Reiterando, apresentar art/rrt com atividade de projeto, constando todos os demais projetos complementares a serem realizados.
2.2- Reiterando, apresentar art de execucdo legivel com campo previs&o de término atualizado e constando todas as atividades a serem executadas.

2 3- Reiterando, profissionais responsaveis devem assinar eletrénicamente todos os documentos de sua respectiva autoria

103- PROJETO

3.1- Apresentar acessos de veiculos (rebaixo da guia de meio-fio) atendendo a legislagio vigente, locado e seu posicionamento através de cotas (comprimento de 3,00m, com
abas de 50cm e rampa com largura 50cm).

3.1.2- Indicar limite do lote, bem como guia do meio fio.

3.2- Reiterando, apresentar projetos complementares de instalagdes (eletricas, hidrossanitarias e pluvial).

Obs: Sentido da abertura de portas de banheiros acessiveis deve atender Norma técnica NBR 9050/2020.

Controle interno

>> Lote de terras localizado em eixo comercial de servico conforme Lei n® 1.232, de 2010. Dessa forma analise de pardmetros urbanisticos de acordo com Art. 2° da Lei
N°1.959, de 2019

STATUS: PENDENICIA

TIPO DE CONSTRUGAO NUMERO DE PAVIMENTOS APTO
X IALVENARIA DCONCRETO ARMADO SUBSOLO ESIM
TERREO
IMADEIRA |:|M|sn\ X |PaviMENTOS ENAD
2 |auant PavTO
IEST. METALICA | |oumos - CONTAINER MEZANINO
ALVARA DE CONSTRUGAO, REFORMA E AMPLIAGAQ
INFORMAGOES DE PROJETO AREA A COBRAR:
AREA TOTAL DO PROJETO: 380.83 m? AREA A CONSTRUIR/AMPLIAR [— me
HABITE-SE EXISTENTE: - - AREA A REFORMAR o o
AREA SEM INTERVENGAO: - m AREA A DEMOLIR S m

RESPONSAVEL TECNICO PELA ANALISE

LUCELEN OLIVEIRA DE CASTRO
Arquiteta e Urbanista CAU/RR A193844-4
Mat 959550
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