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ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

NIVEL 1 - USOS DE BAIXiSSIMO IMPACTO
FARMACIA/DROGARIA/PERFUMARIA SEM MANIPULACAO
MUNICIPIO DE BOA VISTA — RORAIMA
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1. IDENTIFICAGAO DO EMPREENDIMENTO

e Razdo social da empresa: Empreendimentos Pague Menos S/A
¢ Nome do empreendimento: BOV15-NazaréFilgueiras-RR
e CNPJ: 06.626.253/0001-51
e Enderego completo: Avenida General Ataide Teive, n® 3101 — Bairro Alvorada — Boa
Vista/RR — CEP 69317-182
 Area total do terreno: 799,61m?
 Area construida: 234,38M?
e NuUmero de pavimentos: 2 (Térreo e mezanino)
e Atividade principal: 47.71-7-01 - Comércio varejista de produtos farmacéuticos, sem
manipulacdo de formulas
e Atividade secundarias: 47.29-6-99 - Comércio varejista de produtos alimenticios em
geral ou especializado em produtos alimenticios ndo especificados anteriormente;
47.72-5-00 - Comércio varejista de cosméticos, produtos de perfumaria e de higiene
pessoal;
47.73-3-00 - Comércio varejista de artigos médicos e ortopédicos;
86.50-0-99 - Atividades de profissionais da area de saude ndo especificadas
anteriormente.
» Responsavel técnico:
o Nome: Rodrigo Rodrigues
o Registro profissional CAU: A186211-1
o Contato: (47) 3344-2927 | contato@castroli.com.br e
caroline@castroli.com.br

CNPJ 48.132.048/0001-80
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DADOS DA CONSTRUGAQ
DESCRIGAD DADOS
AREA DO TERRENO A= 799,61m*
AREA DO TERREO A= 190,44m*
AREA CONSTRUIDA MEZANINO A= 41,70m?
AREA CONSTRUIDA TOTAL A= 234,38m*
ESTACIONAMENTO A= 343,58m*
TIPO DE OBRA DEMOLIR / CONSTRUIR
EVTL E PARAMETROS URBANOS
DESCRIGCAO EXIGIDOS 0BTIDO
RECUO FRONTAL 3,00m 5,93m /16,3Im
RECUO LATERAL 1,50m 1,50m
RECUO FUNDOS 1,50m 2,35m
TAXA DE OCUP. 70% (559,72m?) 29,31% (234,38m?)
APROV. BASICO 4,00 (3.198,44m?) 0,29 (234,38m?)
20% - (239.88m) GRAMA: 160,02m’
- ,88m BRITA: 63,80m*
AREA PERMEAVEL | £\'c) 0 NATURAL TOTAL: 223.82m"
27,99%
VAGA COMUM 1/100M* AREA UTIL 10 VAGAS
VAGA ID0SO 5% (2,50x5,00m) 1VAGA
VAGA PCD 2% (3,70x5,00m) 1VAGA
VAGA MOTO NAO REGULAMENTADO 5 VAGAS
VAGA BICICLETA NAO REGULAMENTADO 4 VAGAS
VAGA DESCARGA DISPENSADO -
REBAIX0 DE GUIA 8,00m / 6,50m / 6,50m
AGUARDANDO EVTL
CALGADA MiNIMA MANTER EXISTENTE 3,10m /3,05m
TOTEM TOTEM 5m 2 FACES
PRECISA DE LICENGA, m
COM. VISUAL POREM NAO LIMITA 2 LETREIROS DE
80cm
Quadro estatistico e de dreas - Imagem extraida do projeto arquitetdnico legal
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2. DESCRICAO DO EMPREENDIMENTO

O empreendimento consiste na construcdo de uma farmacia com area total construida de

234,38m?, em pavimento térreo, destinada ao atendimento ao publico para venda de

medicamentos, produtos de higiene, perfumaria e correlatos, além de um mezanino com os
seguintes ambientes: copa, geréncia e vestiarios (feminino e masculino). O imdvel contara
com as seguintes dreas:

l. Autosservico — 120,28m?: Saldo com goéndolas centrais, estantes, freezers de
exposicdo de produtos, balcdo para atendimento e caixas de pagamento proximos a
saida. Destinado ao atendimento ao publico (clientes).

Il. Medicamentos— 36,73m?: Area de estoque com armadrios, estantes e geladeiras.
Contempla area reservada para armazenamento de controlados. Destinado ao
estoque e armazenamento de medicamentos.

M. Clinic Farma — Sala de Vacinagdo — 13,66m?: Salas de avaliacdo e atendimento
farmacéutico especializado, contemplando hall de espera para clientes e sanitario
adaptado para pessoas com deficiéncia (PCD). Oferece servicos rapidos de:

e Afericdo de Pressdo Arterial, medicdo da pressdao para monitoramento de satde
cardiovascular;

« Exame de Glicemia, teste para verificar os niveis de glicose no sangue;

e Vacinacdo, aplicacdo de vacinas diversas, com armazenamento adequado;

o Consultoria Farmacéutica, orientacdes sobre medicamentos, uso seguro e
interacdes;

e« Teste Rapido para Doencas, realizacdo de exames rapidos para deteccdo de
doencas como gripe e COVID-19.

« Monitoramento de Saude, acompanhamento e orientac8es sobre condictes de
salide cronicas;

e Distribuicdo de Materiais de Saude, disponibilizacdo de materiais descartaveis e
outros itens para cuidados de salde.

V. PCD PUBLICO — 3,42m?: Area destinada ao uso publico do lavatério e sanitario
adaptados para PCD.

V. Geréncia — 6,56m?: Sala com equipamentos e méveis de escritério. Destinado ao uso
administrativo da unidade.
VI. Depésito de Materiais de Limpeza (DML) — 1,84m? Sala com armério para

armazenamento de insumos de limpeza e tanque com ponto de dgua fria e esgoto.
Destinado ao armazenamento de produtos e em atividades de limpeza e higiene.

VII. Copa —6,41m?: Area com pia e ponto de &gua fria e esgoto. Destinado ao uso comum
de apoio para funcionarios da unidade para pausas, armazenamento de alimentos e
alimentacdo.

VIIl.  Sanitérios e Vestidrios (Feminino) — 3,84m?: Destinado ao uso comum de apoio para
funcionarias da unidade para higiene pessoal e armazenamento de itens pessoais.

IX. Sanitarios e Vestidrios (Masculino) —3,91m?: Destinado ao uso comum de apoio para

funcionarios da unidade para higiene pessoal e armazenamento de itens pessoais.
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Planta baixa do imdvel - Imagem extraida do projeto arquiteténico legal

Estdo previstas 12 (doze) vagas de estacionamento, incluindo 01 (uma) vaga para PCD,
conforme normas de acessibilidade e 01 (uma) vaga para idoso (60+).

EVTL E PARAMETROS URBANOS
DESCRIGAD EXIGIDOS 0BTIDO
RECUO FRONTAL 3,00m 5.93m /16,31m
RECUO LATERAL 1,50m 1,50m
RECUO FUNDOS 1,50m 2,35m
TAXA DE OCUP. 70% (559,72m*) 29,31% (234,38m")
APROV. BASICO 4,00 (3.198,44m") 0,29 (234,38m"%)
GRAMA: 160,02m*
AmeapERMEAVEL | (U OSSR | mema s
2.99%
VAGA COMUM 1100M* AREA UTIL 10 VAGAS
VAGA IDOSO 5% (2,50x5,00m) 1VAGA
VAGA PCD 2% (3,70x5,00m) 1VAGA
VAGA MOTO NAO REGULAMENTADO 5 VAGAS
VAGA BICICLETA | NAO REGULAMENTADO 4 VAGAS
VAGA DESCARGA DISPENSADO -
REBAIXO DE GUIA 8,00m / 6,50m / 6,50m
AGUARDANDO EVTL
CALGADA MiNIMA MANTER EXISTENTE 3,10m / 3,05m
L1 PRECISA DE LICENGA, | —0TEM 5m 2 FACES
COM. VISUAL POREM NAQ LIMITA B LHSE.I-_:?S DE

Quadro de vagas de estacionamento - Imagem extraida do projeto arquitetdnico legal
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DEY, PLACAS DE SINALIZACLO VERTICAL
SEM ESCALA

Detalhes da sinalizacdo dos vagas de estacionamento P.C.D e 60+ - Imagem extraida do projeto arquitetdnico legal

3. LOCALIZACAO E INSERCAO URBANA
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Planta de locacdo - Imagem extraida do projeto arquitetdnico legal

Endereco: Avenida General Ataide Teive, n2 3101, Alvorada
Uso predominante na vizinhanga: Mista (comercial e residencial)
Vias de acesso: Avenida General Ataide Teive e Av. Nazaré Filgueiras

Infraestrutura urbana disponivel: Rede de dgua, esgoto, energia elétrica, iluminacdo
publica, transporte coletivo nas proximidades

Equipamentos publicos préximos: UBS, escolas, igreja, unidades comerciais, galpdo
de logistica entre outros.

4. AVALIAGAO DE IMPACTOS E MEDIDAS MITIGADORAS

. . Medidas Mitigadoras
Aspecto Avaliado Impacto Potencial . g /
Compensatorias

Transito e Geracdo de trafego local de clientes e Implantagdo de recuos e vagas
mobilidade fornecedores de estacionamento frontal
Ruido e incomodo . . Limitagdo de horéario de obra

N Ruido temporario o
na construgdo conforme legislagdo local
Geragdo de residuos ||[Residuos comerciais tipicos (papel,

Plano de gerenciamento e
solidos D

embalagens, lixo comum) destinagdo regular de residuos

Residuos Classe A (entulho da obra) e
Geragdo de residuos |[Classe E (residuos

Descarte por empresa licenciada
solidos classe Ae E

. . ara Classe A e E; Segregacdo e
hospitalares/perfurantes e de servicos de P .g gﬂ ¢
satde) coleta conforme legislagdo.

Calgadas drenantes e sistema de
Drenagem pluvial captacgdo de aguas pluviais e

escoamento para rede publica

Impermeabilizacdo parcial do solo

Ruido Baixo impacto de ruido.

Horario de operagdo controlado
(07h as 24h).

Castro Licenciamentos | Consult
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Aspecto Avaliado Impacto Potencial

Medidas Mitigadoras /
Compensatorias

Sombreamento e . Obra de pequeno porte e
o Nenhum impacto relevante . .
iluminagdo natural pavimento térreo

Impacto sobre Operacgdo compativel com o

. . : Movimento de pessoas e veiculos ix
vizinhanca imediata P uso da regido

Vaga, acessos, ambientes
externos, passeio, ambientes
internos em conformidade com
a NBR.

Acessibilidade Atendimento a pessoas com deficiéncia

5. PARTICIPACAO E COMUNICAGCAO COM A COMUNIDADE

Como empreendimento de pequeno porte e impacto restrito, ndo é necessario audiéncias
publicas, mas o projeto serd apresentado a vizinhanca mediante solicitacdo, garantindo
transparéncia e didlogo. A operacdo da unidade é compativel com a vocacdo comercial da
area.

6. DECLARACAO DO RESPONSAVEL TECNICO

Declaro, para fins de licenciamento urbanistico, que este Estudo de Impacto de Vizinhanca
contempla os aspectos exigidos pela legislacdo vigente, especialmente o Estatuto da Cidade
(Lei n? 10.257/2001), 926/2006 (Uso e ocupacdo de solo) e demais normas municipais,
sendo as informactes prestadas verdadeiras.

Boa Vista/RR, dia 07 de janeiro de 2026.

RODRIGO Assinado de forma digital

por RODRIGO

RODRIGUES:4 RoDRIGUES:40303311819

Dados: 2026.01.07

0303311819 13:01:07 0300

Responsével técnico
Rodrigo Rodrigues
CAU A186211-1
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