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ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA - EIV

Endereco: Rua Adalberto Bezerra de Menezes, n°® 1339 - Esquina com Rua da
Bacabeira - Bairro Cacari - Boa Vista/RR

Proprietario / Contratante: VR EMPREENDIMENTOS LTDA

CNPJ do Proprietario: 48.061.473/0001-25

Responsavel Técnico: Arq. Urb. Pablo Diogo Vale de Sousa - CAU A135263-6
Empresa Responsavel: PETA Servicos de Arquitetura e Construcao LTDA
CNPJ da Empresa Responsavel pela Obra: 32.183.082/0001-43

Area do Terreno: 1.487,00 m”

Area Construida: 726,61 m?

Tipologia: Comercial

Finalidade: Edificacao comercial composta por cinco salas no pavimento térreo
e um saldo comercial no pavimento superior.

Base Legal: Lei Complementar Municipal n® 926/2006, art. 36 e seguintes.

1. INTRODUCAO

O presente Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) tem por finalidade avaliar os
efeitos urbanisticos e ambientais decorrentes da implantacdo de uma edificacao
comercial no bairro Cacari, em Boa Vista/RR.

A elaboracao deste estudo atende as exigéncias da Lei Complementar n®
926/2006, que estabelece a necessidade de analise técnica para empreendimentos que
possam gerar interferéncia significativa no meio urbano, assegurando a compatibilidade
entre a edificacao e avizinhanca.

2. CARACTERIZAGAO DA AREA DE INFLUENCIA

2.1. Contexto Urbano
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O empreendimento esta localizado na esquina da Rua Adalberto Bezerra de
Menezes com a Rua da Bacabeira, uma das vias de maior importancia do bairro Cacari, que
vem se consolidando como eixo de desenvolvimento comercial e de servigos.
O entorno é caracterizado por ocupacao mista, com residéncias unifamiliares,
condominios horizontais e estabelecimentos comerciais de médio porte.

A regiao dispoe de infraestrutura completa: pavimentacao asfaltica, drenagem
pluvial, abastecimento de agua, energia elétrica, coleta de residuos sélidos e iluminagao
publica.

— Ll i

IMAGEM - PLANTA DE SITUAGAO

2.2. Sistema Vidario e Mobilidade Urbana

A Rua da Bacabeira € uma via coletora com boa capacidade de trafego e conecta
o bairro a outras areas estratégicas da cidade. Ja a Rua Adalberto Bezerra de Menezes é via
local, com baixo fluxo e velocidade média reduzida, servindo de apoio para acessos e
estacionamentos.

O empreendimento contara com trés frentes de estacionamento, totalizando 28
vagas:
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= (05vagas voltadas para a Rua Adalberto Bezerra de Menezes;

= (6vagas voltadas para a Rua da Bacabeira (sendo 01 vaga para idoso e 01
vaga PCD, conforme legislacao vigente).

= 17 vagas em estacionamento interno localizado em lote contiguo
pertencente a0 mesmo proprietario, acessado também pela Rua da
Bacabeira.

A acessibilidade esta garantida nas vias de entorno, que possuem passeios
pavimentados, rampas de acesso e travessias adaptadas.

2.3. Aspectos Ambientais

O terreno é totalmente urbanizado, sem presenca de vegetacao nativa ou corpos
hidricos.

O sistema de drenagem urbana direciona as aguas pluviais para as sarjetas das
vias adjacentes, garantindo o escoamento natural sem sobrecarga da rede publica.

O nivel de ruido ambiental é compativel com zona mista de média densidade e
nao haindicios de areas de risco ou contaminac¢ao no local.

3. DESCRIGAO DO EMPREENDIMENTO

A edificacao comercial sera composta por dois pavimentos, com estrutura de
concreto armado e fechamento em alvenaria.
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O pavimento térreo abrigara cinco salas comerciais independentes, cada uma
com sanitarios e acesso proprio.

i

—

IMAGEM - PLANTA DO PAVIMENTO TERREO

O pavimento superior serd composto por um salao comercial Unico, com area
flexivel para locacéao, acessado pelo piso térreo em ambiente de recepcao.
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IMAGEM - PLANTA DO PAVIMENTO SUPERIOR

O projeto contempla:

= 28vagas de estacionamento (1 PCD e 1idoso);

= Paisagismo frontal voltado a Rua da Bacabeira;

= |luminacdo eficiente em LED e ventilacao natural cruzada;

= Reservatorio de agua potavel e sistema de drenagem direcionado a
sarjeta;

= Coleta seletiva e abrigo de residuos sélidos dimensionado para uso
comercial.

PAGINA5 DE9
PETA SERVICOS DE ARQUITETURA E CONSTRUCAO LTDA
SETOR DE CONSTRUCOES

Avenida Ville Roy, 4596 — Sala 04 - Canarinho, Boa Vista - RR
99134-4414 - Pablo / e-mail: peta.construcoes@gmail.com

DOCUMENTO ASSINADO POR LOGIN E SENHA POR: DEBORA CRISTINA PINHEIRO DOS REIS EM 08/01/2026 10:17:11
DOCUMENTO ASSINADO POR LOGIN E SENHA POR: THIAGO MELO NASCIMENTO EM 06/03/2026 11:34:39

LEI N° 14.063, DE 23 DE SETEMBRO DE 2020
VERIFIQUE A AUTENCIDADE DESTE DOCUMENTO EM https://portalcidadao.prefeitura.boavista.br/verificacao.aspx INFORMANDO O CODIGO: 4019FFC6F



00000.0.033700¢2028. (2GR TA2B 2 - 00000.9.520086/2026

ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA - EIV

IMAGEM - DISPOSIGAO DAS VAGAS DE ESTACIONAMENTO
4. AVALIAGAO DOS IMPACTOS URBANOS

4.1. Fase de Implantacao

O periodo de execucao da obra esta previsto de segunda a sexta-feira das 07h as
17h e aos sdbados das 07h as 12h.

Durante esta fase, 0s principais impactos esperados e as respectivas medidas de
controle sdo:
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TIPO DE DESCRIGAO MEDIDAS DE CONTROLE
IMPACTO
Ruido e Poeira Provenientes de maquinario e | Uso de barreiras, umidificacdo e
movimentacgao de solo limitacao de horarios
Trafego de | Entrada de veiculos pesados | Agendamento prévio e manobra
Caminhdes para entrega de materiais dentro da area do terreno

Residuos da | Geragao de entulho e materiais | Aplicacdo do PGRCC e destinagao
Construcao reciclaveis atransportadores licenciados

Seguranga e | Circulagao de operarios e risco | Tapumes, sinalizagao e controle

Limpeza a pedestres de acesso
Drenagem Possivel acumulo de aguas de | Manter canais de escoamento
chuva durante a terraplanagem | livres e direcionamento para
sarjeta

4.2. Fase Operacional

TIPO DE IMPACTO ANALISE MEDIDAS MITIGADORAS
Trafego Local Aumento moderado, diluido | Organizacao de acessos,
entre as duas vias estacionamento préprio e uso das

duas frentes de vaga

Estacionamento 28 vagas suprem a demanda | Controle de entrada e saida e
projetada demarcacao horizontal adequada

Ruido Ambiental | Atividades comerciais de baixo | Uso de materiais de vedacao e
impacto horarios de  funcionamento
diurnos

Drenagem Pluvial | Escoamento direcionado as | Manutencao periddica das calhas

sarjetas das vias publicas e bocas de lobo

Residuos Sdélidos | Volume reduzido, | Coleta regular e armazenamento
correspondente a uso | em abrigo fechado
comercial
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Valorizacdo  do | Tendéncia positiva de | Sem necessidade de mitigacao
Entorno valorizagdo  imobilidria e
dinamizag¢ao comercial

5. MEDIDAS MITIGADORAS E COMPENSATORIAS

1. Implementacdo de PGRCC - Gestdo completa de residuos da construcao e
comprovacao de destinacgao final.

2. Controle de ruido e poeira - Umidificagcao e vedacao de frentes de obra.
3. Sinalizacao e Seguranca - Placas informativas e isolamento da area.

4. Gestao de trafego - Proibicao de estacionamento de caminhdes nas vias publicas
durante o expediente urbano.

5. Drenagem eficiente — Manutencao do direcionamento das aguas para sarjeta,
evitando langamento indevido.

6. Paisagismo urbano - Arborizacao do passeio e manutencao de cal¢ada verde.
7. €Eficiéncia energética - Iluminacao em LED e ventilacao cruzada.

8. Limpeza e ordenamento - Zeladoria continua das cal¢cadas e entorno apos a
ocupacao.

9. Responsabilidade social - Preferéncia a mao de obra local e respeito as normas
trabalhistas e de seguranca NR-18 e NR-35.

6. CONCLUSAO

O empreendimento apresenta compatibilidade plena com o0 zoneamento e 0 USO
do solo definidos para o bairro Cacari.

A Rua da Bacabeira, por ser via coletora e eixo de expansdo comercial, comporta
adequadamente o tipo de uso proposto.
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As medidas de mitigacao garantem o controle dos impactos durante a obra e a
operacao, assegurando seguranca, acessibilidade viaria, drenagem adequada e harmonia
com avizinhanca.

O projeto contribuira para a dinamizacao econémica do bairro, estimulando a
oferta de servigos e a valorizagao do entorno imediato.

Documento assinado digitalmente

b PABLO DIOGO VALE DE SOUSA
g ! Data: 04/11/2025 14:23:00-0300
Verifique em https://validar.iti.gov.br

Pablo Diogo Vale de Sousa
Arquiteto e Urbanista
CAU A135263-6
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