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Apresentagao

O documento denominado “Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV” visa
cumprir a Lei Municipal n2 926, de 29 de novembro de 2006, que exige a elaboracdo do
EIV para empreendimentos dessa magnitude, como condicdo para a obtencdo das

licencas ou autorizacdes necessarias para construcdo, ampliacdo ou funcionamento.

Localizado no R. Salomdo Matroniano de Souza Cruz, 730 - Asa Branca,
Lote 0068, Quadra 042, em Boa Vista — RR, este estudo tem como objetivo identificar
os impactos resultantes do empreendimento do Estabelecimento Comercial no bairro

Asa Branca.

A responsabilidade pela implantacao, execugdao e cumprimento das
medidas mitigadoras e compensatdrias descritas neste estudo é exclusiva do

empreendedor.
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1.Informagdes sobre os responsaveis

1.1. Informag6es do Contratante de Projeto

® Nome: Omar Donato Herrera Moran

e CPF:532.462.172-20
1.2. Informagdes do Empreendimento

e Nome: Estabelecimento Comercial no Bairro Asa Branca

e Endereco: R. Salomao Matroniano de Souza Cruz, 730 - Asa Branca, Lote 0068,
Quadra 042, em Boa Vista — RR

e Cidade/UF: Boa Vista - RR

1.3. Consultor Responsavel pela Elaboragao do Estudo

e Nome: Neozito Sousa de Almeida Junior
e Formagao: Engenheiro Civil

e CREA/RR:0915410010RR

e CPF:874.123.142-20

e Telefone: (95) 99150-6141

e Email: neo@maoba.com.br
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2.Caracterizagao do Empreendimento

2.1. Parametros Urbanisticos do Local do Terreno:

Zona: Zona Residencial ZR2
e Afastamentos:
o Frontal:2m
o Fundo:1,5m
o Lateral:1,5m
e Area Minima do Lote: 450 m?
e Coeficiente de Aproveitamento do Terreno (CAT): 1,5
e Numero max. de pavimentos: 4
e Taxa de Ocupacdo Maxima do Terreno: 60%

o Taxa de Permeabilidade Minima do Terreno: 30%

2.2. Dados Gerais do Projeto Incluindo todo complexo

e Area Total dos terrenos anexados: 787,90 m?
e (Quantidade de Edifica¢Oes: 1

e Aréa Total Construida: 303,49 m?

e Area Permedvel: 484,41 m?

e CAT:0,38

® Taxa de Ocupagao: 38%

e Altura da Edificacdo: 6,60 m

® Numero de Pavimentos: Térreo
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2.3. Fluxo das Vias Circundantes e Imdveis no Entorno

O lote disponivel para implantagdo do Projeto Estabelecimento Comercial
estd localizado no Bairro Asa Branca, em uma zona de constante revitalizacdo e

expansao urbana, a zona oeste de Boa Vista - RR.

R,

R

Imagem 1 - Localizagdo do Lote destacado em vermelho

A partir do lote, definiu-se um raio de 500 m para identificacdo de servicos
basicos e servigos publicos, como escolas municipais e estaduais, unidades basicas de saude,
areas de lazer (pragas e parques), areas verdes, paradas de Onibus, entre outros. Da andlise,
foram identificados uma unidade bdsica de salde, uma escola estadual, uma cadeia publica
feminina, uma residéncia universitaria, presenca de comércios e servicos variados, uma
igreja, um posto de gasolina e quatro pontos de Onibus. O presente projeto comercial ndo
encontra-se préximo de nenhuma APP que interfira nos seus parametros construtivos legais.

Além do estudo sobre servicos proximos, foi conferida a analise de vias
circundantes ao redor do lote do empreendimento. Na Imagem 2 é possivel notar os
sentidos de fluxos, identificados pelas setas vermelhas. Ambos os lotes possuem apenas um
meio de acesso, concedido pela Rua Salomao Matroniano de Souza Cruz. Com a implantagdo

do estabelecimento comercial, o fluxo tenderda a aumentar, entretanto, dado as
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caracteristicas do comércio e as recorréncias de clientes, a circulacdo de pedestres e veiculos
na via ndo acarretard em mas condi¢Ges de acesso de demais habitantes e visitantes das

redondezas, seja por meio do transporte privado ou transporte publico.

Imagem 2 - Mapa de Fluxos de Vias

2.4. Legislagao

Segue abaixo algumas das normas técnicas e legislacdes que devem ser

seguidas durante o desenvolvimento do projeto:

- Cddigo de Obras e Posturas do Municipio de Boa Vista — RR, Lei n2 926, de
29/11/2006 — Municipal — Boa Vista;

- Legislacdo de Acessibilidade, Leis n2 10.048 e n2 10.098, revisao de 2004;

- Legislacdo que regulamenta as vagas de estacionamento, constante na Lei n?
926, de 29 de novembro de 2006;

- NBR que regulamenta a demarcagao de estacionamento, NBR 9050:2004;

- Normas técnicas para cdlculo de estruturas, NBR 6118;
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- Legislagdo de gerenciamento de residuos sdlidos, Lei Federal n2 12.305/2010
e Resolugdo CONAMA n2 307/2002;
- Lei Complementar Municipal n2 25, de 7 de novembro de 2024, de Boa Vista

(RR) — Cédigo Ambiental.

2.5. Programa de Necessidades

Consiste no conjunto de espacos necessarios, estabelecidos durante reuniGes
entre responsdveis técnicos e empreendedor, visando atender todas as demandas do
edificio. Segue abaixo, em forma de tabela, o programa estabelecido, identificando

ambientes e suas respectivas areas.

Ambiente Area (m?)
Armazém 99,39
Lavabo 3,41
Copa 4,24
Escritério 4,12
Caixa 4,87
Saldo Principal 170,92

2.6. Estudo do Estabelecimento Comercial

A fim de agregar todas as dareas estabelecidas pelo programa de necessidades, o
projeto comercial seguiu o seguinte layout (imagem 3), dimensionado ao todo em 303,49 m?
e promovendo a circulacdo sem desconfortos, iluminacdo natural, conforto ambiental e

devidos espacgos dimensionamentos conforme a NBR 9050/2020 nos locais que a exigem.
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Imagem 3 - Layout do Empreendimento
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Imagem 4 - Planta de Locacdo do Empreendimento
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3. Analise dos Impactos de Vizinhanga do Empreendimento

3.1. Impacto no Transito e Infraestrutura Viaria

Na fase de implantacdo, o trafego ndo serd afetado pelas passagens de caminhdes
para transporte de materiais de construgao.

Apés a conclusdao do empreendimento, poderd haver aumento na circulagdo de
veiculos e pedestres, mas nenhum impacto significativo no trafego de transito com horario

restrito de carga e descarga de mercadoria.

3.2. Geracao de Ruidos e Vibragoes

7

Em relacdo a poluicdo sonora, é importante destacar que, durante o periodo de
operacdo das atividades construtivas, as fontes de ruidos e vibra¢bes estardo em
conformidade com a legislacdo do municipio de Boa Vista, conforme estabelecido pela Lei n°
513 de 2000. Essas fontes serdo devidamente monitoradas no intervalo entre 7:00 e 18:00
horas, de segunda a sdbado, desde que ndo excedam os niveis de decibéis (dB)
determinados pela NBR 10151, que regula a avaliacdo de ruidos em areas habitadas. Apds a
conclusdo da obra, o funcionamento das atividades ndo interferird nos limites de ruido

estabelecidos por essa norma dada a atividade como comércio sem emissao continua.

3.3. Impacto Socioeconémico

No ambito econO6mico, a constru¢do do edificio comercial impulsiona o setor da
construgao civil local, gerando empregos diretos e indiretos, movimentando o comércio de
materiais e servicos e, consequentemente, ampliando a arrecada¢dao municipal. Apds a
conclusdo, a presenca do imdvel estimula a economia local, uma vez que aumenta a oferta

no comércio e as demandas em servigos, transporte e infraestrutura urbana.

Adicionalmente, o empreendimento tende a valorizar o entorno imediato,

promovendo transformacgfes positivas no uso do solo e estimulando investimentos publicos
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e privados em infraestrutura urbana, como saneamento, iluminacdo, pavimentacdo e
equipamentos comunitarios. Dessa forma, além de atender a uma necessidade social, atua
como vetor de desenvolvimento urbano e econdémico, impactando de forma ampla e

duradoura a regiao.

3.4. Geragao de Calor

A edificacdo ndo deve alterar significativamente a temperatura local. O
empreendimento possui ventilacdo cruzada, revestimentos claros de baixa condutividade

térmica e considerdvel area permeavel.

3.5. Ventilagao e lluminagao

Ao analisar as sombras e alteracdes na ventilacdo geradas pela edificacao,
constatou-se que, devido a sua localizacdo, os principais efeitos ocorrerdo nas areas internas
da propria unidade. O imdvel tem altura e afastamentos estabelecidos pela Lei Municipal n?
926, garantindo conformidade com as normas locais.

A implantagdo do imdvel comercial encontra um contexto urbano favoravel a
ventilagdo natural, uma vez que o entorno imediato n3ao apresenta edificacbes que
comprometam significativamente a circulacdo dos ventos predominantes. Essa condicdo
permite que as esquadrias recebam as devidas quantidades de ventilagdes naturais,
promovendo a circulacdo e renovacdo do ar, contribuindo para um melhor conforto

ambiental.

3.6. Impacto Urbanistico

Inicialmente, a presenga do novo estabelecimento comercial amplia a densidade
rotativa populacional local, modificando a dinamica de ocupacao do solo. Esse adensamento
pode estimular o surgimento de pequenos comércios, servicos e equipamentos publicos,
fortalecendo a centralidade da area e contribuindo para a consolidagdo de um tecido urbano

mais estruturado.
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4. Equipamentos Urbanos e Comunitarios

4.1. Demanda de Transporte Publico

Para acessar o empreendimento, as pessoas poderdo utilizar diversos meios de
transporte, como Onibus, taxi, lotacdo e aplicativos de corridas. Ha quatro paradas de 6nibus

proximas ao local, possibilitando a chegada da populagdo. Na imagem abaixo é possivel ver a
proximidade dos pontos em relacdo ao empreendimento.
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Imagem 4 - Mapa com pontos de 6nibus em raio de 500m do empreendimento

As principais vias arteriais que conectam a regidao com o centro da cidade sdo as Av.
Mario Homem de Melo e Av. Glaycon de Paiva, sendo necessdrio o percurso por demais vias
locais para acessar o empreendimento. Segue um mapa indicando um dos trajetos possiveis,

tomando como ponto de partida o Centro Civico da Cidade de Boa Vista, com um distancia
de 5,09km.
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Imagem 5 - Trajeto do Centro Civico a localizagdo do empreendimento

4.2. Acessibilidade

O empreendimento atendera aos requisitos da norma NBR 9050/2015, que trata da

acessibilidade para pessoas com mobilidade reduzida. Isso inclui a instalacdo de passeios
acessiveis, a adaptacdo das instala¢des sanitdrias e a garantia de acesso adequado a todas as

areas do local, promovendo condicGes seguras e confortaveis para todos os usudrios.

4.3. Consumo de Agua e Energia

O local do empreendimento possui acesso a redes de agua e energia elétrica. As

concessiondrias responsaveis (CAERR e Roraima Energia) confirmam a viabilidade técnica

para a instalacdo de cada servico, com protocolos ja abertos e em andamento em nome do
empreendimento.

4.4. Esgotamento Sanitario

O empreendimento estard ligado a rede de esgotamento sanitario local, permitindo
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gue os fluxos de agua fria e dos sistemas sanitarios sejam conduzidos de forma continua e
segura até a infraestrutura publica existente. Essa conexdao possibilita que os residuos
liquidos e efluentes gerados no interior do estabelecimento sejam coletados, transportados
e tratados adequadamente, contribuindo para a renovacdo dos fluxos hidricos e para a
correta destinacdo dos despejos sanitarios.

A integracdo do empreendimento a rede publica de esgoto reduz significativamente
os riscos de contaminacdo do solo e das aguas superficiais e subterrdneas, promovendo
melhores condigdes ambientais e sanitdrias tanto para os usuarios quanto para a vizinhanga.
Além disso, o uso da infraestrutura coletiva contribui para a eficiéncia do sistema urbano de
saneamento, evitando solucdes individuais que poderiam demandar manutencdo constante

ou apresentar maior potencial de falhas operacionais.

4.5. Limpeza Urbana e Manejo de Residuos Sélidos

Os residuos gerados pelo empreendimento serdo devidamente acondicionados de
forma seletiva em local apropriado. A coleta e o transporte ocorrerao trés vezes por semana,
evitando o acumulo de residuos. O recolhimento sera realizado pelos servicos ja prestados
pela Prefeitura Municipal de Boa Vista ou, em caso de residuos provenientes de obras civis,
por uma empresa devidamente certificada.

A coleta de lixo existente na cidade de Boa Vista, fornecida pela prefeitura, é
adequada para atender as necessidades do empreendimento. O recolhimento ocorre nas
segundas, quartas e sextas, ndo havendo a necessidade de medidas paliativas adicionais para

o gerenciamento desses residuos.

4.6. Estacionamento

O estabelecimento considerou as resolucdes CONTRAN n2 965/2022 e CONTRAN n?
973/2022, NBR 9050/2020 e Lei Municipal n? 1959/2019 condizente as sinalizagcGes,
dimensionamento e quantidade de vagas de veiculos para o imovel comercial, considerando
uma vaga para cada 100 m? construidos no lote, havendo, portanto, uma vaga destinada para

cadeirante, uma vaga para idosos e uma vaga de uso comum, inserindo rebaixos no meio fio,
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prevendo a realizacdo da construcdo com materiais adequados para a zona de
estacionamento, luz intermitente de entrada e saida de veiculos, assim respeitando as
devidas normas, resolucdes e leis.

A distribuicdo de vagas ficou definida conforme o quadro abaixo.

VAGAS DE ESTACIONAMENTO
: N N°de Previsao de FEalinn ko Destinacao cargae
TIPO AREA (m”~) ) N° Lotacdo prioritarias
unidades vagas descarga
Idosos (5%) [PCD (2%)
COMERCIO 303,49 - - 3 1 1 -

5. Conclusao

Com base nos dados técnicos apresentados no relatério acima e em anexo, este
técnica conclui que o terreno estda apto para receber a unidade comercial, no que diz
respeito a legislagao vigente no municipio de Boa Vista — RR, sem causar grandes transtornos

ou impactos em sua vizinhanga, ja que o uso do solo é de maioria residencial.

Sendo assim, recomenda a construcdo do edificio, pois este ndo impacta

negativamente a regido em que estara inserido.

Boa Vista/RR, 29 de dezembro de 2025.

Documento assinado digitalmente

b NEOZITO SOUSA DE ALMEIDA JUNIOR
g ! Data: 30/12/2025 18:32:25-0300
Verifique em https://validar.iti.gov.br

Neozito Sousa de Almeida Junior

Engenheiro Civil - CREA 0915410010RR
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1@’ Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART C REA_ RR ART OBRA / SERVICO

Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977 N° RR20250172622

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de Roraima
INICIAL

1. Responsavel Técnico
NEOZITO SOUSA DE ALMEIDA JUNIOR
Titulo profissional: ENGENHEIRO CIVIL RNP: 0915410010
Registro: 0915410010RR

Empresa contratada: MAOBA EMPREENDIMENTOS LTDA Registro : 0001167421-RR
2. Dados do Contrato

Contratante: Omar Donato Herrera Moran CPF/CNPJ: 532.462.172-20

RUA TEMISTOCLES HENRIQUE TRIBUEIRO N°: 468

Complemento: Bairro: ASA BRANCA

Cidade: BOA VISTA UF: RR CEP: 69312322

Contrato: Néo especificado Celebrado em:

Valor: R$ 1.000,00 Tipo de contratante: Pessoa Fisica

Acao Institucional: Nenhum

3. Dados da Obra/Servigo

RUA TEMISTOCLES HENRIQUE TRIBUEIRO N°: 730

Complemento: Bairro: ASA BRANCA

Cidade: BOA VISTA UF: RR CEP: 69312322

Data de Inicio: 29/12/2025 Previsdo de término: 28/02/2026 Coordenadas Geogréficas: 0, 0

Finalidade: SEM DEFINIGAO Caddigo: Néo Especificado

Proprietario: Omar Donato Herrera Moran CPF/CNPJ: 532.462.172-20

4. Atividade Técnica
14 - Elaboragéo Quantidade Unidade

40 - Estudo > MEIO AMBIENTE > DIAGNOSTICO E CARACTERIZAGAO AMBIENTAL > DE 1,00 un
DIAGNOSTICO E CARACTERIZACAO AMBIENTAL > #TOS 7.2.1.9 - IDENTIFICACAO E
POTENCIALIZAGAO DE IMPACTOS AMBIENTAIS

Ap6s a conclusédo das atividades técnicas o profissional deve proceder a baixa desta ART

5. Observagdes

Anotacéo de Responsabilidade Técnica referente a Elaboracé@o do Estudo de Impacto de Vizinhanga referente a obra comercial localizada na Rua
Salomé&o Matroniano de Souza Cruz, 730

6. Declaragdes

- Declaro que estou cumprindo as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislacéo especifica e no decreto n.
5296/2004.

- Clausula Compromisséria: Qualquer conflito ou litigio originado do presente contrato, bem como sua interpretacéo ou execugao, sera resolvido por
arbitragem, de acordo com a Lei no. 9.307, de 23 de setembro de 1996, por meio do Centro de Mediacéo e Arbitragem - CMA vinculado ao Crea-RR,
nos termos do respectivo regulamento de arbitragem que, expressamente, as partes declaram concordar.

7. Entidade de Classe
NENHUMA

8. Assinaturas
Declaro serem verdadeiras as informacdes acima NEOZITO SOUSA DE ALMEIDA JUNIOR - CPF: 874.123.142-20

k de de
Local data Omar Donato Herrera Moran - CPF: 532.462.172-20

9. Informagdes

* A ART é valida somente quando quitada, mediante apresentacdo do comprovante do pagamento ou conferéncia no site do Crea.

10. Valor
Valor da ART: R$ 103,03 Registrada em: 31/12/2025 Valor pago: R$ 103,03 Nosso Numero: 8207980805

A autenticidade desta ART pode ser verificada em: http://sitac.crearr.org.br/publico/, com a chave: awbZC
Impresso em: 31/12/2025 as 10:33:44 por: , ip: 45.174.30.202
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