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1. CARACTERIZAGAO DO EMPREENDIMENTO

1.1 DADOS DO REQUERENTE

Nome ou razdo social: Pararella LTDA

CPF ou CNPJ: 04.801.147/0001-31

Representante legal (no caso de PJ): Raimundo Alves Neto

CPF (no caso de PJ): 297.242.523-53

Enderego: Rua Presidente Costa e Silva, 1205 - Sdo Francisco

Cidade / UF: Boa Vista/RR CEP: 69.315-115

E-mail:  paralellaeng@hotmail.com Telefone: 95 99971-5494

Nesse campo, ndo sera aceito contato do responsavel técnico.
Em caso de grupo de empreendedores, uma pessoa deve ser designada como representante legal.

1.2 DADOS DA CONSULTORIA / RESPONSAVEL TECNICO

Consultoria: Anaca - Solugdes Urbanas

Responsavel técnico:  Marjorie Brilhante Veloso

Profissdo: Arquiteta e Urbanista N° CAU/CREA: A86137-5

E-mail: anacasolucoesurbanas@gmail.com Telefone: 95 99112-8781

Este estudo esta vinculado ao RRT ou a ART n° 16394956

1.3 MOTIVAGAO DO ESTUDO

Implantacdo de novo empreendimento;

[J Instalacdo de nova atividade em empreendimento existente;
[[] Ampliagao construtiva de empreendimento existente;

[J Regularizagado de atividade em empreendimento existente;
[] Regularizagéo construtiva de empreendimento existente.
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Uso do empreendimento

Parcelamento do solo, com 500 lotes ou mais;

Uso residencial, com 177 ou mais unidades habitacionais ou com ATE igual ou superior a 12.500 m?;
Uso comercial, servigo ou misto, com area edificavel igual ou superior a 12.500 m?;

Uso industrial, localizado fora das areas industriais, com area edificavel igual ou superior a 5.000 m?;

Uso residencial, comercial, servigo ou misto com mais de 16 unidades auténomas e/ou gabarito
superior a 4 pavimentos, situado em logradouro com sec¢ao de via inferior a 12 m;

Servigo de saude, com area edificavel igual ou superior a 5.000 m?;
Prestacado de servigos educacionais, com area edificavel igual ou superior a 5.000 m?, excluida da
area edificavel a area destinada a ginasios poliesportivos;

Organizagéo religiosa de qualquer natureza, de carater associativo, cultural, esportivo ou de lazer,
com area edificavel igual ou superior a 5.000 m?;

Empreendimento destinado a atividade de geragéo, transmisséo e distribuicdo de energia;
Empreendimento relacionado a coleta, tratamento e disposicao de residuos liquidos e/ou sélidos de
qualquer natureza;

Estabelecimento prisional ou similar com area superior a 750 m?;

Cemitério, crematorio e necrotério;

Estacéo e terminal dos sistemas de transportes;

Empreendimento ou atividade com movimentacgao de veiculos de grande porte, em lote atingido por
Faixa Rodoviaria (FR), que possui testada e acesso também para outro logradouro, mas que optou
por aplicar o regime urbanistico definido para a FR;

Empreendimento ou atividade comercial ou de prestacdo de servico, localizado no SA-01, com area
edificavel igual ou superior a 5.000 m2.

0000 00 0 00 0000

O

1.4 LEGISLAGAO APLICAVEL

e Lei N°023,de 10 de Outubro de 1974
e Lei N°926,de 29 de Novembro de 2006
o Lei N°1.959, de 08 de Marco de 2019

Leis federais, estaduais e municipais, decretos, resolugdes e demais normativas vigentes e pertinentes ao EIV.

1.5 HISTORICO DO EMPREENDIMENTO

O empreendimento foi concebido para atender a demanda habitacional da regiao,
respeitando os parametros urbanisticos estabelecidos pela Lei Municipal n° 926/2006,
contemplando infraestrutura basica, acessibilidade, sistema viario interno, vagas
privativas de estacionamento, redes de abastecimento de agua, esgotamento sanitario,
energia elétrica e drenagem pluvial.

Breve descrigdo informando desde quando o empreendimento existe ou quando deve ser implantado, como se
desenvolveu, se ha outras unidades em funcionamento e como ocorre a operagéo da atividade.
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1.6 DADOS DO EMPREENDIMENTO

Endereco: Rua Julieta Pereira de Melo (C-56), Lote 490, Quadra 902 - Equatorial

N° inscrigdo imobiliaria:

N° matricula do imével: 105.349

Quando nao houver inscrigdo imobiliaria

Coordenada UTM (N):
Coordenada UTM (E):

Datum utilizado: SIRGAS 2000

Em caso de loteamento e/ou condominio

Ndmero de lotes: 14

Ndmero de unidades autbnomas: 14 .
Em caso de empreendimento residencial

Numero de blocos: Numero de unidades
habitacionais:

Em caso de atividade econémica

Numero-de blocos:

Area do imével (terreno m2): 3.264,00m?
Area construida (m?):
Area a demolir (m2):

Area a construir (m?): 754,32m?

Area a regularizar (m?):

Numero de unidades comerciais:
CNAEs:

Outras informagbes relevantes ao empreendimento, se necessarias.

1.7 OCUPAGAO DO SOLO

Macrozona: Macrozona urbana - Boa Vista

Setor: Zona 12

[J Testada para Faixa Rodoviaria
[J Influéncia de Faixa Rodoviaria
Testada para Faixa Viaria
Influéncia de Faixa Viaria

Nao se aplica

XO0O

Instrumento urbanistico aplicado ] Nenhum
0 Transferéncia do Direito de Construir
) : 0 Outorga Onerosa do Direito de Construir
Numero da declaragao: 0 Outorga Onerosa de Alteragdo de Uso do Solo
0 Outro:
Requisitos para edificagdes indices estabelecidos | indices aplicados no
por Lei Municipal empreendimento
Coeficiente de aproveitamento do lote (CAL) 4 0,23
Permabilidade (%) 30 23,11
Taxa de ocupacao (%) 70 76,89
Recuo frontal (m) 3,00m 3,00m
Afastamentos laterais (m) 1,00m 5,54m
Afastamentos fundos (m) 1,50m 1,80m
Vaga de guarda de veiculos 14 und 14 und
Vaga de carga e descarga
Vaga de visitantes

DOCUMENTO ASSINADO POR LOGIN E SENHA POR: THIAGO MELO NASCIMENTO EM 06/03/2026 11:52:32

LEI N° 14.063, DE 23 DE SETEMBRO DE 2020

VERIFIQUE A AUTENCIDADE DESTE DOCUMENTO EM https://portalcidadao.prefeitura.boavista.br/verificacao.aspx INFORMANDO O CODIGO: 4433FD2EO

4


https://www.google.com/search?q=SIRGAS+2000&rlz=1C1CHZN_enBR1145BR1145&oq=datum&gs_lcrp=EgZjaHJvbWUyDwgAEEUYORiDARixAxiABDIHCAEQABiABDIHCAIQABiABDIHCAMQABiABDIHCAQQABiABDINCAUQLhivARjHARiABDIHCAYQABiABDIHCAcQABiABDIHCAgQABiABDIHCAkQABiABNIBCDEwNzFqMGo0qAIAsAIB&sourceid=chrome&ie=UTF-8&ved=2ahUKEwjBmtWp1sCSAxVzr5UCHeajHA8QgK4QegYIAQgAEAY

00000.0.000850¢2026. {ZERTHNABZAG - 00000.9.02339%/2026

Requisitos para indices estabelecidos | indices aplicados pelo
loteamento e desmembramento pela Legislagao empreendimento

Area para equipamentos urbanos e/ou comunitarios

Area de lazer e recreagao

Secao viaria

Rampa maxima viaria

Declividade transversal viaria

Area dos lotes

Testada dos lotes

Area das quadras

Testada das quadras

Requisitos para condominio horizontal Indices estabelecidos | Indices aplicados pelo

pela Legislagao empreendimento
Area para equipamentos urbanos e/ou comunitarios
Area de lazer e recreagdo
Secao viaria - 435,20m2
Rampa maxima viaria 3m 3m
Declividade transversal viaria - 1%
Testada do condominio - 48,00m

Outras informagées relevantes ao empreendimento, se necessarias.

Implantagdo do empreendimento

Projetos de implantagao e localizado do Empreendimento estdo em anexo ao EIV.

Plantas demarcando, no minimo, os limites do imével, os acessos, as edificagbes existentes, a demolir, a construir, a
reqularizar, as alturas, as areas permeaveis, as vagas de estacionamento, de visitantes, de embarque e desembarque, de
carga e descarga, com indicagdo do norte, escala grafica e legenda.
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1.8 HISTORICO DO EMPREENDIMENTO

O empreendimento denominado Condominio Toscana esta localizado no Lote Urbano n°® 490, Quadra n°
902, Bairro Equatorial, no municipio de Boa Vista/RR, em area inserida na Macrozona Urbana, Zona 12,
conforme legislagdo municipal vigente.

O terreno encontra-se regularmente matriculado sob o n° 105.349 no Cartério de Registro de Iméveis da
Comarca de Boa Vista/RR, estando livre de 6nus e pendéncias juridicas.

O projeto foi desenvolvido pela empresa Pararella Engenharia LTDA, com responsabilidade técnica da
Arquiteta e Urbanista Marjorie Brilhante Veloso, CAU n° A86137-5, visando a implantacdo de um
condominio residencial horizontal composto por 14 unidades habitacionais unifamiliares.

O empreendimento foi concebido para atender a demanda habitacional da regido, respeitando os
paradmetros urbanisticos estabelecidos pela Lei Municipal n°® 926/2006, contemplando infraestrutura
basica, acessibilidade, sistema viario interno, vagas privativas de estacionamento, redes de
abastecimento de agua, esgotamento sanitario, energia elétrica e drenagem pluvial.

Ressalta-se que o projeto prevé a adaptacdo de unidades para pessoas com deficiéncia, quando
necessario, bem como areas destinadas a circulagdo, lazer e convivéncia, promovendo conforto,
seguranca e qualidade de vida aos futuros moradores.

Até o presente momento, o empreendimento encontra-se em fase de planejamento e regularizagdo, com
previséo de inicio das obras apds a obtencao das licengas e autorizagdes junto aos 6rgaos competentes.

1.9 CRONOGRAMA DE IMPLANTAGAO

A implantagao do Condominio Toscana sera realizada de forma planejada e continua, conforme
cronograma estimado abaixo:

Etapas de Implantagao

Etapa Descrigao Periodo

1 Servigos Preliminares, limpeza do terreno e terraplenagem Maio/2026 a Agosto/2026

2 Infraestrutura interna (drenagem, esgoto, agua, energia) Setembro/2026 a Fevereiro/2027
3 Execucdo das fundagdes e estruturas Margo/2027 a Agosto/2027

4  Construgao das unidades habitacionais Setembro/2027 a Fevereiro/2028
5  Acabamentos, paisagismo e urbanizagao Margo/2028 a Maio/2028

6  Vistoria, regularizacéo e entrega Maio/2028

O cronograma podera sofrer ajustes em funcao de condi¢des climaticas, logisticas ou administrativas,
sem prejuizo ao cumprimento das normas técnicas e legais.
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2. CARACTERIZAGAO DO LOCAL
2.1 Area Diretamente Afetada (ADA)

A Area Diretamente Afetada corresponde ao lote onde sera implantado o Condominio Toscana, situado
na Rua Julieta Pereira de Melo (antiga Rua C-56), Bairro Equatorial, em Boa Vista/RR.

O terreno possui area total de 3.264,00 m?, com testada principal de 48,00 metros, fundos voltados para
a Rua Francisca Alves de Lima, e laterais confrontantes com lotes vizinhos.

Atualmente, a area encontra-se inserida em contexto urbano consolidado, com presenga predominante
de uso residencial, vias pavimentadas, calgadas, iluminagéo publica, redes de abastecimento de agua,
esgotamento sanitario, energia elétrica e coleta regular de residuos sélidos.

O entorno imediato apresenta ocupagao consolidada, ndo sendo identificadas areas de preservagéo
permanente ou restricdes ambientais diretas no local.

2.2 Area de Influéncia do Empreendimento (AIE)

A Area de Influéncia do Empreendimento foi delimitada considerando um raio minimo de 500 metros a
partir do perimetro do lote, conforme diretrizes técnicas para elaboracdo de Estudos de Impacto de
Vizinhanga.

Nesta area, estao inseridos diversos equipamentos urbanos e comunitarios, tais como:

« Estabelecimentos comerciais (supermercados, drogarias e lojas);
+ Unidades de saude (UBS);

« Instituicbes de ensino (escolas e faculdades);

« Areas de lazer e convivéncia (pragas publicas);

« Servigos diversos (loterias, farmacias e servigos bancarios).

A regido apresenta boa conectividade viaria, com acesso por vias estruturantes e coletoras, facilitando a
mobilidade urbana e a integragdo do empreendimento a malha existente.

A delimitacdo da AIE justifica-se pela abrangéncia dos impactos potenciais relacionados ao trafego,
demanda por servigos publicos, uso do solo e infraestrutura urbana.

DOCUMENTO ASSINADO POR LOGIN E SENHA POR: THIAGO MELO NASCIMENTO EM 06/03/2026 11:52:32

LEI N° 14.063, DE 23 DE SETEMBRO DE 2020
VERIFIQUE A AUTENCIDADE DESTE DOCUMENTO EM https://portalcidadao.prefeitura.boavista.br/verificacao.aspx INFORMANDO O CODIGO: 4433FD2EO




00000.0.000850¢2026. {ZERTHNABZAG - 00000.9.02339%/2026

3. IMPACTO SOCIOECONOMICO

3.1 Uso do Solo

O uso do solo predominante na area de influéncia é residencial, com presenga complementar de
atividades comerciais e de servigos de pequeno e médio porte.

O Condominio Toscana apresenta compatibilidade com o zoneamento vigente e com o padréo de
ocupagao do entorno, ndo configurando conflito de usos.

A implantagao do empreendimento contribuira para a consolidagao urbana da regido, promovendo
ocupacgao ordenada e valorizagao do espago urbano.

3.2 Adensamento Populacional

O empreendimento contara com 14 unidades habitacionais, estimando-se uma média de 3 a 4 moradores
por unidade, resultando em acréscimo populacional aproximado de 42 a 56 habitantes.

Esse incremento é considerado baixo, ndo ocasionando sobrecarga significativa nos servigos publicos
existentes.

O adensamento decorrente mantém-se compativel com a capacidade de suporte da infraestrutura local.
3.3 Equipamentos Comunitarios

Na area de influéncia encontram-se equipamentos de educacéo, saude e lazer que atendem
adequadamente a populagao local.

A demanda acrescida pelo empreendimento é considerada reduzida, ndo exigindo ampliagdo imediata
dos servigos existentes.

Educacao

Existem escolas municipais e instituicbes privadas em raio acessivel, atendendo a demanda da
populagao.

Saude

A Unidade Basica de Saude mais préxima apresenta facil acesso, garantindo atendimento primario aos
moradores.

Lazer
A presenga de pragas e espagos publicos possibilita atividades recreativas e esportivas.

3.4 Equipamentos Urbanos

Pavimentagao

As vias do entorno sao pavimentadas e apresentam condi¢des satisfatérias de trafegabilidade.
Drenagem Pluvial

O sistema de drenagem existente, aliado a taxa de permeabilidade do lote, é suficiente para absorver o
aumento de escoamento superficial.
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lluminagao Publica

A regido é atendida por iluminagéo publica regular, garantindo seguranca e visibilidade noturna.
Rede de Energia Elétrica

A concessionaria local atende adequadamente a demanda, n&o sendo prevista sobrecarga.
Abastecimento de Agua

O abastecimento é realizado por rede publica, com capacidade compativel ao consumo previsto.
Esgotamento Sanitario

O empreendimento sera conectado a rede existente, conforme projeto técnico aprovado.

Coleta de Residuos

A coleta publica atende regularmente a regido, sendo previsto local apropriado para armazenamento
temporario dos residuos.

3.5 Segurancga Publica

A area apresenta indices compativeis com a média urbana, sendo beneficiada pela presenga de
iluminagao, circulagdo de pessoas e ocupagao residencial.

O condominio contara com controle de acesso, contribuindo para a seguranca local.

3.6 Economia

Durante a fase de implantacéo, havera geragdo de empregos diretos e indiretos, movimentando o
comércio local.

Na fase de operagéo, o empreendimento contribuira para a dinamizagdo econémica da regiao.

3.7 Valorizagao Imobiliaria

A implantacdo do Condominio Toscana tende a promover valorizagdo imobiliaria no entorno, em razao da
melhoria urbanistica, organizagdo espacial e incremento da oferta habitacional qualificada.
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4. IMPACTO VIARIO

4.1 Sistema Viario

O sistema viario que atende o Condominio Toscana é composto principalmente pela Rua Julieta Pereira
de Melo (antiga Rua C-56) e vias adjacentes, que apresentam pavimentagao asfaltica, sinalizagédo basica,
calgadas e iluminagao publica.

Internamente, o empreendimento dispde de via de circulagdo denominada “Via Toscana”, com largura
compativel para circulagdo de veiculos leves, acesso as unidades habitacionais e atendimento de
veiculos de emergéncia.

O acesso principal ao condominio ocorre pela Rua Julieta Pereira de Melo, com entrada e saida
organizadas, garantindo fluidez ao trafego local. As condigdes atuais do sistema viario sdo consideradas
satisfatorias para absorver a demanda adicional gerada pelo empreendimento.

4.2 Geragao de Trafego

Considerando o porte do empreendimento, com 14 unidades residenciais e 14 vagas privativas, estima-
se a geragdo média de 28 a 42 viagens veiculares diarias, distribuidas nos periodos da manh3, tarde e
noite.

Nos horarios de pico, prevé-se aumento moderado do fluxo, sem comprometimento da capacidade das
vias existentes.

4.2.1 Sobre o Trafego

Nao foram identificados pontos criticos de congestionamento no entorno imediato. O volume adicional de

veiculos é compativel com o padrdo residencial da regido, ndo exigindo intervengdes estruturais no
sistema viario.

4.3 Transporte Publico

A area de influéncia do empreendimento € atendida por linhas regulares de transporte coletivo, com
paradas localizadas em vias proximas. A estimativa de uso do transporte publico pelos moradores é
considerada compativel com a oferta existente, ndo sendo prevista sobrecarga.

4.4 Transporte Ativo

O entorno apresenta condigdes favoraveis a circulagdo de pedestres e ciclistas, com presenga de
calgadas, vias locais de baixo volume de trafego e distancias reduzidas até equipamentos urbanos.
O empreendimento incentiva o deslocamento ativo, contribuindo para a mobilidade sustentavel.

4.5 Sinalizagao Viaria

A sinalizag&o horizontal e vertical existente atende as necessidades basicas de orientagdo e seguranca.
Recomenda-se, quando necessario, reforco da sinalizacdo na entrada do condominio, especialmente
durante a fase de obras.
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5. IMPACTO MORFOLOGICO
5.1 Ventilagao

O projeto adota tipologia horizontal, com edificacbes térreas, espagamento adequado entre unidades e
areas livres permeaveis.

Essa configuragdo favorece a circulagdo natural dos ventos, ndo criando barreiras significativas a
ventilacdo urbana.

N&o séo previstos impactos negativos relevantes sobre o microclima local.

5.2 lluminagao

A implantacao respeita os afastamentos legais, evitando sombreamento excessivo sobre lotes vizinhos.

As edificagdes possuem aberturas adequadas, favorecendo iluminagéo natural.

O sistema de iluminagao artificial interna e externa foi projetado conforme normas técnicas, garantindo
conforto e segurancga.

5.3 Paisagem Urbana

O empreendimento apresenta volumetria compativel com o padrao construtivo do entorno, predominado
por edificagbes de baixo gabarito.

A organizacgao interna, o paisagismo e os recuos contribuem para a qualificagio visual da area.

A insercgao urbana é considerada harmoénica, sem impacto negativo significativo na paisagem.

5.4 Patrimonio Natural e Cultural

Nao foram identificados, na area diretamente afetada ou na area de influéncia, bens tombados, sitios
arqueoldgicos ou patrimbnios culturais relevantes.

Da mesma forma, ndo ha areas ambientalmente protegidas diretamente impactadas pelo
empreendimento.

Portanto, ndo sao previstos impactos negativos sobre o patriménio natural e cultural.
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6. IMPACTO AMBIENTAL
6.1 Ruido

Durante a fase de implantagdo, havera aumento temporario dos niveis de ruido, decorrente do uso de
equipamentos e atividades construtivas.

Esse impacto é considerado temporario e reversivel.

Na fase de operagao, os niveis de ruido tendem a permanecer compativeis com o padrao residencial da
regido.

Medidas Mitigadoras:

Restricdo de horarios de obras;

Manutencgao dos equipamentos;
+ Uso de barreiras acusticas temporarias, quando necessario;
+ Comunicagédo prévia com a vizinhanga.
6.2 Vibragao, Periculosidade e Riscos Ambientais
As atividades construtivas ndo envolvem processos de alta periculosidade.

Os riscos ambientais estao relacionados principalmente a movimentagdo de maquinas, armazenamento
de materiais e geragao de residuos.

Medidas Preventivas:

+ Plano de seguranga do trabalho;

Sinalizagéo das areas de risco;
+ Armazenamento adequado de insumos;

« Destinagao correta de residuos;

Controle de poeira.
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7. RELATORIO CONCLUSIVO

A analise dos impactos decorrentes da implantacédo e operagdo do Condominio Toscana demonstra que
o0 empreendimento apresenta impactos predominantemente positivos ou de baixa significancia.

Os impactos negativos identificados sdo pontuais, temporarios e passiveis de mitigagao por meio das
medidas propostas.

Principais Impactos Positivos

+ Ampliacao da oferta habitacional;

Geragao de empregos;

» Valorizagao imobiliaria;

+ Consolidacao urbana;

« Dinamizagéo econdmica.
Principais Impactos Negativos

¢ Aumento temporario de ruido;

¢ Incremento moderado no trafego;

+ Geracao de residuos na fase de obra.
Medidas Mitigadoras Gerais

+ (Gestdao ambiental da obra;

Plano de gerenciamento de residuos;
« Controle de horarios;
* Manutencao viaria;
+ Comunicagao com a comunidade;
¢ Cumprimento das normas técnicas.
Conclusao Final

Conclui-se que o Condominio Toscana € ambiental, social e urbanisticamente viavel, estando em
conformidade com a legislagao vigente e com a capacidade de suporte da infraestrutura urbana local.

Desde que sejam adotadas as medidas mitigadoras propostas, o empreendimento ndo acarretara
prejuizos significativos a qualidade de vida da vizinhanga, podendo ser recomendado para aprovagao
junto aos 6rgdos competentes.
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O(s) responsavel(is) técnico(s) pela elaboragédo do estudo e o responsavel legal pelo empreendimento
assumem solidariamente a responsabilidade pelas informagdes prestadas.

Documentn assinado digitalmente
v b MARJORIE BRILHANTE VELOSO
g » Data: 16/02/2026 11:38:51-0300
verifique em https:/ /validar. iti.gov.br

Responsavel(is) técnico(s)

Documento assinado digitalmente

b RAIMUNDO ALVES NETO
g L Data: 24/02/2026 12:18:17-0300

Verifique em https://validar.iti.gov.br

Responsavel legal

Boa Vista, 16 de fevereiro de 2026

As assinaturas podem ser digitais. No caso de assinatura manual, rubricar todas as paginas e reconhecer em cartério
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