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1. INFORMA(;AO SOBRE OS RESPONSAVEIS
1.1 INFORMAQC)ES DO EMPREENDEDOR
TABELA 1
DADOS DO EMPREENDEDOR
EMPREENDEDOR: CONFEDERACAO BRASILEIRA DE FUTEBOL (CBF).
CNPJ: 33.655.721/0001-99.
ENDERECO PARA CORRESPONDENCIA: AVENIDA LUIS CARLOS PRI_EHSJTGESA— N° 13 — BAIRRO BARRA DA
MUNICIPIO: RIO DE JANEIRO.
ESTADO: RIO DE JANEIRO.
NOME DO REPRESENTANTE: THIAGO PITINDA.
CONTATO: (21) 3572-7199
E-MAIL: thiago.pitinda@cbf.com.br
1.2 INFORMAQOES DO EMPREENDIMENTO
TABELA 2
DADOS DO EMPREENDIMENTO
NOME: CENTRO DE DESENVOLVIMENTO DE FUTEBOL (CD).
! AVENIDA PARQUE JARDIM - S/N° - BAIRRO JOQUEI CLUBE - CEP:
SNDEREGOL 69313-011.
MUNICIPIO: BOA VISTA.
ESTADO: RORAIMA.
INICIO DO FUNCIONAMENTO/OPERACAO: SEGUNDA A SEXTA-FEIRA (08:00 — 12:00) / (13:00 — 18:00).

=

3 IDENTIFICACAO DA EQUPE TECNICA RESPONSAVEL PELA ELABORACAO DO ESTUDO

DADOS DO RESPONSAVEL TECNICO PELA ELABORAGAO DO EIV
- GRUPO MAYER — GESTAO PATRIMONIAL, CONSULTORIA TECNICA E
10.610.085/0001-83.
RUA XV DE NOVEMBRO — N° 297 — 7° ANDAR — CENTRO.
CURITIBA.
PARANA.
RODRIGO JOSE MAYER.
HERICA CRISTINA GUERREIRO.
CAU A42780-2.
16396164
coord.arquitetura@grupomayer.com.br / (41) 2170-9998 / (41) 99858-0152.
DEMAIS COLABORADORES:
ALESSANDRA BARCELLOS CASTRO KLUG
CAU AB7863-4
16396164
coordenacdo.evtl@grupomayer.com.br / (41) 2170-9781.
LUCAS COELHO DIAS DOS SANTOS
CAU A146145-1
16396164
evtlé@grupomayer.com.br / (41) 2170-9787.
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2. INTRODUCAO / JUSTIFICATIVAS
2.1  APRESENTAGCAO

O presente documento, intitulado “Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV”, tem como finalidade
atender as disposi¢cdes previstas na Lei Municipal n°® 926, de 29 de novembro de 2006, a qual estabelece,
de forma expressa, que empreendimento cuja area util ultrapasse 150,00m?2 (cento e cinquenta metros
gquadrados) estdo sujeitos a elaboracao de referido estudo como condicao indispensavel para obtencéo
das licencas e autorizagdes necessarias a construcdo, ampliacdo ou funcionamento da atividade
pretendida.

Trata-se, portanto, de um instrumento juridico e urbanistico obrigatério, voltado a avaliacao
criteriosa dos efeitos que a implantacdo do projeto poderd causar sobre a dindmica local e sobre a
coletividade diretamente afetada.

No caso em analise, o empreendimento esté localizado na Avenida Parque Jardim, no bairro
Joéquei Clube, no municipio de Boa Vista/RR, configurando-se como uma intervencao de porte relevante
para o contexto urbano imediato.

Por essa razao, este Estudo tem por objetivo apresentar, de maneira clara, técnica e detalhada,
0s potenciais impactos decorrentes da operagdo da area fisica e comercial destinada do Centro de
Desenvolvimento de Futebol, contemplando suas interacdes com o entorno e com o0s sistemas urbanos
existentes.

Ademais, cumpre ressaltar que a implantagdo, o desenvolvimento e a plena execugdo das
medidas mitigadoras e compensatodrias descritas ao longo deste documento constituem obrigacdes
compartilhadas entre o empreendedor e o poder publico, devendo ambas as partes zelar pelo estrito
cumprimento das normas urbanisticas, ambientais e funcionais aplicaveis.

Tais medidas visam assegurar que o empreendimento seja integrado ao tecido urbano de forma

harmoniosa, minimizando eventuais efeitos adversos e promovendo beneficios ao desenvolvimento local.

2.2  INTRODUCAO AO ESTUDO

O Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV configura-se como um instrumento de planejamento e
gestao territorial destinado a complementar e subsidiar a atuagcéo dos 6rgaos publicos municipais quanto
a analise da necessidade de implantacdo de atividades consideradas de relevante impacto ambiental e
urbanistico.

Tal instrumento possibilita a identificacéo, a previsao e a avaliacdo de eventuais efeitos negativos
decorrentes da implantagdo de um empreendimento, propondo, de maneira estruturada, um conjunto de
medidas mitigadoras e compensatorias destinadas a minimizar ou neutralizar os impactos identificados,

de forma a garantir a compatibilidade da atividade com o entorno urbano.
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Conforme orienta Chamié (2010), a finalidade primordial do Estudo do Impacto de Vizinhanca
consiste em avaliar, com base em critérios técnicos e socioambientais, 0s impactos que poderdo ser
gerados por novos empreendimentos ou atividades a serem instalados em areas urbanas.

O estudo deve considerar ndo apenas as tradicionais limitacdes fisico-territoriais estabelecidas
pela legislacdo, mas também as caracteristicas de absorcao e suporte da area sugerida, bem como o0s
anseios, necessidades e expectativas da populacao local.

Trata-se, portanto, de um mecanismo que fortalece a participacdo social e aprimora a
compreensdo das relagbes de vizinhanga, conferindo ao processo de licenciamento de maior
transparéncia e efetividade.

Dessa forma, o Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) consolida-se com um instrumento de
gestdo urbana, ambiental e democratica, dotado de elevada capacidade de orientar o desenvolvimento
das cidades de maneira mais humanizada, equilibrada e eficiente.

Sua aplicacdo possibilita que o poder publico exerca controle qualificado sobre a ocupacédo do
solo, evitando conflitos, prevenindo impactos e promovendo o ordenamento territorial compativel com o
interesse coletivo.

O objetivo do presente documento, portanto, € orientar a contratada quanto aos itens
estabelecidos no escopo de contratagdo para a elaboragcdo do Estudo de Impacto de Vizinhanca,
assegurando que todas as diretrizes técnicas, legais e metodolbgicas sejam devidamente atendidas.

Assim, busca-se viabilizar a futura aprovacdo do 6rgdo publico competente, possibilitando a
regular e adequada instalagdo do empreendimento proposto dentro dos parametros urbanisticos exigidos

pela legislacdo vigente.
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3. CARACTERIZACAO DO ENTORNO
3.1 DELIMITAGAO DA AREA DE ESTUDO

O municipio de Boa Vista € um municipio brasileiro e capital do estado de Roraima, Regido Norte
do pais.

Reunindo aproximadamente dois tercos de toda a populacdo estadual, encontra-se posicionada
na margem direta do Rio Branco.

De acordo com os dados oficiais do CENSO 2024, realizado pelo Instituto Brasileiro de Geografia
e Estatistica (IBGE), o municipio registra uma populagéo de 470.169 habitantes.

Além disso, Boa Vista integra a lidera a Regido Metropolitana que leva o seu nome, sendo
reconhecida como a capital mais ao norte do territério brasileiro, situando-se inteiramente acima da linha
do Equador e figurando, inclusive, como a capital estadual mais distante de Brasilia, sede do governo
federal. Caracterizada por sua concepc¢do moderna, Boa Vista chama atenc¢éo pelo planejamento urbano
estabelecido de forma radial.

Esse desenho foi concebido entre os anos de 1944 e 1946 pelo engenheiro civil Darcy Aleixo
Derenusson, que buscou inspiracdo em modelos urbanisticos europeus, especialmente Paris — e também
em Belo Horizonte, uma das primeiras cidades planejadas do pais.

No centro da capital, as principais avenidas convergem para a Praca do Centro Civico Joaquim
Nabuco, onde se encontram importantes edificios institucionais, sediando os poderes executivo,
legislativo e judiciario estaduais, assim como equipamentos culturais, hotéis, agéncias bancérias, servigos

publicos, dentre os quais correios e a catedral diocesana.
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Figura 1 — Mapa de Localizagdo do municipio de Boa Vista perante ao estado de Roraima.
Fonte: Wikipédia, 2025.

3.2 LOCALIZACAO DO EMPREENDIMENTO

O empreendimento encontra-se localizado na Avenida Parque Jardim, em esquina com a Avenida
Olimpica, no bairro Jéquei Clube, posicionando-se aproximadamente 8,5km do Centro do Municipio de
Boa Vista/RR.

Trata-se de uma éarea inserida em zona urbana em constante desenvolvimento, com relevancia
territorial para a expanséo de equipamentos esportivos e institucionais.

O terreno em questao era, originalmente, de propriedade da Prefeitura Municipal de Boa Vista/RR,
permanecendo sob dominio publico até a data de 21 de agosto de 2.025, quando foi formalizado o
Registro de Doacéo celebrado entre o Poder Publico Municipal e a Federagdo Roraimense de Futebol.

Com a efetivacao deste ato juridico, a Federag&o passou a figurar como proprietaria definitiva da

area, legitimando sua posse e seu direito de promover a implantacdo do empreendimento proposto.
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MATRICULA - REGISTRO E AVERBACOES

0,00, ISSQN: R§ 0,00, Selo: R$ 0,00, Valor total: RS 0,00. Consulte em:
https://selororaima.com.br/avtenticidade-no-user.

AV-2-119065. Protocolo n° 270.850 de 21/08/2025, livro 1-AB.
ATO PRATICADO: AVERBAGCAO DE DESAFETACAD. De acordo com a
Escritura Piblica de Doagdo lavrada em 19 de agosto de 2025, as
fls. 116/117, do Livro n° 0722, pelo 1° Oficic da comarca de
Boa Vista-RR, acompanhada da c¢épia do Diario Oficial do
Municipio de Boa Vista-RR, BEdigdo n° 6250, datado de 12 de
dezembro de 2024, expedido pela Prefeitura do Municipio de Boa
Vista-RR que publicou a Lei n® 2.663, de 05 de dezembro de
2024, o imdvel cbjeto da presente Matricula foi desafetade de

sua primitiva destinagédo, para tornar-se bem publico
disponivel, conforme os critérics constantes na referida Lei.
Certifico que ficam arquivados nesta Serventia todos os
documentos aqui referidos e que © presente ato foi feito com
base no Art. 246, da Lei n° /1873. Dou fé. Boa Vista-RR, 29
de agosto de 2025. 3 "

SELO N° 00000965520300440360BD8 - emigtido em: 01/09/2025. Valor das custas:

Emolumento: R$ 0,00, FUNDEJURR: R$0,00, FISCALIZACAO: R$ 0,00, FECOM: RS
0,00, ISSQN: R§ 0,00, Selo: RS 0,00, Valor total: R§ 0,00. Consulte em:
https://selororaima.com.br/autenticidade-no-user. '

AV-3-119065. Protocole a® 270.850 de 21/08/2025, livro 1-AE.
ATO PRATICADO: AVERBACAO DE DESTINAGCAO DE AREA. De acordo com
a Escritura Publica de Doagdo lavrada em 19 de agosto de 2025,
as fls. 116/117, do Livro n° 0722, pelo 1° Oficio da comarca de
Boa Vista-RR, acompanhada da coépia do Didrio Oficial do
Municipio de Beoa Vista-RR, Edigao n° 6250, datado de 12 de
dezembro de 2024, expedido pela Prefeitura do Municipio de Boa
Vista-RR que publicou a Lei n° 2.663, de 05 de dezembro de
2024, faz-se constar que © imovel objeto desta Matricula foi
destinado a atender, exclusivamente, a implantagdc de um c.nt:rol
de Desenvolvimento do Futebol, composto por estrturas tin’.ml
que constardco com campe de futebol, vestuario e predio
administrativo totalmente equipado. Certifico que ficam
arquivados nesta Serventia todos os documentos aqui referidos e
que © presente ato foi feito com base no Art. 246, da Lei n°
6015/1973. Dou £é. Boa Vista-RR, 29 de agosto de 2025.

SELO l‘“'OOML‘SSZO3W4403‘lCOI, enitido em: 01/09/2025. Valox das custas:
Emolumento: R$ 0,00, FUNDEJURR: RS$S0,00, FISCALIZAGCAO: R$ 0,00, FECOM: RS
0,00, ISSQN: RS 0,00, Selo: R$ 0,00, Valor total: R$§ 0,00. Consulte e=:
https: //selororaima.com. br/anteanticidade-no-user.

R-4-119065. Protocolo n® 270.850 de 21/08/2025 livro 1-AE. ATO
PRATICADO: REGISTRO DE . Doadox: MUNICIPIO DE BOA VISTA-
RR, CNPJ n® 05.943.030/0001-55, =situado a Rua General Penha
Brasil, n® 1011, Palfcio 09 de Julho, Bairrxo S&c Francisco, na
cidade de Boa Vista-RR, neste ato representado por sua
Procuradora Geral, Marcela Medeiros Queiroz Franco, CPBF n°

ANOTAGOES

Figura 2 - Matricula do Imével n°® 119.065.
Fonte: Comarca de Boa Vista/RR.
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MATRICULA REGISTROE AVERBACOES ANOTACHES
'055.037.156-75, conforme Decreto de Nomeagdo n° 005/P, de 04 de B
janeiro de 2021, publicado no Diério Oficial do Municipio, n°
5286, de 04 de janeiro de 2021. Donatérigc: FEDERAGAO RORAIMENSE
DE FUTEBOL, com sede & Avenida Capitido Jalio Bezerra, n® 1540,
Bairro Aparecida, na cidade de Boa Vista-RR, OCNPJ n°
05.949.714/0001-64, enderege eletrdnico: ndo declarado, neste
ato representada por seu presidente, JOSE GAMA XAUD,
brasileiro, casado, economista, CNH n°® 02806849006-DETRAN/RR e
CPF n° 032.153.002-06, enderego eletrdnico: ndc declarado,
residents @ domiciliado a Rua Adolfo Brasil, n® 172, Bairro Sio
Francisco, na cidade de Boa Vista-RR, conforme fotocépia do
Estatute Social emitida em 06 de msio de 2024, devidamente
| registrada pelo 1° Oficio da Comarca de Boa Vista-RR, sob o n°®
00015376, do Livro A-25 em 26.11.2024. Titulo: Escritura
Pablica de Doagéo lavrada em 19 de agosto de 2025, Aas fls.
116/117, do Livreo n°® 0722, pelo 1° Oficio da Comarca de Boa
Vista-RR, accmpanhada de Certidio Negativa de Dabitos
Municipais n® 002293/2025, wvalida até 11.11.2025, expedida
eletronicamente pela Prefeitura Municipal de Boa Vista-RR,
constando a inscriciio imobili&ria n® 01.12.837.0445.001.7. Do
valer: Valorx da transagao declarado pelas partes RS
| 6.890.000,00; Valor para fins de céalculo do Imposto sobre
| Transmissdco "causa mortis" e Doaclo~ITCMD R$6.890.000,00,
homologado pels Secretaria de Estado da Fazenda-SEFAZ, conforme |
Relatério SEFAZ n° 175/SHFAZ/DEPAR/DIFIS/AFTEIM, Ordem de
Servigo n® 001676/2025; e Valor para fins de Emolumentos
R$6.890.000,00. Consta do titulo que doador possui outros bens
necessarios ac seu sustento @ que a presente doacdo foi feita
da parte disponivel dos mesmos. Consta também que as partes, de
comum acordo, dispensaram a apresentacioc das Certiddes de
feitos ajuizados a Negativa de Débitos Trabalhistas,
responsabilizando-se civil e criminalmente. Certifico que foi
consultada a Central Nacional de Indisponibilidade de Bens -
CNIB, com resultado negativo, conforme Cdédigo Hash: 9gktbh99iw,
67rfuvBxkz, e que © presente registro foi feito com fulcro ne
Art. 167, I, "33", /73 Dou f&. Boa Vista-RR, 29 de
agosto de 2025.

SELO H® 00000965520200444580D10, emitido em: 01/08/2025. Valor das custas:
Baciumento: R§ 3.077,57, PUNDRJURR: R$307,76, FISCALIZAGAO: R$ 153,88,
FECOM: R§ 153,88, I183QN: R§ 153,08, Selo: RS 4,00, Valor total: R$ 3.850,97.
Consulte am: https://selororaima.com.br/antentioidade-no-user.

AV-5-119065. Protocoloc n° 270.850 de 21/08/2025, livro 1-AE.
ATO PRATICADO: AVERBAGCAO DE INALIENABILIDADE. De acordo com a
Escritura Poblica lavrada em 19 de agosto de 2025, as fls.
116/117, do Livro n° 0722, pelo 1° Oficio da Comarca de Boa
Vista-RR, objeto do R-4-119065 retro, o imovel rxetxo
matriculado foi gravado com a cléusula de inalienabilidade,
portanto, nido pode ser alienado ¢ nem oferecidec em garantia de
financiamento pelo donatiario, nem tioco pouco ser dado destinaci#o
diversa do disposto na Lei municipal n° 2.663, sob pena de
nulidade do ato, com reversdo do imSvel ac Patrimdnico do |
Municipio de Boa Vista, e consequente perda deste ultimo, das

Figura 3 - Continuag&o da Matricula n® 119.065, destacando a doagao da Prefeitura para a Federagdo Roraimense de Futebol. Fonte: Comarca
de Boa Vista/RR.
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A gleba apresenta area total de 32.071,46m?, conforme documentacdo dominial e levantamento
planialtimétrico fornecidos.

Desse total, esta prevista a implantacdo de uma area construida correspondente a 446,71mz2,
destinada a instalagdo das estruturas componentes do Centro de Desenvolvimento de Futebol da

Confederagédo Brasileira de Futebol (CBF), mantendo-se, portanto, significativa parcela do lote em

condicéo permeavel e ndo edificada, em consonancia com as diretrizes urbanisticas aplicaveis.

TABELA 4
LOCALIZACAO DO IMOVEL

Figura 4 - Mapa Aéreo do Imdvel com sua respectiva projecao territorial.
Fonte: Google Earth, Grupo Mayer - 2025.

IMOVEL / EMPREENDIMENTO EM PAUTA
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TABELA 5
DISTANCIA DO EMPREENDIMENTO / CENTRO DO MUNICIPIO DE BOA VISTA/RR

F|gura 5 — Distanciamento da |oca||za9ao do |moveI até o centro de Boa Vlsta/RR
Fonte: Google Earth, Grupo Mayer - 2025.

IMOVEL / EMPREENDIMENTO EM PAUTA
LEGENDA: .
PROJECAO DO CENTRO DE BOA VISTA/RR.

3.3 DOS ACESSOS

3.3.1 FLUXO LOCAL

O primeiro acesso principal ao Centro de Desenvolvimento de Futebol ocorre atualmente pela
Avenida Parque Jardim, situada no bairro Joquei Clube, a partir da qual se estabelece a conexao imediata
com a malha viaria urbana do entorno.

A partir deste ponto, o deslocamento pode ser complementado por vias secundarias, como a Rua
Manganés, que funcionam como eixos de distribuicao para o trafego local e regional.

O percurso subsequente direciona o deslocamento para importantes corredores estruturais, como
a Avenida Abdala Habib Fraxe e a Avenida Centenario, permitindo o acesso fluido a Avenida Brasil, via
de maior capacidade que conduz ao centro do municipio de Boa Vista/RR.
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Outra alternativa de deslocamento para o Centro de Desenvolvimento de Futebol pode ser

realizada no sentido norte, iniciando-se a partir da conexdo entre a Rua Manganés e a Rua Ametista,
prosseguindo posteriormente pela Rua Felipe Xaud, em um percurso aproximado de 2,7km. Esse trajeto
se desenvolve por vias classificadas como coletoras e locais, interligadas a malha urbana consolidada e
desempenhando fun¢cdo complementar no escoamento de trafego da regiéo.

Concluido esse primeiro trecho, o deslocamento direciona-se ao acesso por uma via secundaria,
denominada Via das Flores, que funciona como ligagcdo de carater distributivo, permitindo a inser¢ao
gradativa do fluxo viario na Avenida Glaycon de Paiva, principal eixo da sequéncia do trajeto, percorrendo
cerca de 2,5km até atingir a regido central do municipio.

TABELA 6
ROTAS DE FLUXO LOCAL

Figura 6 — Rotas da localizagdo do imével até o centro de Boa Vista/RR.
Fonte: Google Earth, Grupo Mayer - 2025.

IMOVEL / EMPREENDIMENTO EM PAUTA

PROJECAO DO CENTRO DE BOA VISTA/RR. ]
LEGENDA:

ROTA N° 01 — SENTIDO CENTRO (AV. CENTENARIO).
NOTA N° 02 — SENTIDO CENTRO (AV. GLAYCON DE PAIVA
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3.3.2 FLUXO REGIONAL

No que se refere ao fluxo regional associado ao empreendimento, verifica-se que 0 acesso pode
ser realizado por meio das vias locais e coletoras existentes, notadamente as ruas (Manganés, Ametista,
Alipio Freire de Lima, Nagibe Eluan e Travessa Cambard), que se articulam entre si até alcancar a
Avenida Padre Anchieta, em um percurso aproximado de 3,0km (trés quilébmetros).

A partir da Avenida Padre Anchieta, o deslocamento é conduzido diretamente a RR-205, corredor
rodoviario de maior porte e relevancia regional, permitindo o acesso aos municipios de Alto Alegre e

Amajari, entre outras localidades servidas por este eixo estadual.

TABELA 7
ROTA DE FLUXO REGIONAL

Figura 7 — Rotas do empreendimento ate a salda da RR-205.
Fonte: Google Earth, Grupo Mayer - 2025.

IMOVEL / EMPREENDIMENTO EM PAUTA
ROTA DO EMPREENDIMENTO ATE RR-205.
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3.4 ZONEAMENTO

Conforme dispde a Lei Municipal n® 926/2006, em seu Artigo 4°, o ordenamento referente ao uso
e a ocupacao do solo urbano do municipio de Boa Vista/RR estd estruturado em duas categorias

principais:

> Area Urbana Parcelada (AUP);
> Area Urbana de Expans&o (AUE).

Essas classificacdes estabelecem as diretrizes basicas de organizacao territorial, delimitando os
espacos consolidados e aqueles destinados crescimento urbano futuro.

No Artigo 5°, a referida legislagéo determina que a Area Urbana Parcelada — AUP, correspondente
as areas ja ocupadas ou parceladas para fins urbanos, encontra subdividida em Zonas Residenciais (ZR).

Essas zonas representam os setores destinados predominantemente a implantagdo de usos
habitacionais, podendo ainda comportar, conforme parametros legais especificos, atividades
complementares compativeis com a funcéo residencial e com o ordenamento urbano estabelecido pelo

municipio.

LEI N® 926, DE 29 DE NOVEMBRO DE 2006,
AUTOR: PODER EXECUTIVO
VIDE A LEI N* 975, DE 2007.

VIDE A LEl N* L1359, DE 2011, QUE DELIMITA O PERIMETRO DA AREA
CONSOLIDADA E DE EXPANSAO URBANA DO MUNICIPIO DE BOA VISTA.

DISPOE SOBRE O USO E oCl IPACAD DO
SOLO URBANO DO MUNICIPIO DE BOA
VISTA E DA OUTRAS PROVIDENCIAS,

Art. 4% - Para fins de aplicagio das normas de uso ¢ ocupacio do solo, os terrenos incluidos
nos limites do perimetro urbano do Municipio de Boa Vista se dividem em:

I - Area Urbana Pareclada - AUP;
11 - Area Urbana de Expansio - AUE;

§ 1% - A Area Urbana Parcelada — AUP - spresenta diferentes graus de consolidachio e
qualificagiio ¢ se divide em zonas para orientar ¢ desenvolvimento urbano,

& 2°. Area Urbana de Expansiio — AUE - se subdivide em duas dreas descontinuas:

Il = AUE2, de interesse funcional, voltada para implantagio de equipamentos de porte
médio ¢ grande como: garagens, galpdes, indastrias,

Art. 5 = A Area Urbana Parcelada — AUP s subdivide em:
I - Zona Central — ZC.

I - Zonas Residenciais — ZR's.

Il - Eixos Comerciais e de Servigos — ECS's.

I - Zona Industrial — £1.

IV - Zonas Institucionais — ZIL s,

Figura 8 — Trecho da Lei referente ao zoneamento do imével/empreendimento.
Fonte: Lei n® 926, de 29 de novembro de 2006.
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Conforme estabelecido no § 2° do Artigo 5° da Lei Municipal n® 926/2006, as Zonas Residenciais
(ZR) possuem como finalidade principal promover a compatibilizacédo entre os diferentes usos e atividades
instalados no espaco urbano, assegurando que sua convivéncia ocorra de maneira ordenada e
harmonica.

Além disso, essas zonas tém o propdésito de estimular a ocupacdo de lotes ainda ociosos
localizados em é&reas ja providas de infraestrutura urbana adequada, contribuindo para o adensamento
planejado e evitando a expanséo desordenada da malha urbana.

A norma também determina que os parametros de uso e ocupacdo nessas zonas devem observar
as caracteristicas fisico-ambientais locais, de forma a garantir maior sustentabilidade, respeito as
condi¢cdes ambientais e coeréncia com as diretrizes de planejamento territorial do municipio.

De acordo com o Artigo 12°, a Zona Residencial R (ZR3) obedecera aos seguintes parametros

urbanisticos:

TABELA 8
PARAMETROS URBANISTICOS DO ZONEAMENTO

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO (CAT): 1,50.
N° PAVIMENTO DE PAVIMENTOS: 12,00 Pavimentos Tipo.
ALTURA MAXIMA DA EDIFICACAO: 42,00m (quarenta e dois metros).
TAXA DE OCUPACAO MAXIMA: 60,00% (sessenta por cento).

A Zona Residencial (ZR3) é subdividida em duas categorias, denominadas ZR3A e ZBR3B. No
caso especifico do empreendimento em estudo, este encontra-se localizado na ZR3A, cujo perimetro é
definido de acordo com a Legislagdo Municipal vigente.

A delimitacao territorial da ZR3A tem inicio na foz do Igarapé Pricumd, de onde segue a montante
pelo curso d’agua até encontrar a intersegdo com a Avenida Brasil (BR-174).

A partir desse ponto, o tracado prossegue pela referida avenida até alcancar a interse¢cdo com a
Rua “A”, seguindo por esta até a ligagdo com a Rua dos Trabalhadores. Posteriormente, sua linha de
contorno avanca até o Conjunto Cidadéao, continuando até alcancar a Rua CC-1 e, posteriormente, a Rua
CC-34.

O perimetro segue entdo, passando novamente pela Rua dos Trabalhadores e pela Rua N° 07,
até atingir a Rua Noroeste. A partir desse ponto, o limite territorial segue até o afluente do Igarapé Carana,
acompanhando seu curso a jusante até a confluéncia com o proprio Carana.

O percurso continua também a jusante até a foz deste no Rio Cauamé.

Em seguida, o tragado avanga acompanhando da rodovia, no limite da Base Aérea de Boa Vista,
apos esse ponto, a descricdo prossegue pela Avenida Venezuela (BR-174) até atingir a intersecao com
a Avenida das Guianas (BR-401), e continua por esta até alcancar a margem direita do Rio Branco.

Finalmente, o limite segue o curso deste rio a jusante até retornar a foz do Igarapé Pricuma, ponto

inicial do perimetro, contemplando assim a descri¢ao oficial da area correspondente a ZR3A.
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Figura 9 — Mapa de Zoneamento do municipio de Boa Vista/RR.
Fonte: Lei n® 926, de 29 de novembro de 2006.

O empreendimento analisado neste plano atende integralmente aos critérios, parametros e
diretrizes estabelecidos pela Lei Municipal n® 926, de 29 de novembro de 2006, que regulamenta o Uso
e Ocupacgéo do Solo Urbano no municipio de Boa Vista. Da mesma forma, observa rigorosamente as
alteracdes e complementacfes introduzidas pelas Leis n° 1.232/2010 e n° 1.450/2012, assegurando

conformidade com a legislacao urbanistica vigente.
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Vale ressaltar que todas as etapas de concepgdo, implantagdo e a regularizagdo do

empreendimento encontram-se alinhadas com as determinagbes do Plano Diretor Estratégico e
Participativo de Boa Vista/RR.

3.5 PORTE E USO DO EMPREENDIMENTO

_ TABELA 9
INFORMACOES SOBRE PORTE E USO DO EMPREENDIMENTO

b) =<l [0/ N0) VA |V/[B)N\BI=EY  CENTRO DE DESENVOLVIMENTO DE FUTEBOL.

9319-1/01 - PRODUCAO E PROMOCAO DE EVENTOS
ESPORTIVOS;

9319-1/99 - OUTRAS ATIVIDADES ESPORTIVAS NAO
ESPECIFICADAS ANTERIORMENTE.

SERVICOS: ESCOLA PREPARATORIA FUTEBOL.

. MANHA: 08:00 / 12:00;
FUH@%’*&%SETO TURNOS: TARDE: 13:00 / 18:00:
SEGUNDA A SEXTA-FEIRA.

POPULACAO FIXA: 15 PESSOAS.

POPULACAO POPULACAO FLUTUANTE: APROXIMADAMENTE 530 PESSOAS.
TOTAL: 545 PESSOAS.

TIPOLOGIA W o3
CONSTRUC MISESREEEIBASISEEE (02 CAMPOS DE FUTEBOL E 01 CENTRO ADMINISTRATIVO).

XA EMPREENDIMENTO EM FASE DE APROVAGAO /
SE CARACTERIZACAO: CONSTRUCAO.
AREA TOTAL CONSTRUIDA: REEGHATES

3.6 AREAS DE INFLUENCIA

ATIVIDADE CLASSIFICAGCAO CNAE:

A éarea de influéncia estabelecida para 0 empreendimento encontra-se diretamente vinculada aos
impactos potenciais decorrentes de todas as etapas envolvidas em sua implantacdo, abrangendo desde
atividades preliminares, de carater preparatério, até o desenvolvimento de sua atividade principal, que se
consolidara com a operacéo plena do empreendimento e com a execugao da nova area.

Nesse sentido, a definicdo da area de influéncia ndo se limita apenas ao espaco fisico imediato
onde ocorrerdo as intervencfes, mas se estende a todo o entorno suscetivel a receber reflexos
ambientais, urbanisticos e socioecondémicos provenientes das a¢des implementadas.

Assim, compreende-se que diferentes dindmicas territoriais serdo mobilizadas tanto durante as
fases iniciais de movimentacao e instalagdo, quanto no periodo operacional, no qual os fluxos gerados
pelo novo uso comercial tendem a se intensificar.

Dessa forma, observa-se que a é&rea de influéncia assume duas tipologias distintas e
complementares, caracterizadas como Area de Influéncia Direta (AID) e Area de Influéncia Indireta (All).

A AID corresponde ao espaco diretamente afetado pelas agfes do empreendimento, na qual os

impactos sdo imediatos, mensuraveis e resultantes da intervencéo fisica prevista.
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Ja a All abrange regides que, embora ndo sofram alteracdes fisicas diretas, podem experimentar
efeitos decorrentes das mudangas nos fluxos de circulagédo, nos padrbes de uso do solo, na dindmica
socioecondmica e na percepcao ambiental gerada pela implantacdo e operagdo do empreendimento.

Em sintese, a delimitacdo dessas areas revela-se fundamental para a adequada avaliagdo dos
impactos ambientais, garantindo a observancia das diretrizes técnicas e normativas que regem o
processo de licenciamento, bem como assegurando que as medidas de controle, mitigacdo ou
compensacédo sejam aplicadas de forma proporcional, eficaz e alinhada as caracteristicas especificas de

cada zona de influéncia identificada.

3.6.1 AREA DE INFLUENCIA DIRETA - AID

TABELA 10
AREA DE INFLUENCIA DIRETA DO EMPREENDIMENTO (AID)

el Faaht 3 2
Figura 10 — Locahza(;ao do empreendlmento com raio de influéncia dlreta de 700,00m.
Fonte: Google Earth, Grupo Mayer - 2025.

IMOVEL / EMPREENDIMENTO EM PAUTA I

LEGENDA: AREA DE INFLUENCIA: DISTANCIA:

DIRETA (AID) 700,00m.
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A Area de Influéncia Direta (AID), se trata dos impactos do empreendimento, contigua e ampliada
em relacio a Area Diretamente Afetada, abrangendo as regides adjacentes que sdo impactadas de forma
significativa pelo projeto, contendo uma linha imaginaria com um raio de 700,00m (quinhentos metros).

Essa delimitacdo considera cuidadosamente as barreiras fisicas presentes, tais como corpos
d’agua, ferrovias, rodovias, viadutos e vias principais, que desempenham um papel crucial na definicao

dos limites dessa determinada area.

=

- JOQUEI'CLUBE

Figura 11 — Divisao de bairros no raio de influéncia direta de 700,00m.
Fonte: Google Earth, Grupo Mayer - 2025.

LEGENDA:
JOQUEI CLUBE IMOVEL / EMPREENDIMENTO EM PAUTA _
AREA DE INFLUENCIA: DISTANCIA:

DIRETA (AID) 700,00m
PROF2 ARACELI SOUTO MAIOR
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Conforme tabela anteriormente apresentada, verifica-se que o empreendimento objeto desde
estudo encontra-se localizado no bairro Joquei Clube, inserido na malha urbana do municipio e
condicionado as dinAmicas socioespaciais consolidadas da regido.

O perimetro urbano que envolve a area apresenta limites claramente definidos, sendo possivel
observar que o referido bairro faz divisa ao sul com o bairro Professora Araceli Souto Maior, ao oeste com
0 bairro Jardim Tropical e ao noroeste com o bairro Olimpico, configurando um conjunto de setores
urbanos interconectados e que apresentam caracteristicas de uso predominante residencial, com
presenca de comércio local e equipamentos urbanos de apoio.

Considerando o raio de abrangéncia definido para o Estudo de Impacto de Vizinhanga em questéo,
foi possivel identificar que o entorno imediato do empreendimento apresenta um padrdo de ocupacao
diversificado, contemplando edificagbes destinadas predominantemente ao uso residencial, bem como
construcdes voltadas ao comércio e a prestacdo de servigos de carater local.

Entre os estabelecimentos identificados encontram-se supermercados, restaurantes, pizzarias,
lanchonetes, postos de combustiveis e servicos de lavagem de veiculos automotores, os quais
contribuem para atender as demandas cotidianas da populacdo residente na area, caracterizando um
ambiente urbano ativo, funcional e dotado de infraestrutura de suporte ao uso misto.

Destaca-se ainda, dentro do perimetro analisado, a presenca de uma instituicdo de ensino
pertencente a rede publica municipal de Boa Vista/RR, cuja existéncia refor¢a a necessidade de atencao
guanto aos fluxos de circulagéo de pedestres, estudantes e veiculos, sobretudo nos periodos de entrada
e saida escolar.

A presenca desse equipamento de relevancia social aumenta a importancia da avaliagao criteriosa
dos impactos gerados pelo empreendimento, visando garantir a importancia da avaliacao criteriosa dos
impactos gerados pelo empreendimento, visando garantir que sua implantacdo e operacdo ocorram de
forma compativel com a dindmica urbana instalada, resguardando a segurancga viéria, a qualidade

ambiental e o bem-estar da comunidade do entorno.
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TABELA 12
EDIFICACOES DE SERVICOS E COMERCIOS NA AREA DE INFLUENCIA DIRETA DO EMPREENDIMENTO

I R TSR L e T A

S TSN 3‘5;1?,2?‘5;'« Ry
LT IAN T . s, DoQ b~ - WS e S 3‘,
B R NSO e SO Sopos - oF

Figura 12 — Localizacao de edificacdes direcionadas a comércio e servigos no raio de influéncia direta de 700,00m.
Fonte: Google Earth, Grupo Mayer - 2025.

IMOVEL / EMPREENDIMENTO EM PAUTA

EDIFICAGCAO AREA DE INFLUENCIA:  DISTANCIA:
POSTO DE GASOLINA “CINCO ESTRELAS”
SUPERMERCADO “SUPER MACUXI 2” 600,00m
ESPAGO “JOQUEI CLUBE”
B8 PizzARIA “MATUTO” 500,00m
LEGENDA:
SERVIGOS DE TELECOMUNICACOES “INFO RR”
DIRETA (AID)
I ACADEMIA “GIMOF” 700,00m
POSTO DE LAVAGEM DE AUTOMOVEIS “GT”
IEl SINDICADO DOS POLICIAIS CIVIS DE RORAIMA 600,00m
IEN ESCOLA MUNICIPAL “ANTONIA FERNANDES CUTRIM”
SUPERMERCADO “TROPICAL”
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TABELA 13
RECURSOS NATURAIS E HIDRICOS NA AREA DE INFLUENCIA DIRETA DO EMPREENDIMENTO
5 & : " N b

S T e e S0 ~nw o Y
Figura 13 — Locallzagao de rios, areas de preservagédo permanente no raio de |nﬂuenC|a direta de 700,00m.
Fonte: Google Earth, Grupo Mayer - 2025.
IMOVEL / EMPREENDIMENTO EM PAUTA

RIO IGARAPE GRANDE

LEGENDA: AREA DE PRESERVACAO PERMAMENTE (APP)
AREA DE INFLUENCIA DISTANCIA
DIRETA (AID) 700,00m

De acordo com o mapa anteriormente apresentado, o imével/empreendimento esta situado
préximo ao Rio Igarapé Grande, sendo um dos cursos d’agua de grande importancia dentro da malha
urbana do municipio de Boa Vista/RR.

Sua respectiva extensdo € de aproximadamente 8.550,00m (oito mil e quinhentos e cinquenta
metros), com uma largura média de 10,00m (dez metros) e profundidade em torno de 1,00m (um metro).
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Porém, o proprio rio possui impactos ambientais por conta estar proximo a ocupac¢ao urbana, tais
como ocupacdes irregulares nas margens, remoc¢ao de vegetacdo de mata ciliar e avanco de habitacdes
inadequadas.

Recentes estudos foram apontados que a contaminacéo no leito do rio, esta associada a residuos
liquidos e sélidos, decorrente do despejo humano préximo as margens.

Essas ocupacdes desordenadas também resultam em inundacdes em areas lindeiras,
principalmente em periodos de chuvas, fazendo com que surja um risco para saude publica, abrindo um
potencial para proliferacdo de doencas veiculadas pela agua, como a malaria, dengue e entre outros.

No que se refere ao sistema viario que atende ao empreendimento, verifica-se que o imovel, em
razdo de sua localizacdo ao longo da Avenida Parque Jardim, encontra-se inserido em uma via
classificada como via local, conforme os parametros definidos no Plano de Mobilidade Urbana do
municipio de Boa Vista/RR, aprovado em junho de 2025, com fundamento legal na Lei Municipal n°
2.704/2025.

Essa tipologia viaria, segundo a legislacé@o vigente, caracteriza-se por promover o atendimento
direto as unidades imobilidrias nela localizadas, receber fluxos predominantemente de baixa intensidade
e ter sua funcdo principal voltada a distribuicdo de trafego dentro da malha urbana, favorecendo
acessibilidade imediata, baixa velocidade regulamentada e seguranca operacional.

Cumpre destacar, entretanto, que o terreno em avaliacdo se situa também em esquina com a
Avenida Olimpica, esta classificada como via arterial, assumindo categoria de maior relevancia
hierarquica dentro do sistema de mobilidade local.

Vias arteriais sdo definidas como corredores estruturais destinados a circulagéo de trafego de
média a alta intensidade, promovendo a articulacdo entre os bairros e 0s principais eixos urbanos,
garantindo maior fluidez, capacidade de transporte e conexao com o sistema viario principal.

A Avenida Olimpica, neste sentido, desempenha papel estratégico na organizagdo da mobilidade
regional, promovendo o escoamento e distribuicdo dos movimentos provenientes das vias locais inseridas
em seu entorno imediato.

Destaca-se ainda que, a partir deste ponto, o trecho possui uma distancia aproximada de 2,50km
até a interligacdo com a Avenida Mauro Campello, constituindo importante eixo de acesso as regides
adjacentes e contribuindo significativamente para a integracdo do empreendimento ao fluxo urbano

existente.
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TABELA 14
SISTEMA VIARIO NA AREA DE INFLUENCIA DIRETA DO EMPREENDIMENTO
y _ y p ¢ ) PO 4 P \.. - s .“‘ T e -‘:. ‘-.‘ o
‘ Q

5 i t\;{ u.‘al‘ ﬁ@» [ \-"v
Flgura 14 — Classificacao viaria perante ao raio de |nf|uenC|a direta de 700,00m.
Fonte: Google Earth, Grupo Mayer — 2025 e Plano de Mobilidade Urbana do municipio de Boa Vista/RR — Lei n® 2704/2025.

IMOVEL / EMPREENDIMENTO EM PAUTA

VIA ARTERIAL
LEGENDA: VIA LOCAL - AVENIDA DO EMPREENDIMENTO
AREA DE INFLUENCIA DISTANCIA
DIRETA (AID)
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3.6.2 AREA DE INFLUENCIA INDIRETA — All

TABELA 15
AREA DE INFLUENCIA INDIRETA DO EMPREENDIMENTO (All)
= e 0 T ; i 3 . * = s ‘,' T » -

T e e

e DA

Figura 15 Locallzagao do empreendimento com raio de mﬂuenma indireta de 1. 300 OOm
Fonte: Google Earth, Grupo Mayer - 2025.

IMOVEL / EMPREENDIMENTO EM PAUTA
AREA DE INFLUENCIA: DISTANCIA:

DIRETA (AID) 700,00m.

INDIRETA (All) 1.300,00m

LEGENDA:

A area influéncia indireta compreende o territorio urbano do municipio de Boa Vista como um todo,
considerando que os impactos mais expressivos decorrentes do empreendimento tendem a manifestar-
se de maneira plena no momento de sua total ocupacgéo e consolidacao funcional.

Nessa fase, o Centro de Desenvolvimento de Futebol da Confederacéo Brasileira de Futebol
passard a integrar de maneira definitiva a dindmica urbana existente, estabelecendo relacao intrinseca
com o tecido consolidado da Capital, seja sob a 6tica da mobilidade, do adensamento populacional, da
demanda por servi¢os urbanos ou da transformacgéo gradual no uso e ocupacao do solo.
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Cumpre observar que as areas consolidadas da cidade ja se encontram submetidas a continuas
e intensas transformacgdes antropicas, decorrentes do acelerado processo de desenvolvimento municipal.

A expansdo da malha urbana, a verticalizacdo progressiva, a valorizacdo imobilidria e as
alteracBes sistematicas na infraestrutura viaria e de servicos refletem o carater dindmico do crescimento
de Boa Vista/RR, que tem demandado adequacfes permanentes no planejamento urbano e na
capacidade de resposta dos sistemas de suporte urbano.

Como evidéncia concreta desse cenario, destaca-se a ampla quantidade de obras publicas e
privadas atualmente em execucdo no municipio, abrangendo requalificacfes de vias, implantacéo de
novos loteamentos, ampliacdo de unidade habitacionais, equipamentos urbanos de grande porte,
melhorias em redes de abastecimento e saneamento, além de intervencfes paisagisticas e de
mobilidade.

Tais empreendimento demonstram n&o apenas a vitalidade econémica e urbana da capital, como
também a necessidade de compreensao integrada dos impactos cumulativos que cada novo projeto,
incluindo o presente empreendimento, podera gerar sobre 0s sistemas urbanos ja existentes.

Dessa forma, a area de influéncia indireta de 1.300,00m ou 1,3km, ao abranger todo o territério
urbano consolidado, reflete ndo apenas o alcance espacial dos impactos potenciais, mas também a
condicdo de interdependéncia entre o novo condominio e a estrutura urbana ja estabelecida,
reconhecendo que qualquer intervencéo localizada se insere em um contexto maior de continua evolugao
urbana e socioeconémica da cidade de Boa Vista.

Na tabela a seguir, é constatado que o empreendimento objeto desta analise esta implantada no
bairro Jéquei Clube, integrando-se a malha urbana de Boa Vista/RR e submetido as dinamicas
socioespaciais ja consolidadas na regido.

O entorno imediato apresenta limites bem, estabelecidos, permitindo identificar que o referido
bairro, ao sul, com o bairro Professora Araceli Souto Maior; ao oeste, com o Jardim Tropica; e ao noroeste,
com o bairro Olimpico.

Além disso, na area de Influéncia Indireta, o raio de abrangéncia de 1.300,00m?2 abriga novos
bairros, como Centenario e Sdo Bento.

Dessa forma, configura-se um conjunto de setores urbanos continuos, caracterizados
predominantemente pelo uso residencial, associados a presenca de comércio de bairro e de
equipamentos publico de suporte, evidenciando um ambiente urbano consolidado e funcionalmente

integrado.
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TABELA 16
DIVISAO DE BAIRROS NA AREA DE INFLUENCIA INDIRETA DO EMPREENDIMENTO (All)

P o e o *'c
P PO R B L

Cata o v s FSENTY l o3 o 8% i I 5
Figura 16 — Localizagdo do empreendimento com raio de influéncia indireta de 1.300,0
Fonte: Google Earth, Grupo Mayer - 2025.

LEGENDA:

JOQUEI CLUBE imoveL / EMPREENDIMENTO EM PAUTA [

DIRETA (AID)
PROF2 ARACELI SOUTO MAIOR
CENTENARIO
— INDIRETA (All) 1.300,00m.
SAO BENTO
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TABELA 17
EDIFICACOES DE SERVICOS E COMERCIOS NA AREA DE INFLUENCIA INDIRETA DO EMPREENDIMENTO
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Figura 17 — Lo

calizacao de edificagdes direcionadas a comércio e servigos no raio de influéncia indireta de 1.300,00m.

Fonte: Google Earth, Grupo Mayer - 2025.
IMOVEL / EMPREENDIMENTO EM PAUTA

EDIFICACAO AREA DE INFLUENCIA:  DISTANCIA:
CPCOM — CENTRO DE PREVENCAO CONTRA O CANCER 900,00m
VILA OLIMPICA “ROBERTO MARINHO” 1.100,00m
ABRAAO MULTIMARCAS - CONCESSIONARIA 1.000,00m
JOCKEY CLUBE RORAIMENSE 1.100,00m
LEGENDA: )
ESCOLA DE FUTEBOL ATLETICO RIO NEGRO CLUBE 750,00m
INDIRETA (All)
I SUPERMERCADO “ARACELIS” 850,00m
CREAS CENTENARIO 800,00m
IER (GREJA BATISTA CASA DE DEUS 1.200,00m
BEl MATERIAL DE CONSTRUGAO “LOBAO” 1.200,00m
CLUBE RECREATIVO “TOCA DO COELHO” 1.300,00m
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Assim como identificado na Area de Influéncia Direta (AID), verificou-se que as tipologias
presentes na Area de Influéncia Indireta (All) ndo apresentam diferencas substanciais em relagcdo ao
levantamento inicialmente realizado.

Durante a andlise desta etapa, foi constatada a existéncia de uma unidade especializada no
atendimento e tratamento de pacientes com cancer, com destaque para o tratamento direcionado as
neoplasias mamarias, o que demonstra a presenca de servi¢cos de salde de média e alta complexidade
capazes de atender demandas relevantes da populacao regional.

Adicionalmente, verificou-se a existéncia de equipamentos urbanos e atividades que apresentam
correlacdo direta com a natureza do empreendimento proposto, em especial o Centro de
Desenvolvimento de Futebol.

Entre os estabelecimentos identificados, destacam-se a Vila Olimpica “Roberto Marinho” e a
escola de futebol “Atlético Rio Negro Clube”, ambos configurando infraestrutura direcionadas a pratica
esportiva, ao desenvolvimento fisico e a formacéo de atletas, compondo uma rede ja consolidada de
atividades esportivas na regido.

Nesse sentido, observa-se que a implantacdo do empreendimento tende a ampliar o leque de
oportunidades de formacao esportiva, lazer e promocao de salde disponiveis aos moradores do entorno
imediato e indireto.

Assim, a populacdo situada na area de influéncia do projeto passara a contar com novas
alternativas de pratica regular de atividades fisicas, especialmente relacionadas ao futebol, fortalecendo
0 esporte como instrumento de incluséo social, desenvolvimento comunitario e melhoria da qualidade de
vida.

Conforme demonstrado no mapa a seguir apresentado, o imével objeto deste estudo encontra-se
localizado nas proximidades do Rio Igarapé Grande, curso hidrico de significativa relevancia ambiental e
paisagistica inserido na malha urbana do municipio de Boa Vista/RR.

O Rio lgarapé Grande apresente extensdo aproximada de 8.550,00m (oito mil, quinhentos e
cinquenta metros), concluindo como um dos canais naturais de maior dimens&do no contexto urbano da

cidade.
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TABELA 18
RECURSOS NATURAIS E HIDRICOS NA AREA DE INFLUENCIA INDIRETA DO EMPREENDIMENTO

4 b N ", D - W NN fy) &
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Fgura 18 — Localizagé&o de rio 80 permanente no raio de inﬂuéncia indireta de 1.300,00m.
Fonte: Google Earth, Grupo Mayer - 2025.

IMOVEL / EMPREENDIMENTO EM PAUTA
RIO IGARAPE GRANDE
AREA DE PRESERVAGCAO PERMAMENTE (APP)
AREA DE INFLUENCIA DISTANCIA
DIRETA (AID) 700,00m
INDIRETA (All) 1.300,00m

LEGENDA:

Vias arteriais sdo definidas como corredores estruturais destinados a circulagdo de trafego de
média a alta intensidade, promovendo a articulacdo entre os bairros e o0s principais eixos urbanos,
garantindo maior fluidez, capacidade de transporte e conex&o com o sistema viario principal.

A Avenida Olimpica, neste sentido, desempenha papel estratégico na organizagdo da mobilidade
regional, promovendo o escoamento e distribuicdo dos movimentos provenientes das vias locais inseridas

em seu entorno imediato.
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TABELA 19
RECURSOS NATURAIS E HIDRICOS NA AREA DE INFLUENCIA INDIRETA DO EMPREENDIMENTO
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Figura 19 — Classificacao viaria perante ao raio de influéncia indireta de 1.300,00m.
Fonte: Google Earth, Grupo Mayer — 2025 e Plano de Mobilidade Urbana do municipio de Boa Vista/RR — Lei n°® 2704/2025.

IMOVEL / EMPREENDIMENTO EM PAUTA
VIA ARTERIAL
VIA COLETORA

AREA DE INFLUENCIA DISTANCIA

DIRETA (AID) 700,00m
INDIRETA (All) 1.300,00m

Destaca-se ainda que, a partir deste ponto, o trecho possui uma distancia aproximada de 2,50km

LEGENDA:

até a interligacdo com a Avenida Mauro Campello, constituindo importante eixo de acesso as regides
adjacentes e contribuindo significativamente para a integracdo do empreendimento ao fluxo urbano
existente, dando acesso a Avenida Centenario.
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4. DO PROJETO DO CENTRO DE DESENVOLVIMENTO DE FUTEBOL
4.1 DIMENSOES

No ambito do planejamento preliminar, projeta-se a implantacdo de um Centro de
Desenvolvimento do Futebol da Confederacado Brasileira de Futebol (CBF) em um terreno com area total
de 32.071,46m2, no qual se pretende consolidar um conjunto de edificacdes e estruturas voltadas a
formacédo, a prética esportiva e ao aprimoramento técnico-operacional das atividades relacionadas ao
futebol.

O empreendimento contara com uma area construida total computavel de 446,49m2
correspondente ao edificio principal, cuja implantacéo atendera aos parametros urbanisticos e funcionais
compativeis com o uso institucional e esportivo proposto.

Além disso, serdo incorporadas ao complexo outras estruturas essenciais ao adequado
funcionamento do centro, de modo a assegurar condi¢cdes plenas de desempenho e seguranca.

O projeto contempla a construcdo de um edificio principal, com area edificada de 446,49 m2,
destinado a abrigar os ambientes administrativos, operacionais e de apoio as atividades esportivas.

Complementarmente, prevé-se a implantacao de uma guarita, com area construida de 25,50 m2,
destinada ao controle de acesso, vigilancia e gestédo da circulacéo interna do empreendimento.

Integra ainda a proposta a instalagdo de arquibancada com capacidade para 480 pessoas,
totalizando 458,43 m2 de area construida, oferecendo infraestrutura adequada para espectadores durante
treinamentos, jogos preparatdrios ou eventos institucionais.

O elemento central do complexo sera o Campo Oficial de Futebol, com dimensdes de 105 m x 68
m, acrescido das faixas de recuo regulamentares, perfazendo uma area total de 7.852,60 m2,

Tal dimensao atende as diretrizes técnicas e normativas para campos oficiais, permitindo sua
utilizacdo para treinamentos de alto rendimento.

Por fim, o projeto prevé a organizagdo de um estacionamento com capacidade para acomodar 02
Onibus, 05 motocicletas e 40 veiculos de passeio, contemplando ainda a reserva de 03 vagas destinadas
a pessoas com deficiéncia (PCD) e 02 vagas destinadas a idosos, em estrita conformidade com as normas
de acessibilidade e com a legislacédo vigente.

Dessa forma, o conjunto das edificacbes e instalacbes projetadas para o Centro de
Desenvolvimento do Futebol da CBF evidencia uma configuracdo espacial coerente, tecnicamente
adequada e compativel com as finalidades esportivas, institucionais e sociais que se pretende alcancar

com a implantacdo do empreendimento.
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Figura 20 — Projeto Arquitetonico do Centro de Desenvolvimento de Futebol (CD) de Boa Vista/RR.
Fonte: ARENNA Construtora, 2025.
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TABELA 20
QUADRO DE LEGENDA DAS AREAS PERTINENTES DO CENTRO DE DESENVOLVIMENTO DE FUTEBOL

LEGENDA:

AREA DOS CAMPOS DE FUTEBOL:

AREA DE ESTACIONAMENTO:

AREA DA PORTARIA / GUARITA:

EDIFICIO ADMINISTRATIVO — CENTRO DE DESENVOLVIMENTO DE FUTEBOL (CD):

AREA DE ARQUIBANCADA:

[ArAvoscampospERUTEROL | 1
[AreavEestacionaeNT: | 2|
T .
e T e e N
e N

’ TABELA 21
QUADRO DE AREAS DO CENTRO DE DESENVOLVIMENTO DE FUTEBOL (CD)

AREA COMPUTAVEL
AREA CONSTRUIDA EDIFICIO PRINCIPAL — COMPUTAVEL: 451,21m2.
AREA CONSTRUIDA PORTARIA — COMPUTAVEL: 15,28m2.

AREA TOTAL CONSTRUIDA — COMPUTAVEL: 466,49m?

AREA TOTAL

AREA TOTAL EDIFICIO PRINCIPAL: 531,75mz2.
AREA TOTAL PORTARIA: 25,50m?2.
AREA TOTAL ARQUIBANCADA (CAPACIDADE 480 PESSOAS): 458,43m2.
AREA TOTAL CAMPO DE JOGO (MEDIDAS: 105 X 68) + RECUOS: 7.852,60m?2

AREA TECNICA (GLP / MANUTENGAO / AQUECEDORES): 7,19m2,

AREA TOTAL: 8.875,47mz.
PARAMETROS CONSTRUTIVOS DO EMPREENDIMENTO

AREA DO TERRENO PROJETADA: 32.071,46m2.
TAXA DE OCUPAGAO (%): 1,45%.
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO: 0,01.
AREA PERMEAVEL COMPUTAVEL (m2): 466,49m>.

ALTURA MAXIMA DA EDIFICACAO (m): 4,12m.
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VIAS DE ACESSO E SISTEMA VIARIO
Conforme exposto no item 3.3.1, verifica-se o principal acesso ao Centro de Desenvolvimento de

4.2
Futebol se da, na situacdo atual, por meio da Avenida Parque Jardim, localizada no bairro Jéquei Clube
Trata-se de via estruturadora que estabelece ligacdo direta com a malha viaria urbana existente

assegurando a integracdo do empreendimento com os fluxos de mobilidade do entorno imediato e das

A partir desse ponto de entrada, o deslocamento até o empreendimento pode ser complementado

areas adjacentes.
por vias secundarias, entre as quais se destaca a Rua Manganés, que desempenha a funcéo de eixo de

distribuicdo do trafego local

Tais vias operam como elementos de articulacdo entre a via principal e os setores internos do
bairro, contribuindo para a organizacao dos fluxos veiculares e para a conexao eficiente com a rede viaria

regional.
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Figura 21 — Trecho do Projeto Arquitetonico do Centro de Desenvolvimento de Futebol (CD) referente aos acessos e estacionamentos
Fonte: ARENNA Construtora, 2025.
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TABELA 22
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QUADRO DE LEGENDA DAS AREAS PERTINENTES DO CENTRO DE DESENVOLVIMENTO DE FUTEBOL
LEGENDA:

ACESSO A ENTRADA DO CENTRO DE DESENVOLVIMENTO DE FUTEBOL:

ACESSO A SAIDA DO CENTRO DE DESENVOLVIMENTO DE FUTEBOL:

AREA DE ESTACIONAMENTO:

AREA DA PORTARIA / GUARITA:

Dessa forma, a configuragcéo descrita evidencia que o acesso ao empreendimento se da por meio
de estrutura viéria ja consolidada, apta a suportar os deslocamentos necessarios a operacao do Centro,
preservando a coeréncia com o ordenamento urbano e com a hierarquia viaria estabelecida no municipio.

Para 0 acesso ao local destinado a implantacao do empreendimento, observa-se que a populacéo
contara com a disponibilidade de diferentes modalidades de transporte publico e privado, ja plenamente
operantes no bairro Joquei Clube.

Entre esses meios, incluem-se as linhas regulares de 6nibus, o servigo de taxi, além de aplicativos
de transporte individual, como Uber, e o servico de mototaxi, todos devidamente integrados a dindmica
de mobilidade urbana da regido, garantindo alternativas adequadas de deslocamento aos USUArios,
trabalhadores e visitantes do Centro de Desenvolvimento de Futebol.

No que concerne ao fluxo veicular, estima-se que sua opera¢do permanecera dentro dos padrdes
habituais da malha urbana local, sem indicios de que o empreendimento, em sua fase operacional, venha
a gerar alteragdes significativas na circulacéo geral.

Destaca-se, contudo, que o comportamento do trdfego apresenta, atualmente, picos de
intensidade nos periodos compreendimentos entre os horarios (06:30-08:30) / (11:45-13:30) /
(17:00/19:00), faixas horarias que concentram 0s maiores volumes de deslocamentos diérios,
especialmente relacionados as atividades laborais, escolares e comerciais.

No que se refere ao sistema de transporte publico disponivel no bairro Joquei Clube, area em que
esta inserido o futuro Centro de Desenvolvimento de Futebol, observa-se que, apesar de ainda néo existir
uma linha especifica que transite diretamente pela via de acesso ao local, o atendimento do publico sera
garantido por meio das linhas publicas 211-B e 211-C, ambas integrantes da rede municipal de transporte
coletivo e com itinerarios que abrangem o determinado bairro.

A Linha 211-B (Jéquei Clube / Bairro) dispde de 22 pontos de parada ao longo de seu trajeto.

Seu percurso tem inicio no Terminal Central, deslocando-se pelos bairros S&o Vicente, Pricuma,
Cinturdo Verde, Centenario, Sdo Bento e Professora Aracelis Souto Maior, até alcangar seu ponto final
na Avenida Estrela Dalva, situada no bairro Jardim Tropical.

Trata-se de um itinerario que assegura conectividade relevante entre o bairro e diversas areas

residenciais e comerciais da cidade.
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TABELA 23

LINHA 211-B — JOQUEI CLUBE - BAIRRO

SAIDA (TERMINAL CENTRO)

CHEGADA (SAO BENTO)

PARADA
RUA BAIRRO

TERMINAL R. BARRETO LEITE CENTRO
MINI TERMINAL AV. CAP. ENE GARCES CENTRO
PARADA 1701 AV.VILLE ROY CENTRO
PARADA 1702 AV. VILLE ROY CENTRO
PARADA 1703 AV.VILLE ROY SAO VICENTE
PARADA 1704 AV. VILLE ROY SAO VICENTE
PARADA 1705 AV. VILLE ROY SAO VICENTE

PARADA 40 AV. DAS GUIANAS SAO VICENTE

PARADA 42 AV. BRASIL (BR-174) PRICUMA
PARADA 1406 AV. BRASIL PRICUMA
PARADA 1407 AV. BRASIL CINTURAO VERDE

PARADA 39 AV. BRASIL (BR-175) CENTENARIO
PARADA 1210 AV. BRIGADEIRO SAO BENTO
PARADA 1211 AV. BRIGADEIRO SAO BENTO
PARADA 1212 AV. BRIGADEIRO SAO BENTO

PARADA 1213
PARADA 1214
PARADA 1215

R. ANTONIO SILVINO DE ALEXANDRE

AV.
AV.

ESTRELA D’ALVA
ESTRELA D’ALVA

PROFESSORA ARACELI SOUTO MAIOR
PROFESSORA ARACELI SOUTO MAIOR
PROFESSORA ARACELI SOUTO MAIOR

PARADA 501 AV. ESTRELA D’ALVA PROFESSORA ARACELI SOUTO MAIOR
PARADA 502 AV. ESTRELA D’ALVA PROFESSORA ARACELI SOUTO MAIOR
PARADA 503 AV. ESTRELA D’ALVA JARDIM TROPICAL
PARADA 504 AV. ESTRELA D’ALVA JARDIM TROPICAL
PARADA 505 AV. ESTRELA D’ALVA JARDIM TROPICAL

Fonte: Prefeitura Municipal de Boa Vista/RR — Itinerario de Onibus, 2025.

TABELA 24

LINHA 211-B — JOQUEI CLUBE — BAIRRO (HORARIO)

SAIDA (TERMINAL CENTRO)

CHEGADA (SAO BENTO)

HORARIOS DE SAIDA

06:40 06:58
07:15 07:33
11:15 11:35
11:45 12:08
12:20 12:43
16:50 17:10
17:25 17:45
18:00 18:20
18:35 18:55

Fonte: Prefeitura Municipal de Boa Vista/RR — Itinerario de Onibus, 2025.
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Por sua vez, a Linha 211-C (Joquei Clube / Centro), composta por 29 (vinte e nove) pontos de
parada, inicia seu trajeto também na Avenida Estrela Dalva, no Jardim Tropical, e percorre os bairros
Senador Hélio Campos, Dr. Silvio Botelho, Jardim Tropical, Joquei Clube, Asa Branca, Buritis, Pricuma e
S&o Vicente, concluindo o percurso no Terminal Central.

Este itinerario estabelece um fluxo dindmico entre o bairro e importantes areas urbanas,

garantindo acesso direto e continuo a regido central do municipio.

TABELA 25
LINHA 211-C - JOQUEI CLUBE - CENTRO

SAIDA (SAO BENTO) CHEGADA (TERMINAL CENTRO)
PARADA

RUA BAIRRO
PARADA 505 AV. ESTRELA D’ALVA JARDIM TROPICAL
PARADA 506 R. PEDRO ALDEMAR BANTIN SEM. HELIO CAMPOS
PARADA 507 R. PEDRO ALDEMAR BANTIN DR. SILVIO BOTELHO
PARADA 961 R. PEDRO ALDEMAR BANTIN DR. SILVIO BOTELHO
PARADA 962 R. PEDRO ALDEMAR BANTIN DR. SiLVIO BOTELHO
PARADA 963 R. PEDRO ALDEMAR BANTIN DR. SILVIO BOTELHO
PARADA 46 AV. NAZARE FILGUEIRAS DR. SILVIO BOTELHO
PARADA 1612 AV. VILA OLIMPICA JARDIM TROPICAL
PARADA 1613 AV. VILA OLIMPICA JARDIM TROPICAL
PARADA 45 AV. VILA OLIMPICA JARDIM TROPICAL
PARADA 508 R. TOPAZIO JOQUEI CLUBE
PARADA 509 R. TOPAZIO JOQUEI CLUBE
PARADA 510 R. AMETISTA JOQUEI CLUBE
PARADA 511 R. JOSE FRANCISCO JOQUEI CLUBE
PARADA 43 R. JOSE FRANCISCO JOQUEI CLUBE
PARADA 512 R. JOSE FRANCISCO JOQUEI CLUBE
PARADA 513 R. JOSE FRANCISCO JOQUEI CLUBE
PARADA 838 R. RAIMUNDO PENA FORT ASA BRANCA
PARADA 839 R. RAIMUNDO PENA FORT ASA BRANCA
PARADA 840 R. RAIMUNDO PENA FORT ASA BRANCA
PARADA 841 R. RAIMUNDO PENA FORT BURITIS
PARADA 842 R. RAIMUNDO PENA FORT BURITIS
PARADA 843 AV. VIAS DAS FLORES PRICUMA
PARADA 844 AV. VIAS DAS FLORES PRICUMA
PARADA 845 AV. VIAS DAS FLORES PRICUMA
PARADA 47 AV. GLAYCON DE PAIVA PRICUMA
PARADA 44 AV. GLAYCON DE PAIVA SAO VICENTE
PARADA 846 AV. GLAYCON DE PAIVA SAO VICENTE
PARADA 987 AV. GLAYCON DE PAIVA CENTRO
TERMINAL R. BARRETO LEITE CENTRO

Fonte: Prefeitura Municipal de Boa Vista/RR — Itinerario de Onibus, 2025.
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~ TABELA26 ;
LINHA 211-C — JOQUEI CLUBE — CENTRO (HORARIO)

HORARIOS DE SAIDA

05:50 06:35

06:23 07:10

06:58 07:45

07:33 08:20

11:35 12:20

12:08 12:55

12:43 13:30

17:10 17:55
17:45 18:30

Fonte: Prefeitura Municipal de Boa Vista/RR — Itinerario de Onibus, 2025.
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Figura 22 — Rota das Linhas 211-B e 211-C Joquei Clube Centro.
Fonte: Prefeitura Municipal de Boa Vista/RR — Itinerario de Onibus, 2025.
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Diante desse cenario, verifica-se que, embora 0 acesso imediato ao empreendimento ndo seja
atualmente atendido por linha especifica, o bairro dispde de infraestrutura de transporte publico
consolidada, com rotas capazes de assegurar condicbes adequadas de deslocamento aos usuarios,
trabalhadores e visitantes.

Essa disponibilidade contribui para a integracdo do empreendimento a malha urbana, favorecendo

a mobilidade e 0 atendimento & demanda projetada.

4.3 PAISAGEM URBANA E PATRIMONIO NATURAL E CULTURAL

Além dos elementos naturais que compdem o0 meio ambiente — formados por suas caracteristicas
fisico-bioldgicas e indispensaveis a continuidade da vida no planeta — revela-se igualmente fundamental
o reconhecimento, a protecdo e a valorizagéo da culta, da historia e da identidade dos diversos povos.

Esses aspectos imateriais sdo justamente aqueles que estruturam o chamado meio ambiente
cultural, cuja existéncia esta intrinsecamente relacionada a prépria trajetéria dos grupos humanos.

Por meio dele, torna-se possivel evidenciar a memoria coletiva, os modos de vida e a evolugéo
historica que distinguem e qualificam os diferentes segmentos culturais presentes no Brasil.

Conforme expbe Souza Filho (1999), o meio ambiente pode ser compreendido sob duas
dimensdes principais: 0 meio ambiente natural, que subsiste independentemente da atuacdo humana, e
0 meio ambiente cultural, que surge e se transforma a partir das intervencdes, expressoes e producdes
do ser humano ao longo do tempo.

Nessa mesma linha, Fiorillo (2005) define o0 meio ambiente natural como aquele constituido pelos
elementos essenciais (agua, solo, ar atmosférico, fauna e flora), cuja interacdo da origem ao fenébmeno
da homeostase, responsavel por assegurar o equilibrio dindmico entre as espécies e o habitar em que se
inserem.

Por sua vez, o meio ambiente cultural é caracterizado pelo conjunto de bens e expressdes que
formam o patriménio histérico, artistico, arqueoldgico, paisagistico e turistico, entre outros, conforme
orienta Silva (2004).

Tais bens se destacam por representarem material ou simbolicamente a identidade e o legado
cultural das comunidades.

No ambito local, a Lei Municipal n® 513/2000 conceitua a paisagem urbana como o resultado da
interacdo permanente entre 0s elementos naturais e as estruturas edificadas ou criadas pelo ser humano,
relacdo que se manifesta em distintas escalas, formas e dindmicas de ocupagéo.

Diante desse contexto, observa-se que a area destinada ao empreendimento se insere em um
cenario dotado de patriménio natural e, por consequéncia, passara a compor a paisagem urbana em

processo de consolidagéao.
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Todavia, importe ressaltar que tais caracteristicas ndo conferem a area a condicdo de patriménio
cultural, uma vez que ndo se enquadra nos critérios que definem bens culturais protegidos ou

reconhecidos como tal.

4.4  POLUICAO VISUAL

A ocorréncia de poluicdo visual poderd manifestar-se durante a fase de instalacdo do
empreendimento, especialmente em raz&o da necessidade de divulgagéo e identificacdo do projeto por
meio da utilizagao de painéis informativos, “outdoors” e demais elementos de comunicacao visual.

Tais instrumentos, embora comuns ao processo de implantagdo, podem temporariamente alterar
a percepcao estética do entorno.

No periodo de operagdo, a propria edificagdo passa a constituir o principal elemento
potencialmente gerador de poluicdo visual, uma vez que sua volumetria, insercdo espacial e presenca
fisica modificam a paisagem local.

Contudo, importa destacar que a area destinada ao empreendimento j& possuia, em seus estudos
e destinacgdo original, a previsdo de acolher atividades esportivas e estruturas correlatas.

Nesse sentido, a alteragdo visual decorrente da implantacdo do equipamento encontra-se alinhada
a vocacao previamente definida para o local, ndo configurando impacto inesperado ou incompativel com

a dinamica paisagistica planejada para a regiao.
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5. ANALISE DOS IMPACTOS DE VIZINHANCA DO EMPREENDIMENTO
51 AVALIACAO DOS IMPACTOS AMBIENTAIS

A avaliacdo dos potenciais impactos ambientais associados ao empreendimento foi desenvolvido
a partir das informacgdes disponiveis até presente estagio do estudo.
Para essa andlise, adotou-se a metodologia tradicionalmente utilizada em estudos de impacto,

conforme orienta Sanchez (2008), a qual se estrutura em 03 (tré€s) etapas principais:

> Identificacdo e definicdo dos atributos a serem considerados;

A\

Estabelecimento de uma escala especifica para cada atributo;
> Aplicacdo de um conjunto de regras logicas que permite a integracdo e a interpretacdo desses
atributos, resultando no critério de avaliagdo adotado.

Os atributos selecionados, bem como suas respectivas escalas, foram definidos de modo a
contemplar a caracterizacdo adequada dos efeitos ambientais decorrentes do empreendimento.
A seguir, apresentam-se os parametros utilizados:

> VALOR: Indica a natureza do impacto identificado, podendo ser POSITIVO (P), quando resultar
em beneficios ambientais ou socioecondmicos, ou NEGATIVO (N), quando representar algum tipo
de prejuizo ou alteracao indesejavel no meio ambiente;

> MAGNITUDE: Expressa a intensidade do impacto sobre o meio, classificada em FRACA (F),
MEDIA (M), FORTE (FO) ou MUITO FORTE (MF), permitindo aferir o grau de alteracio provocado
pela acdo impactante;

> TEMPORALIDADE (ESCALA TEMPORAL): Refere-se ao haorizonte de tempo em que o impacto
se manifesta, podendo ser categorizado como IMEDIATO (), quando ocorre de forma instantanea
ou em curto prazo. MEDIO PRAZO (ME), quando se desenvolve de forma progressiva; ou LONGO
PRAZO (L), quando seus efeitos se estendem de maneiro prolongada;

> ABRANGENCIA (ESCALA ESPACIAL): Determina a extensdo fisico-territorial do impacto,
classificada como PONTUAL (PO), quando restrita a areas especificas dentro do
empreendimento; LOCAL (LO), quando envolve o entorno imediato; REGIONAL (R), quando
ultrapassa os limites do bairro ou area de influéncia direta; e MUNICIPAL (MU), quando seus

efeitos alcancam grande parte do territério urbano.
Essa estrutura metodolégica permite analisar com precisdo técnica a natureza, intensidade,

duracdo e alcance territorial dos impactos identificados, proporcionando maior consisténcia a

interpretacdo dos resultados e a formulagdo das medidas de controle e mitigagdo correspondentes.
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TABELA 27
MATRIZ DE AVALIACAO DOS IMPACTOS AMBIENTAIS

CLASSIFICACAO: DEFINICAO

POSITIVA QUANDO UMA AGAO RESULTA NA MELHORIA DE QUALIDADE DE UM
FATOR OU PARAMETRO AMBIENTAL.
NATUREZA N ‘
NEGATIVA | QUANDO UMA ACAO RESULTA EM UM DANO A QUALIDADE DE UM FATOR
OU PARAMETRO AMBIENTAL.
DIRETA QUANDO RESULTA DE UMA SIMPLES RELAGAO DE CAUSA E EFEITO,
FORMA DE TAMBEM CHAMADO DE IMPACTO PRIMARIO.
INCIDENCIA INDIRETA QUANDO RESULTA DE UMA REACAO SECUNDARIA EM RELACAO DE

CAUSA E EFEITO, TAMBEM CHAMADO DE IMPACTO SECUNDARIO.
. LOCAL QUANDO A AGAO AFETAR APENAS A AREA DO EMPREENDIMENTO.
ABRANGENCIA - -
ADJACENTE = QUANDO SEU EFEITO SE PROPAGAR ALEM DA AREA DA ATIVIDADE.
IMEDIATO  QUANDO O EFEITO OCORRE NO INSTANTE EM QUE SE DA AGAO.

TEMPORALIDADE MEDIO / QUANDO O EFEITO SE MANIFESTA DEPOIS DE DECORRIDO UM CERTO

LONGO PRAZO TEMPO APOS A ACAO.

3 QUANDO O EFEITO PERMANECE POR UM TEMPO DETERMINADO APOS A
UELIROAIOE EXECUCAO DA ACAO.
DURACAO QUANDO OS EFEITOS NAO CESSAM DE SE MANIFESTAR NUM HORIZONTE
PERMANENTES  1E\ib0RAL DE TEMPO.
cicLicos QUANDO OS EFEITOS OCORREM EM PERIODOS ALTERNADOS DE TEMPO.

QUANDO APOS A OCORRENCIA DO IMPACTO TORNA-SE POSSIVEL

SEVERElVES REVERTER A SITUACAO ORIGINAL OU PROXIMA DA MESMA.
REVERSIBILIDADE 5 ) A 5 )
IRREVERS[VEL SITUAGAO ONDE APOS A OCORRENCIA DO IMPACTO, NAO HA
POSSIBILIDADE DE REVERTER A SITUACAO ORIGINAL.
MITIGAVEL QUANDO, ATRAVES DA APLICACAO DE MEDIDAS, MITIGADORAS, TORNA-
SE POSSIVEL REPARAR OU MINIMIZAR O IMPACTO.
MITIGABILIDADE
NAO- QUANDO NAO HA POSSIBILIDADE DE MITIGAR OU MINIMIZAR UM

MITIGAVEL IMPACTO.

5.2  VIZINHANCA IMEDIATA E MEDIATA DO EMPREENDIMENTO
5.2.1 VIZINHANCA IMEDIATA

A Area de Influéncia Direta (AID) corresponde a regifio contigua a Area Diretamente Afetada,
abrangendo o0s espacos do entorno que podem sofrer impactos relevantes decorrentes do
empreendimento.

Para o presente estudo, delimitou-se um raio de 700 metros, dentro do qual foram identificadas as
caracteristicas urbanas predominantes.

A andlise do entorno demonstra um padréo de ocupacéo diversificado, composto majoritariamente
por edificagcdes de uso residencial, além de imoveis destinados ao comeércio e servigos locais.

Entre os estabelecimentos existentes, destacam-se supermercados, restaurantes, pizzarias,
lanchonetes, postos de combustiveis e servicos de lavagem de veiculos, configurando um ambiente

urbano ativo e com infraestrutura compativel com o uso misto.
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O empreendimento também se situa nas proximidades do Rio Igarapé Grande, importante curso
d’'agua inserido na malha urbana de Boa Vista/RR, com extensao aproximada de 8.550 metros, largura
média de 10 metros e profundidade em torno de 1 metro.

Entretanto, o rio apresenta pressées ambientais significativas, resultantes da ocupagdo urbana
irregular em suas margens, com remocgdo de vegetagdo ciliar, avango de habitagbes e descarte
inadequado de residuos sélidos e liquidos.

Essas interferéncias tém contribuido para processos recorrentes de contaminagéo do leito, além
de aumentar a incidéncia de inundacdes nas areas proximas, sobretudo no periodo chuvoso.

Tais condi¢bes elevam o risco a saude publica, favorecendo a proliferacdo de doencas de
veiculagdo hidrica e vetorial, como dengue, malaria, entre outras, evidenciando a necessidade de atencao

ambiental e urbanistica ao contexto analisado.

N 3 ’ 'l i
Figura 23 — Locallza(;ao do empreend|ment0 com raio de mﬂuenma direta de 700,00m (2).
Fonte: Google Earth, Grupo Mayer - 2025.
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5.2.2 VIZINHANCA MEDIATA

Assim, a Area de Influéncia Indireta (All), definida pelo raio de 1.300 metros (1,3 km), abrange
todo o territério urbano consolidado do entorno, representando ndo apenas o alcance espacial dos
impactos potenciais, mas também a relacdo de interdependéncia entre o0 empreendimento proposto e a
estrutura urbana ja existente.

O municipio apresenta um processo de crescimento caracterizado pela expansdo da malha
urbana, verticalizag&o gradual, valorizag&o imobiliaria e constantes transformagdes na infraestrutura viaria
e nos servigos publicos. Tais mudancas evidenciam o carater dindmico do desenvolvimento urbano local,
exigindo ajustes permanentes no planejamento e na capacidade de atendimento pelos sistemas urbanos.

Como reflexo desse cenario, observa-se a presenca de diversas obras publicas e privadas em
andamento, incluindo requalificagcéo de vias, implantacdo de novos loteamentos, ampliacdo de unidades
habitacionais, constru¢cdo de equipamentos urbanos de maior porte, além de melhorias na rede de

abastecimento, saneamento, mobilidade e paisagismo.

Figura 24 Locallza(;ao do empreendlmento com raio de influenma |nd|reta de 1 300 OOm
Fonte: Google Earth, Grupo Mayer - 2025.
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5.3 ADENSAMENTO POPULACIONAL

Conforme dados publicados pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE) no Censo
Demografico de 2022, o municipio de Boa Vista/RR contabiliza uma populacdo total de 413.486
(quatrocentos e treze mil e quatrocentos oitenta e seis mil habitantes, o que corresponde a
aproximadamente 64,9% de toda a populacdo do Estado de Roraima.

Além disso, o municipio apresenta densidade demografica de 72,71 habitantes por quildmetro
quadrado, configurando-se como 0 municipio densamente povoado do estado.

Quando comparada aos demais municipios roraimenses, a densidade demografica de Boa Vista
destaca-se como a maior do territorio estadual, superando também a média global para o Estado de
Roraima, a Regido Norte e o Brasil como um todo, que apresentam, respectivamente, 70,2; 4,12 e 23,8
habitantes por quildmetro quadrado, segundo estimativas do IBGE (2022).

Esses numeros demonstram que Boa Vista concentra a maior parte da dindmica urbana,
populacional e socioecondmica do estado.

De acordo com Menegassi e Osorio (2002), citados por Sampaio (2005), os estudos de impacto
de vizinhanga tém como foco principal avaliar os efeitos decorrentes do adensamento populacional sobre
meio urbano, especialmente aqueles relacionados a pressao exercida sobre a infraestrutura instalada e
aos desconfortos caracteristicos da maior presenca de pessoas.

Tais impactos podem resultar tanto do aumento temporario de circulacdo de individuos em funcao
de atividades comerciais ou de prestacdo de servi¢os, quanto do crescimento permanente da populagéo
residente em determinada area.

Nesse contexto, a expansdo urbana e a implantagdo de novos empreendimentos demandam
analise criteriosa, a fim de compreender de que maneira o acréscimo de habitantes e de fluxos humanos
pode afetar o cotidiano da vizinhancga, a qualidade do espaco urbano e a capacidade de atendimento das
estruturas publicas ja existentes.

Dessa forma, este item tem como finalidade estimar a populacdo que futuramente passaréa a
ocupar a area destinada ao empreendimento, utilizando essa projegdo como referéncia para a analise
dos impactos potenciais decorrentes do adensamento urbano.

A mensuracdo do contingente populacional projetado permite avaliar, de maneira mais objetiva,
de que forma a nova ocupagéo podera interferir na dindmica do ambiente urbano, especialmente no que
se refere a capacidade de atendimento dos equipamentos e servigos publicos existentes, bem como aos

diferentes usos e demandas que a populagéo fara dessas estruturas.
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5.3.1 USO E OCUPACAO DO SOLO

Em conformidade com a Lei Complementar n® 926/2006, que estabelece as regras para uso e
ocupacdo do solo urbano no municipio de Boa Vista/RR, verifica-se que a area destinada ao
empreendimento se encontra na Zona Residencial 3 (ZR3-A).

Contudo, néo foi possivel confirmar com precisédo absoluta a classificacdo da area, uma vez que
o material disponibilizado como mapa anexo a legislacdo ndo apresenta caracteristicas cartograficas
completas.

O documento carece de representacdes formais, como indicacdo de coordenadas e sistema de
referéncia espacial, o que impede sua correta leitura e validacao georreferenciada.

Ainda assim, cabe destacar que as Zonas Residenciais tem como finalidade principal promover a
organizacao urbana, assegurando a convivéncia adequada entre diferentes usos e atividades.

Essas zonas também visam estimular a ocupagéo de areas ja providas de infraestrutura urbana e
estabelecer pardmetros construtivos e de ocupacdo compativeis com as limitagdes e caracteristicas
fisico-ambientais de cada setor da cidade, contribuindo para um processo de urbanizacdo planejado e
sustentavel.

Diante desse contexto, o empreendimento sera desenvolvido em conformidade com as diretrizes
legais definidas para o zoneamento da area, respeitando os indices e condicionantes urbanisticos
aplicaveis.

Eventuais impactos relacionados a insercdo do Centro de Desenvolvimento de Futebol sobre o
uso e a dinamica das atividades existentes no entorno serédo avaliados de forma aprofundada nos tépicos
seguintes, considerando aspectos ambientais, funcionais, urbanisticos e sociais relevantes ao estudo, em

alinhamento com os procedimentos exigidos em um Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV).

5.3.2 POLUICAO SONORA

Ao longo da etapa de construcdo do empreendimento havera geracdo de ruidos caracteristicos
das atividades de obra, como movimentacdo de maquinas, operacdo de veiculos e utilizacdo de
ferramentas e equipamentos de apoio.

Tais emissOes sonoras serdo controladas e mantidas dentro dos limites previstos na Lei Municipal
n® 513/2000, que regulamenta os parametros admissiveis para funcionamento de atividades
potencialmente ruidosas no municipio de Boa Vista/RR.

No que tange aos veiculos empregados na obra, sera respeitado o limite maximo de 85 dB (oitenta
e cinco decibéis), medidos em curva “B”, mantendo-se uma distancia de 7,00m (sete metros) do emissor
em espaco aberto, conforme determinada a legislacdo municipal para essa categoria de equipamento.

Da mesma forma, os equipamentos estacionarios, incluindo compressores, motogeradores e

demais maquinarios fixos, também estardo sujeitos aos valores estabelecidos em lei.
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Para esse tipo de fonte emissora, o limite permitido é de 55 dB (cinquenta e cinco decibéis) no
periodo entre 07:00 e 19:00, com medicdo em curva “B”, e de 45 dB (quarenta e cinco decibéis) no
intervalo das 19:00 as 07:00, utilizando curva “A” do aparelho de medicgéo.

As afericdes devem ocorrer a 5,00m (cinco metros) de qualquer ponto da divisa do terreno ou do
local onde o ruido se apresentar com maior intensidade.

Assim, apesar de a operacdo dos equipamentos e veiculos permanecer dentro dos padrées legais,
a presenca de ruidos perceptiveis aos moradores do entorno € inevitavel durante a fase de execuc¢do das
obras.

s

Por esse motivo, o impacto sonoro é classificado como de magnitude intermediaria e com
abrangéncia restrita ao entorno imediato do Centro de Desenvolvimento de Futebol da Confederacéo

Brasileira de Futebol (CBF), sendo caracteristico e temporario desta fase de processo construtivo.

5.3.3 ASPECTOS FiSICOS
5.3.3.1 CLIMA

No municipio de Boa Vista/RR, o padrdo climatico é caracterizado por duas esta¢cdes bem
definidas: uma estagcdo chuvosa, marcada por maior cobertura de nuvens e precipitagdes frequentes, e
uma estacdo seca, onde ainda predominam céus com significativa nebulosidade, embora com menor
ocorréncia de chuvas.

De maneira geral, o clima local mantém-se quente e Umido durante todo o ano, apresentando

N

sensacdo térmica elevada devido & combinagdo de temperaturas altas e indices consideraveis de
umidade relativa do ar.

Ao longo ao ano, a variacao térmica costuma oscilar entre 24°C e 34°C, sendo pouco comum que
os registros figuem abaixo de 22°C ou ultrapassem 36°C, 0 que evidencia a estabilidade do clima
equatorial tipico da regido amazonica.

Segundo indicadores de conforto climético relacionados a lazer ao ar livre, especialmente para
atividades como praia ou piscina, o periodo considerado mais favoravel para visitagdo e praticas em
ambientes externos ocorre entre meados de dezembro e meados de marco, quando as condi¢des

meteoroldgicas tendem a ser mais apropriadas para atividades em clima quente.
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Figura 25 — Condi¢Ges meteoroldgicas por més de Boa Vista/RR.
Fonte: Wheater Spark Brasil, 2025.

5.3.3.2 TEMPERATURA MEDIA

O municipio de Boa Vista/RR apresenta um regime térmico caracterizado por duas fases distintas
ao longo do ano.

A estagdo mais quente tem duragéo aproximada de 2,8 meses, estendendo-se de 10 de setembro
a 5 de dezembro, periodo no qual a temperatura maxima média diéria supera os 33°C.

Dentro desse intervalo sazonal, 0 més de outubro se destaca como o mais quente do ano,
apresentando médias de aproximadamente 34°C para as temperaturas maximas e 25°C para as
temperaturas minimas.

Por outro lado, o periodo considerado mais ameno, ou de temperaturas relativamente mais
frescas, tem duracdo aproximada de 2,5 meses, ocorrendo entre 17 de maio e 2 de agosto.

Nessa fase, a temperatura maxima média diaria permanece abaixo de 31°C, representando o
momento do ano em que o clima se apresenta menos opressivo. Dentro desse periodo, o més de julho
configura-se como o mais frio do ano, registrando temperaturas médias minimas de 24°C e maxima
préximas de 31°C.

Mesmo com essa variacdo sazonal, observa-se que Boa Vista mantém um padrdo climético
guente ao longo do ano, com amplitude térmica relativamente baixa e predominancia de condi¢bes
tropicais tipicas da regido amazobnica, o que influéncia diretamente no conforto térmico urbano, na

dindmica ambiental e nas atividades externas desenvolvidas pela populagéo.
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Figura 26 — Temperaturas Maximas e Minimas Médias em Boa Vista/RR.
Fonte: Wheater Spark Brasil, 2025.

TABELA 28
GRAFICO MENSAL DE TEMPERATURAS MAXIMAS, MINIMAS E MEDIAS EM BOA VISTA/RR

TEMPERATURA JAN. FEV. MAR. ABR. MAIL  JUN. JUL. AGO. SET. OUT. NOV. DEZ.

ALTA (°C) 33,0 33,0 33,0 33,0 31,0 31,0 31,0 32,0 33,0 34,0 34,0 33,0
MEDIA (°C) 28,0 29,0 29,0 29,0 27,0 27,0 27,0 27,0 29,0 29,0 29,0 28,0
BAIXA (°C) 24,0 25,0 25,0 25,0 24,0 24,0 24,0 24,0 25,0 25,0 25,0 25,0

Fonte: Wheater Spark Brasil, 2025.

A figura apresentada a seguir ilustra, de forma sintética, o comportamento das temperaturas
médias registradas ao longo ano, considerando a variagdo por hora do dia.

No gréfico, o eixo horizontal representa os dias do ano, enquanto o eixo vertical corresponde as
horas ao longo de cada dia.

A escala de cores aplicada ao mapa térmico demonstra visualmente a temperatura média
registrada em cada combinagdo de dia e horario, permitindo identificar padrdes sazonais, periodos de
maior aquecimento e momentos de maior conforto térmico ao longo do ciclo anual.

Observa-se que a distribuicdo térmica mantém relativa estabilidade, refletindo o clima
predominantemente quente e mido caracteristico de Boa Vista/RR.

Como referéncia comparativa internacional, destaca-se que a cidade de Semarang, na Indonésia,
situada a aproximadamente 18.946 quildbmetros de distancia, apresenta perfis de temperatura
semelhantes aos de Boa Vista/RR.
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Tal similaridade reforga o enquadramento climético da capital roraimense dentro de um padréo
equatorial umido tipico, com baixa amplitude térmica e predominancia de temperaturas elevadas durante

praticamente todo o ano.
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Figura 27 — Temperaturas Médias Horaria em Boa Vista/RR.
Fonte: Wheater Spark Brasil, 2025.

5.3.3.3 NEBULOSIDADE

Em Boa Vista/RR, a cobertura de nuvens apresenta comportamento marcadamente sazonal,
observando-se mudancas consideraveis na proporcao de céu encoberto ao longo do ano.

Esse padrdo esta diretamente relacionado a dindmica climatica regional, influenciada pelos
regimes de chuvas e pelos sistemas atmosféricos tipicos da regido Norte.

O periodo com menor incidéncia de nebulosidade tem inicio proximo ao dia 31 de maio e se
estende por aproximadamente 3,7 meses, encerrando-se por volta de 20 de setembro.

Durante essa fase, o céu tente a apresentar maior frequéncia de periodos limpos ou com
nebulosidade reduzida.

Dentro desse intervalo, 0 més de julho se destaca como aquele com menor cobertura de nuvens,
registrando uma propor¢céo média de 48% do tempo com céu limpo, quase limpo ou apenas parcialmente

nublado.
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Em contraste, o periodo mais nublado inicia-se por volta de 20 de setembro e perdura por cerca

de 8,3 meses, finalizando ao redor de 31 de maio.

Ao longo dessa etapa, predominam condigbes atmosféricas com maior concentragdo de
nebulosidade, que se refletem na maior ocorréncia de céu encoberto e na intensificagdo do regime de
chuvas.O més de novembro representa o 4pice desse comportamento, sendo 0 mais hublado do ano.

Nesse periodo, o céu permanece encoberto ou quase completamente encoberto, em média, cerca
de 80,0% (oitenta por cento) do tempo.

Esse padrdo evidencia a forte a sazonalidade presente no clima de Boa Vista/RR, aspecto que
influencia diretamente as condi¢cbes de conforto ambiental, insolagdo urbana, demanda energética e

padrdes de ocupacao dos espacos publicos ao longo do ano.
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Figura 28 — Categorias de Nebulosidade em Boa Vista/RR.
Fonte: Wheater Spark Brasil, 2025.

TABELA 29
GRAFICO MENSAL DE NEBULOSIDADE EM BOA VISTA/RR

FRAGAO JAN. FEV. MAR. ABR. MAIL JUN. JUL. AGO. SET. OUT. NOV. DEZ

MAIS
ENCOBERTO (%) 72,0 72,0 77,0 79,0 73,0 57,0 52,0 56,0 65,0 75,0 80,0 76,0
MENOS
ENCOBERTO (%) 28,0 28,0 23,0 21,0 27,0 43,0 48,0 44,0 35,0 25,0 20,0 24,0

Fonte: Wheater Spark Brasil, 2025.
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5.3.3.4 PRECIPITACAO

Para fins de andlise climatologica, considera-se como dia com precipitacao aquele em que ocorre,
no minimo, 1,0mm (um milimetro) de chuva liquida ou equivalente.

Em Boa Vista, a ocorréncia de dias com precipitacdo apresenta grande variagdo sazonal ao longo
do ano, refletindo o regime climético caracteristico da regido amazonica.

O periodo de maior ocorréncia de chuvas tem duracdo aproximada de 4,5 meses, estendendo-se
21 de abril até 4 de setembro.

Nesse intervalo, a probabilidade de que um dia apresente precipitacdo supera 47,0% (quarenta e
sete por cento). Dentro desse periodo, 0 més de junho é o que registra 0 maior niumero de dias chuvosos,
com média de 24,3 dias apresentando acumulo igual ou superior a 1,0mm (um milimetro) de precipitacao,
evidenciando o apice da estagdo umida.

Por outro lado, a estacdo seca possui duragdo aproximada de 7,5 meses, compreendendo o
periodo entre 4 de setembro e 21 de abril. Durante essa fase, os indices pluviométricos sdo mais
reduzidos e a probabilidade de ocorréncia de chuva diaria diminui significativamente.

O més com menor numero de dias chuvosos é fevereiro, apresentando média de apenas 3,8 dias
com precipitagdo superior ou igual a 1,0mm (um milimetro).

No caso de Boa Vista, a forma predominante de precipitacdo ao longo do ano é exclusivamente
pluvial, uma vez que as condi¢des de temperatura ndo sdo compativeis com formacao de neve.

Junho também se destaca nesse recorte, com média de 24,3 dias apresentando somente chuva,
sendo que a probabilidade maxima de ocorréncia dessa forma de precipitacdo alcanca 82,0% (oitenta e
dois por cento) no dia 13 de junho, evidenciando o padréo climatico intensamente mido desse periodo.

Esse comportamento sazonal da chuva influencia diretamente diversos aspectos do ambiente
urbano, como drenagem urbana, necessidade de manutencdo de vias, conforto térmico, infraestrutura

publica e dindmica de uso dos espagos coletivos.
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Figura 29 — Probabilidade diaria de precipitagdo em Boa Vista/RR.
Fonte: Wheater Spark Brasil, 2025.

TABELA 30
GRAFICO MENSAL DE PRECIPITACAO EM BOA VISTA/RR

PRECIPITACAO JAN. FEV. MAR. ABR. MAIL JUN. JUL. AGO. SET. OUT. NOV. DEZ

DIAS DE CHUVA 4,3 3,8 5,7 12,7 21,9 24,3 23,9 20,0 11,8 8,3 6,9 5,2
Fonte: Wheater Spark Brasil, 2025.

5.3.3.5 CHUVA

Para fins de esclarecimento técnico e de adequada caracterizacdo climética da area de estudo,
apresenta-se a analise referente a distribuicdo sazonal da precipitacdo em Boa Vista/RR, considerando
ndo apenas os totais mensais, mas também a evolucdo da chuva ao longo de periodos moveis de 31
(trinta e um) dias, recurso que permite uma compreensao mais refinada da dindmica pluviométrica local.

Observa-se que o municipio de Boa Vista/RR apresenta um regime de chuvas marcadamente
sazonal, com alternancia bem definida entre periodos mais Umidos e mais secos, embora em nenhum
momento do ano a precipitacdo seja completamente ausente.

Quando analisados os acumulados continuos de 31 (trinta e um) dias — metodologia empregada
para suavizar oscilagbes didrias e evidenciar tendéncias, constata-se uma variacdo expressiva na
intensidade das chuvas ao longo dos meses.

De modo geral, verifica que chove durante todos os meses do ano, ainda que intensidades
substancialmente distintas.

A fase de maior aporte hidrico ocorre no primeiro semestre, consolidando-se entre maio e julho.
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Dentro desse contexto, junho configura-se como o més mais chuvoso, apresentando média de
aproximadamente 282,00mm (duzentos e oitenta e dois milimetros) de precipitagcdo acumulada, valor que
evidencia a predominancia do periodo tmido e o impacto das circulacdes tipicas da estacao.

Em contraposicéo, o periodo mais seco se concentra principalmente entre janeiro e marco, quando
ocorre a expressiva reducdo dos volumes.

Nesse intervalo, fevereiro destaca-se como o més de menor precipitacdo, com média de
aproximadamente 26,00mm (vinte e seis milimetros), o que denota a presenca de uma estacao com forte
déficit hidrico relativo quando comparada ao restante do ano.

Essa alternancia entre meses extremamente chuvosos e meses marcadamente secos demonstra
o carater de variabilidade sazonal extrema da precipitagdo em Boa Vista/RR.

Tal caracteristica é particularmente relevante em estudos ambientais, urbanisticos e de
infraestrutura, uma vez que influencia diretamente o comportamento hidrolégico superficial, a drenagem
urbana, a saturagdo do solo e a dindmica de cursos d’agua, além de impor condicionantes importantes a

implantacdo e operacdo de empreendimentos.

500 mm 500 mm

400 mm ' 400 mm
5 de jun

300 mm 287imm 300 mm

200 mm 200 mm

100 mm _ 27 de jan 100 mm

23 mm

0 mm ™ : : : . 0 mm
jan fev mar abr mai jun jul ago  set out nov dez

Figura 30 — Chuva Mensal em Boa Vista/RR.
Fonte: Wheater Spark Brasil, 2025.

TABELA 31
GRAFICO MENSAL DE CHUVAS EM BOA VISTA/RR

CHUVA JAN. FEV. MAR. ABR. MAIL JUN. JUL. AGO. SET. OUT. NOV. DEZ
QUANTIDADE (mm) 26,3 25,7 43,2 1244 2558 281,8 233,8 1562 75,9 54,2 48,5 34,1

Fonte: Wheater Spark Brasil, 2025.
5.3.3.6 LUZ SOLAR

No que concerne a duracao do dia, observa-se 0 municipio de Boa Vista/RR apresenta baixa
amplitude anual de variacao no fotoperiodo, caracteristica tipica de localidades situadas préximas a linha

do Equador.
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Tal condicdo faz com que o intervalo entre o nascer e o pbr do sol permaneca relativamente
constante ao longo do ano, apresentando oscilagdes minimas que ndo produzem alteragdes significativas
no regime de luminosidade diaria.

Em termos quantitativos, verifica-se que a duragdo do dia em Boa Vista/RR varia apenas cerca de
17 minutos acima ou abaixo do padrdo meédio de 12 (doze) horas, evidenciando estabilidade notavel do
ciclo diario de luz solar.

Para o ano de 2025, essa constancia pode ser observada de maneira precisa quando analisados
0s extremos do calendéario solar local.

O dia mais curto do ano ocorrera em 21 dezembro, quando sao registradas aproximadamente 11
horas e 58 minutos de luz solar, valor que, embora ligeiramente inferior ao padrdo equatorial, ndo
representa reducao expressiva se comparado a regides de latitudes médias ou altas.

Por outro lado, o dia representa reducao expressiva se comparado a regides de latitudes médias
ou altas.

Por outro lado, o dia mais longo foi verificado em 20 de junho, alcan¢gando cerca de 12 horas e 17
minutos de luminosidade, o que refor¢ca a natureza sutil das variagdes sazonais na duragcdo do dia em
Boa Vista/RR.

Essa estabilidade no periodo de iluminacdo natural se apresenta como elemento relevante em
andlises ambientais, urbanisticas e energéticas, uma vez que influencia aspectos como o comportamento
térmico das edificagBes, o conforto ambiental, o dimensionamento de sistemas de iluminacao artificial e

a previsdo de insolagéo para fins de planejamento urbano e ocupac¢éo do solo.

24 h Oh

20h 4 h

16 h 8h

12hf S ————— — — 12 h

12 h e 6 min 12he 17 min 12 he 7 min 11 h'e 58 min

ah , 20 de mar | 20 de jun . | 22 de set 21dedez | 15H
diﬂ NS

0hl— . I [ | s | | | _ = o4 h
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Figura 31 — Horas de Luz Solar e Creplsculo em Boa Vista/RR.
Fonte: Wheater Spark Brasil, 2025.
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TABELA 32
GRAFICO MENSAL DE HORAS DE LUZ SOLAR EM BOA VISTA/RR

LUZ SOLAR JAN. FEV. MAR. ABR. MAIL.  JUN. JUL. AGO. SET. OUT. NOV. DEZ.
HORAS (h) 12,0 12,0 12,1 12,2 12,2 12,3 12,3 12,2 12,2 12,1 12,0 12,0
Fonte: Wheater Spark Brasil, 2025.

No que se refere aos horarios de nascer e pér do sol, observa-se que Boa Vista/RR apresenta
variacdes discretas ao longo do ano, decorrentes de sua posi¢ao geogréfica proxima a linha equatorial.

Essas oscilagbes, embora pouco expressivas, constituem parametros relevantes para a
compreensdo dos regimes de iluminacdo natural incidente sobre o territério municipal.

O nascer do sol mais precoce ocorre em 29 de outubro, quando o astro desponta no horizonte as
05:45, representando o ponto anual de maior antecipacdo da luminosidade matinal.

Em contrapartida, o nascer do sol mais tardio registra-se em 6 de fevereiro, as 06:16, configurando
uma defasagem de aproximadamente 31 (trinta e um) minutos em relagéo ao horario mais adiantado.

Com relagéo ao periodo vespertino, o por do sol mais antecipado ocorreu em 6 de novembro, as
17:46, marcando o momento do ano em que reducéo da luz natural é percebida mais cedo.

O pbr do sol mais tardio, por sua vez, foi ocorrido em 16 de fevereiro, as 18:17, igualmente

representando um acréscimo de 31 (trinta e um) minutos em rela¢éo ao ponto minimo anual.

005619/2026
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Figura 32 — Nascer e P6r do Sol com Crepusculo em Boa Vista/RR.
Fonte: Wheater Spark Brasil, 2025.
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5.3.3.7 UMIDADE

No que tange a sensagéo de umidade, o municipio de Boa Vista apresenta um comportamento
climético caracterizado por variacdo sazonal moderada, embora a maior parte do ano seja marcada por
condicbes de elevada umidade relativa do ar, o que intensifica a sensacdo de abafamento.

O periodo mais abafado estende-se por aproximadamente 9,5 meses, compreendido entre 1° de
abril e 17 de janeiro, intervalo no qual o nivel de conforto térmico permanece classificado como abafado,
opressivo ou extremamente Umido em, no minimo, 87,0% (oitenta e sete) do tempo.

Tal predominancia evidencia a constancia do desconforto térmico associado ao clima equatorial
Umido, caracteristico da regido. Observa-se que 0 més de julho se destaca como 0 mais critico desse
periodo, apresentado 31 (trinta e um) dias inteiros sob condi¢des de abafamento ou pior.

Por outro lado, 0o més com menor incidéncia desse tipo de desconforto é fevereiro, que ainda assim
registra, em média, 23,3 dias classificados como abafados ou com sensagéo de umidade elevada.

Este dado demonstra que, mesmo no periodo menos intenso, a predominancia de condi¢des

Umidas permanece significativa, reforgando a constancia climatica tipica da capital roraimense.

de tempo abafado
100% " : T i | 100%
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80% 1Z.de jan | - | | 80%
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Figura 33 — Niveis de Conforto em umidade em Boa Vista/RR.
Fonte: Wheater Spark Brasil, 2025.

TABELA 33
GRAFICO MENSAL DE DIAS ABAFADOS EM BOA VISTA/RR

DIAS ABAFADOS JAN. FEV. MAR. ABR. MAIL JUN. JUL. AGO. SET. OUT. NOV. DEZ

DURAGCAO 27,2 233 26,1 278 30,7 30,0 31,0 30,9 29,5 30,1 29,2 29,6
Fonte: Wheater Spark Brasil, 2025.
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5.3.3.8 VENTOS

O topico a ser mencionado € a analise do vetor médio horario de ventos, contemplando
simultaneamente a velocidade e a direcdo predominante, mensuradas em uma area extensa e a
aproximadamente dez metros de altura em relagéo ao solo.

Ressalta-se que a percepgdo da ventilagdo em um ponto especifico é fortemente condicionada
por elementos como a topografia local, a presenca de edificacbes, 0 adensamento urbano, a cobertura
vegetal e demais fatores ambientais, motivo pelo qual as médias aqui descritas servem como referéncia
macroclimatica, e ndo como indicador absoluto da sensacao térmica em microescala.

No municipio de Boa Vista, verifica-se que a velocidade média horaria dos ventos apresenta um
comportamento sazonal bem marcado, com alternancia entre periodos mais dindmicos e fases de maior
calmaria atmosférica.

A época mais ventilada prolonga-se por aproximadamente quatro meses, compreendendo o
intervalo entre 13 de dezembro e 13 de abril, quando as velocidades médias se mantém acima de
9,6km/h. Dentro desse periodo, o més que concentra 0s ventos mais intensos é fevereiro, registrando
uma velocidade média de aproximadamente 12,6km/h, o que reforca a dominéncia de ventos moderados
no auge da estacgdao.

Em contraste, a época de menor dindmica dos ventos estende-se por cerca de oito meses, de 13
de abril a 13 de dezembro, periodo no qual predominam velocidades mais reduzidas. O més com maior
calmaria atmosférica é agosto, que apresenta média horaria de 6,5km/h, configurando-se como o ponto

minimo anual da intensidade dos ventos.

de ventos fortes
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Figura 34 — Velocidade Média do Vento em Boa Vista/RR.
Fonte: Wheater Spark Brasil, 2025.
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TABELA 34
GRAFICO MENSAL DE VELOCIDADE DOS VENTOS EM BOA VISTA/RR

VELOCIDADE VENTO JAN. FEV. MAR. ABR. MAIL JUN. JUL. AGO. SET. OUT. NOV. DEz
KPH 11,9 12,6 11,4 9,3 7,7 7,1 6,7 6,5 6,7 6,8 7,4 9,9
Fonte: Wheater Spark Brasil, 2025.
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Figura 35 — Dire¢do do Vento em Boa Vista/RR.
Fonte: Wheater Spark Brasil, 2025.

5.3.4 INSOLACAO/SOMBREAMENTO

Define-se insolagdo como a quantidade de energia solar que incide sobre uma determinada
umidade de area ao longo de um intervalo especifico de tempo.

Trata-se da radiacdo solar direta que alcanca a superficie terrestre, desconsiderando a
interferéncia de elementos atmosféricos, como nuvens, particulas suspensas ou condicbes
meteoroldgicas adversas, que possam atenuar, difundir ou bloquear parcialmente essa radiacao.

Importa destacar que a insolacdo ndo constitui um parametro constante ou homogéneo, uma vez
gue esta sujeita a variacdes expressivas decorrentes de multiplos fatores ambientais e astrondmicos.

Entre eles, destacam-se a localizacao geografica do ponto observado, que influencia o angulo de
incidéncia solar, o horario do dia, que determina a posi¢éo relativa do Sol no céu, e a estacdo do ano,
gue regula a duragéo da luminosidade e a trajetoria solar.

Tais variaveis, em conjunto, fazem com que a insolacao apresente comportamentos distintos ao
longo do ano e entre diferentes regides, exigindo analise contextualizada para sua adequada
interpretacéo.

De maneira ilustrativa, observa-se que as regides localizadas em menores latitudes, isto é, mais
proximas a linha do Equador, tendem a apresentar niveis elevados de insolagdo, em razdo da maior

intensidade de radiag&o solar que recebem ao longo de todo o ano.
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Nesses locais, 0 angulo de incidéncia dos raios solares é mais perpendicular a superficie terrestre,
0 que favorece a absorcao direta da energia solar.

Tal condicdo torna-se ainda mais pronunciada durante o periodo diurno dos meses de verao,
guando a posicao relativa entre a Terra e o Sol resulta em uma incidéncia significativamente mais direta
da radiacéo solar.

Como consequéncia, elevam-se os indices de luminosidade e de energia disponivel a superficie,
reforcando o carater sazonal da insolacao.

Dessa forma, o comportamento da insolacao configura ndo apenas um parametro climético de
relevancia, mas também um elemento essencial para diversas areas de estudo, como a producédo de
energia solar, o planejamento urbano e ambiental, bem como para anélises voltadas a meteorologia e a
geografia fisica.

Seu entendimento adequado permite subsidiar decisdes técnicas relacionadas ao conforto
térmico, a eficiéncia energética e a ocupacao do solo.

No presente estudo, procede-se a analise de quatro momentos distintos do percurso solar ao longo
do ano, contemplando o Solsticio de Ver&o, o Solsticio de Inverno, bem como o periodo intermediario
correspondente aos Equindcios, 0s quais representam as transicdes sazonais entre a primavera e o
outono.

Tal recorte temporal foi adotado de forma a abranger as principais variagdes na trajetoria aparente
do Sol e, consequentemente, nas condi¢ges de incidéncia solar ao longo do ciclo anual.

Essa abordagem de carater comparativo permite compreender com maior precisdo a variagao
sazonal dos niveis de insolacdo, possibilitando uma avaliagdo mais consistente de seus efeitos diretos e
indiretos sobre o empreendimento em andlise, especialmente no que se refere ao conforto ambiental, ao

sombreamento, a iluminacdo natural e a relagéo do projeto com o entorno imediato.

TABELA 35
HORARIOS DE SIMULAGAO REFERENTE AS QUATRO ESTACOES AO LONGO DO ANO

PERIODO SIMULADO DATA HORA NASCENTE POENTE

OUTONO 20/03/2026 06:19 18:27
INVERNO 21/06/2026 07:04 17:30
PRIMAVERA 22/09/2026 06:07 18:11
VERAO 21/12/2026 05:18 19:08
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Figura 36 — Equindcio - Outono.

Fonte: ShadeMap Simulator, 2025.

Horas ao sol

20 de jun. 07:04-17:30/

Figura 37 — Solsticio - Inverno.
Fonte: ShadeMap Simulator, 2025.
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Figura 38 — Equindcio - Primavera.
Fonte: ShadeMap Simulator, 2025.
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Figura 39 — Solsticio - Verao.
Fonte: ShadeMap Simulator, 2025.
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TABELA 36
QUADRO DE LEGENDA DAS AREAS PERTINENTES DO CENTRO DE DESENVOLVIMENTO DE FUTEBOL

LEGENDA:

AREA DOS CAMPOS DE FUTEBOL:

EDIFICIO ADMINISTRATIVO — CENTRO DE DESENVOLVIMENTO DE FUTEBOL (CD):

AREA DE ARQUIBANCADA:

Considerando a constatacdo de maior intensidade de incidéncia solar sobre o lote do

empreendimento, especialmente nos periodos de outono e inverno, € possivel indicar um conjunto de
medidas para adequacado projetual capazes de minimizar eventuais desconfortos térmicos e, a0 mesmo
tempo, otimizar o desempenho ambiental da edificacéo.

Entre as principais estratégias, destaca-se a ado¢do de dispositivos de protecao solar, como
brises, beirais, marquises e elementos de sombreamento vertical ou horizontal, dimensionados de acordo
com a orientacdo das fachadas e o angulo de incidéncia solar caracteristico dessas estacées.

Adicionalmente, recomenda-se a utilizagdo de solu¢gbes arquitetbnicas que favorecam o controle
térmico passivo, tais como o emprego de materiais com maior inércia térmica, revestimentos de cores
claras e superficies refletivas, capazes de reduzir a absor¢cédo excessiva de calor.

A incorporacdo de vegetacdo, por meio de arborizacdo estratégica, jardins, fachadas verdes ou
coberturas vegetadas, também de mostra uma medida eficaz, contribuindo para o0 sombreamento natural,
a melhoria do microclima local e a redugéo das temperaturas superficiais.

Ressalta-se, ainda, a importancia da adequada orientacdo e dimensionamento das aberturas,
priorizando a ventilacdo cruzada e o aproveitamento controlado da iluminagdo natural, de modo a

equilibrar ganhos solares e conforto ambiental.
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Figura 40 — Equindcio Outono (Periodo da Manha: 08:00).
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Figura 41 — Equinécio Outono (Periodo da Manha: 10:00).
Fonte: ShadeMap Simulator, 2025.
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Figura 42 — Equinécio Outono (Periodo da Manh&/Tarde: 12:00).
Fonte: ShadeMap Simulator, 2025.
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Figura 43 — Equinécio Outono (Periodo da Tarde: 14:00).
Fonte: ShadeMap Simulator, 2025.
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Figura 44 — Equinécio Outono (Periodo da Tarde: 16:00).
Fonte: ShadeMap Simulator, 2025.
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Figura 45 — Equinécio Outono (Periodo da Tarde: 18:00).
Fonte: ShadeMap Simulator, 2025.
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20 de jun.| ©08:00 %%

Figura 46 — Solsticio Inverno (Periodo da Manha: 08:00).
Fonte: ShadeMap Simulator, 2025.

20 de jun. 10:00

Figura 47 — Solsticio Inverno (Periodo da Manha: 10:00).
Fonte: ShadeMap Simulator, 2025.
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Figura 48 — Solsticio Inverno (Periodo da Manh&/Tarde: 12:00).
Fonte: ShadeMap Simulator, 2025.
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Figura 49 — Solsticio Inverno (Periodo da Tarde: 14:00).
Fonte: ShadeMap Simulator, 2025.
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Figura 50 — Solsticio Inverno (Periodo da Tarde: 16:00).
Fonte: ShadeMap Simulator, 2025.

20 de jun.| (@ 18:00 205

Figura 51 — Solsticio Inverno (Periodo da Tarde: 18:00).
Fonte: ShadeMap Simulator, 2025.
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Figura 52 — Equindcio Primavera (Periodo da Manha: 08:00).
Fonte: ShadeMap Simulator, 2025.

Figura 53 — Equindcio Primavera (Periodo da Manh&: 10:00).
Fonte: ShadeMap Simulator, 2025.
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Figura 54 — Equindcio Primavera (Periodo da Manha/Tarde: 12:00).
Fonte: ShadeMap Simulator, 2025.
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Figura 55 — Equindcio Primavera (Periodo da Tarde: 14:00).
Fonte: ShadeMap Simulator, 2025.
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Figura 56 — Equinécio Primavera (Periodo da Tarde: 16:00).
Fonte: ShadeMap Simulator, 2025.
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Figura 57 — Equindcio Primavera (Periodo da Tarde: 18:00).
Fonte: ShadeMap Simulator, 2025.
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Figura 58 — Solsticio Verdo (Periodo da Manha: 08:00).
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Figura 59 — Solsticio Verdo (Periodo da Manha: 10:00).
Fonte: ShadeMap Simulator, 2025.
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Figura 60 — Solsticio Verao (Periodo da Manha/Tarde: 12:00).

Fonte: ShadeMap Simulator, 2025.
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Figura 61 — Solsticio Verao (Periodo da Tarde: 14:00).
Fonte: ShadeMap Simulator, 2025.
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Figura 62 — Solsticio Verao (Periodo da Tarde: 16:00).

Fonte: ShadeMap Simulator, 2025.
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Figura 63 — Solsticio Verao (Periodo da Tarde: 18:00).
Fonte: ShadeMap Simulator, 2025.
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A simulacdo de sombreamento da edificacdo foi elaborada por meio do software ShadeMap,
ferramenta que possibilita estimar a projecdo das areas sombreadas em diferentes horarios do dia e em
distintos periodos do ano, a partir de dados georreferenciados obtidos por meio da plataforma Google
Maps.

A utilizacdo dessa tecnologia permite a reproducao da trajetéria solar e da interacao da edificacdo
com o entorno construido, conferindo maior confiabilidade aos resultados obtidos.

Tal recurso constitui um importante instrumento de andlise técnica, uma vez que viabiliza a
avaliacdo, de forma detalhada e precisa, dos impactos gerados pela edificacdo sobre a insolacéo, o
sombreamento e a ambiéncia do entorno imediato, contribuindo para a identificacdo de possiveis
interferéncias na iluminagao natural, no conforto ambiental e na relagdo do empreendimento com as areas
vizinhas.

Para a realizacdo da projecdo da edificacdo, considerou-se a area efetivamente ocupada pelo
Centro de Desenvolvimento de Futebol (CDF), a qual foi representada por um volume simplificado de
geometria retangular, adotado para fins de modelagem, com altura estimada em 4,00 m (quatro metros).

Tal simplificacdo volumétrica mostrou-se adequada para a simulacdo proposta, uma vez que
permite a andlise do comportamento do sombreamento sem prejuizo a representatividade do conjunto
edificado.

Adicionalmente, foram incorporadas ao modelo as principais especificidades construtivas da
edificacdo, com destaque para a arquibancada, cuja altura final projetada corresponde a 3,00 m (trés
metros), bem como para a guarita de acesso ao empreendimento, igualmente considerada com altura de
3,00 m (trés metros).

A inclusdo desses elementos assegura maior fidelidade ao cenario real, especialmente no que se
refere a geracdo de sombras e a interagcdo volumétrica com o entorno.

Essa parametrizagdo volumétrica possibilitou a elaboragdo de um modelo representativo e
tecnicamente consistente da edificacdo, adequado para fins de simulacdo e analise da incidéncia de
sombras ao longo do tempo, fornecendo subsidios técnicos relevantes para a avaliagdo dos impactos
potenciais sobre a insolacdo, a ambiéncia e o ambiente circundante.

Em relagdo ao equindcio de outono, no empreendimento, ocorre poucas areas de sombreamento,
com excecdo no horario das 18:00, aonde acarreta grande amplitude perante a area do campo de futebol.

Sobre a edificagcdo administrativa, ocorre uma amplitude de sombreamento no periodo da manha,

especialmente as 08:00.
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5.3.5 RECURSOS HIDRICOS

Considerando-se a analise normativa realizada, verifica-se que, conforme disposto na Lei
Complementar n°® 25/2024 — a qual institui o Codigo Ambiental do Municipio de Boa Vista/RR —, em razéo
de o lote encontrar-se integralmente situado dentro do perimetro urbano municipal, torna-se obrigatéria a
observancia de uma faixa de recuo minimo de 10,00 metros a partir de cada uma das margens do curso
hidrico existente.

Tal exigéncia decorre diretamente da legislacdo ambiental municipal aplichvel a areas urbanas
consolidadas.

Cumpre salientar que, caso o imovel estivesse localizado fora dos limites do perimetro urbano,
incidiria, por consequéncia, o regramento estabelecido pela Lei Federal n°® 12.651/2012 (Cdédigo
Florestal), o qual determina a manutencéo de uma Area de Preservacdo Permanente correspondente a
uma faixa marginal de 30,00 metros em cada lado do Rio Igarapé.

Assim, observa-se que a exigéncia de recuo varia de acordo com a natureza urbana ou rural da
area em analise, obedecendo ao regime juridico especifico definido para cada tipologia territorial.

Prosseguindo-se na avaliacdo dos aspectos ambientais relacionados ao lote, constatou-se, por
meio de consulta ao GeoPortal — plataforma oficial destinada a identificacdo, mapeamento e projecao de
cenarios de desastres hidroldgicos —, que a area apresenta classificagdo de alto risco para ocorréncia de
inundacdes.

Tal informagéo reforca a necessidade de observancia rigorosa dos parametros ambientais e
urbanisticos aplicaveis, de modo a mitigar potenciais impactos e assegurar condicdes adequadas de

seguranca para o entorno.

5.3.6 PERMEABILIDADE DE SOLO

Este aspecto assume relevancia expressiva para o processo de expanséo urbana de Boa Vista,
especialmente porque a implantacdo das ruas e demais estruturas do loteamento implica a compactagéo
do solo e a alteracd@o de suas caracteristicas naturais.

Essa modificacdo, tipica de areas que passam a receber ocupacao urbana, tende a reduzir a
capacidade de infiltracdo da agua no terreno, favorecendo o aumento do escoamento superficial.

Com vistas a evitar que, no futuro, o crescimento da cidade reproduza ou agrave problemas ja
identificados em outras areas urbanizadas, torna-se imprescindivel adotar solu¢des construtivas que
favorecam a diminuicdo das superficies impermeaveis e ampliem a capacidade de infiltracdo das aguas
pluviais.

Entre essas medidas, destacam-se a utilizacao de pisos permeaveis, valas de filtracdo, trincheiras

de infiltrag@o e demais estruturas destinadas a mitigar os efeitos da impermeabilizacdo excessiva.
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Em conformidade com a Lei Municipal n° 926/2006, que disciplina o uso e ocupac¢ao do solo
urbano em Boa Vista/RR, 0 empreendimento observa as diretrizes aplicaveis a Zona Residencial (ZR), a
gqual exige uma taxa minima de permeabilidade de 30%.

Tal atendimento normativo reforca o compromisso do projeto com a manutencdo de areas que
permitam a infiltracdo hidrica e com a mitigacao de impactos hidrolégicos adversos.

E importante mencionar que a impermeabilizacdo do solo ocorrera predominantemente na fase de
instalacdo do empreendimento, em raz&o das obras de pavimentacao e edificacéo.

Embora esse processo contribua para o aumento do escoamento superficial, 0os impactos
ambientais associados, particularmente a possibilidade de alagamentos na fase de operacéo, tendem a
estar vinculados as limitagdes ja existentes no sistema de drenagem do bairro Jéquei Clube, sobretudo
durante episddios de chuvas intensas.

Dessa forma, embora os alagamentos constituam um impacto negativo, trata-se de um efeito
reversivel, cuja resolugédo pode ser obtida por meio de intervencdes imediatas e ajustes no sistema de
drenagem.

Assim, o impacto é classificado como de abrangéncia local e de duracao ciclica, manifestando-se

principalmente em periodos especificos de maior volume pluviométrico.

5.3.7 ATRACAO DE ATIVIDADES COMPLEMENTARES

A dindmica urbana caracteriza-se pela constante atracdo de novos usos e pela
complementaridade de atividades, fenbmeno que ocorre de maneira espontanea e esta fortemente
associado a légica de mercado e as demandas crescentes da populacao.

Esse processo, contudo, ndo é desordenado: ele se desenvolve dentro dos limites estabelecidos
pela legislacdo de uso e ocupacao do solo, que orienta a distribuigcdo das fungfes urbanas e assegura a
adequada organizacao do territorio.

7

Nessa perspectiva, é esperado que, no entorno do empreendimento, continue a ocorrer a
ocupacdo gradual dos lotes disponiveis, impulsionada pelo aumento populacional decorrente da
implantacdo da nova estrutura esportiva.

Embora se preveja a vocacao esportiva como uso predominante no empreendimento, € natural
que outros usos urbanos, especialmente aqueles de maior rentabilidade comercial, passem a disputar
espaco nas areas adjacentes.

Entre esses usos, destacam-se estabelecimentos voltados ao comércio de alimentos — a exemplo
de restaurantes, lanchonetes e similares — além de clubes esportivos, igrejas e outros servigos que
atendem as necessidades da populacao local.

Esse processo de diversificacdo funcional tende a promover a dinamizacdo econémica da regido,
criando novas oportunidades de negdcio, incentivando o empreendedorismo local e elevando a renda

tanto dos moradores do entorno quanto dos municipes de Boa Vista de modo geral.
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Diante disso, o fendbmeno é caracterizado como impacto ambiental positivo, de magnitude forte e
de abrangéncia regional, uma vez que seus efeitos extrapolam os limites imediatos do empreendimento

e contribuem para o fortalecimento socioeconémico da area de influéncia.

5.3.8 VALORIZACAO IMOBILIARIA

O solo urbano pode ser compreendido como um capital fixo cuja valorizacdo depende de um
conjunto de condicdes estruturais e socioeconémicas.

Conforme ressaltam Albuquerque e Lins (2006), trés fatores exercem influéncia decisiva nesse

processo:
> a localizagéo e a acessibilidade do terreno;

> A disponibilidade de servigos e de infraestrutura basica; e

> O perfil socioecondmico da populacéo que potencialmente ocupara a area. Esses elementos,

combinados, determinam o grau de atratividade e o valor de mercado dos lotes urbanos.

Os autores destacam que a valorizagao direta do solo urbano ocorre, em grande medida, por meio
da realizagdo de obras publicas.

No entanto, alertam que ndo se pode presumir que toda intervencdo publica resultara
automaticamente em acréscimo de valor imobiliario, haja vista que algumas obras, dependendo de sua
natureza ou de seus impactos, podem inclusive gerar desvalorizacéo dos terrenos perante o mercado.

De modo geral, as intervencdes que historicamente apresentam maior capacidade de promover
valorizacao urbana séo aquelas relacionadas a infraestrutura essencial, tais como implantacdo de redes
de esgotamento sanitario, abastecimento de agua e gas canalizado, fornecimento de energia elétrica,
pavimentacdo e qualificacdo das vias, além da criacdo de equipamentos urbanos — pracas, canteiros,
areas verdes, unidades de saude, instituicdes educacionais e estruturas de seguranga publica.

Outro fator relevante, segundo os mesmos autores, é a atuagdo do Poder Publico no &mbito do
licenciamento urbanistico, que também contribui para o aumento do valor imobiliario na medida em que
traz segurancga juridica e ordenamento ao processo de ocupacao territorial.

Diante desse panorama, considerando que o loteamento em andlise contard com pavimentagao
das vias de acesso, implantacdo de areas verdes e canteiros, sistema de drenagem pluvial e
abastecimento de &gua, verifica-se que tais melhorias configuram um conjunto significativo de
investimentos em infraestrutura urbana.

Assim, € possivel concluir que havera tendéncia de valorizagdo imobiliaria no entorno,
caracterizando um impacto positivo de magnitude forte.

Tal valorizacdo podera alterar de forma consideravel a percepgcdo e a avaliagdo dos imoveis

circunvizinhos, resultando em potenciais beneficios econémicos para seus proprietarios.
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5.3.9 GERACAO DE TRAFEGO E ESTACIONAMENTO

O presente item sera objeto de analise considerando-se, de forma distinta e complementar, as
fases de instalacdo e de operacdo do empreendimento.

A primeira corresponde ao periodo de implantacdo, caracterizado pela execucdo das obras,
enquanto a segunda, de maior relevancia para a avaliagdo dos impactos potenciais, refere-se a fase
operacéo, vinculada a efetiva utilizacdo do empreendimento pelos futuros usuarios.

No gue concerne a etapa de instalagdo, torna-se fundamental destacar o método construtivo a ser
adotado, uma vez que este se relaciona diretamente com diversos fatores associados a dinadmica do
entorno, especialmente no que diz respeito ao fluxo de veiculos e a circulacdo de pessoas, tanto nas
areas internas quanto nas areas externas ao empreendimento.

A definig&o do sistema construtivo e das estratégias de execucgédo da obra ira influenciar de maneira
destacada a intensidade e a distribuicdo do trafego gerado durante essa fase.

Com o objetivo de minimizar interferéncias no sistema viario local, os horarios destinados a
mobiliza¢do de equipamentos, maquinario e veiculos de apoio & obra seréo previamente planejados, de
modo a evitar coincidéncia com os periodos de maior demanda nas vias adjacentes ao local de
implantacéo.

Ademais, estabelece-se que todo o material a ser utilizado durante a execugcdo das obras,
incluindo insumos e materiais agregados, sera devidamente armazenado no interior do proprio terreno,
observando-se critérios técnicos de organizagéo e seguranga.

Ressalta-se, ainda, que serdo adotados os cuidados necessarios para assegurar que ndo haja
obstrucao das vias publicas nem comprometimento das areas destinadas ao passeio de pedestres,
garantindo-se a manutenc¢do da circulagcéo viaria e da acessibilidade no entorno durante todo o periodo
de implantagcdo do empreendimento.

Considerando as caracteristicas da Avenida Parque Jardim, a utilizacdo do espaco pela
vizinhanga, e 0 movimento maior apenas em horéario de pico pode-se afirmar que ndo ocorrera impacto
significativo do trafego do empreendimento em relagédo a vizinhanga, uma vez que as vias em torno do
empreendimento, suportardo tranquilamente o fluxo de escoamento.

Adicionalmente, no que se refere aos impactos associados ao estacionamento e as manobras de
veiculos, destaca-se que o empreendimento contard com area especifica destinada ao embarque e
desembarque de usuérios localizada no interior da edificacao.

Tal solucéo foi concebida com o objetivo de organizar o fluxo veicular, reduzir paradas irregulares
nas vias publicas do entorno e minimizar interferéncias negativas na circulacao viaria local, contribuindo,

assim, para a manutencao da fluidez do trafego e para a seguranca de pedestres e condutores.
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5.3.10 DEMANDA POR TRANSPORTE PUBLICO

A implantacdo do Centro de Desenvolvimento de Futebol (CD) podera, de maneira pontual, o
aumento da demanda por transporte urbano, o que possibilita a popula¢éo usuaria, flutuante e demais
moradores do entorno solicitem aos érgdos publicos competentes a adogdo de medidas junto as
empresas responsaveis pela operacdo do transporte coletivo no municipio de Boa Vista/RR.

Essas medidas poderao incluir a avaliacao da necessidade de refor¢o da frota de 6nibus, de modo
a preservar a eficiéncia operacional e evitar eventual comprometimento da capacidade de atendimento
das linhas 211-C e 211-B, que atualmente atendem o bairro Joquei Clube e bairros vizinhos.

Entretanto, é importante destacar que o acréscimo na demanda por deslocamentos ndo atingira
exclusivamente sobre o sistema regular de transporte coletivo.

Parte significativa desse fluxo tende a ser absorvida por outros modais ja consolidados na cidade,
tais como o transporte alternativo por lotagdo, os servigos de taxi, as plataformas de transporte por
aplicativo, bem como os servigos e mototaxi, os quais obtém um papel importante na mobilidade urbana
local.

A atuacdo conjunta desses fatores contribui para a distribuicdo mais equilibrada da demanda,
mitigando potenciais impactos sobre o sistema publico convencional.

Nesse contexto, a atividade analisada foi classificada como potencialmente geradora de impacto
ambiental negativo de baixa magnitude, especificamente no que se refere a mobilidade urbana.

Para subsidiar essa avaliacao, foi adotada pelo municipio de Boa Vista/RR a classificacdo de dois
grupos:

> Grupo 01 — Compostos por veiculos de 04 (quatro) rodas de pequeno e médio porte (Automaoveis,
Caminhonetes, entre outros);

> Grupo 02 — Compostos por veiculos de 02 (duas) rodas, incluindo motocicletas e motonetas.

Os dados referentes a frota veicular do municipio de Boa Vista/RR indicam a rela¢cdo média de um
veiculo do Grupo 01 para cada 1,81 habitantes e de um veiculo do Grupo 2 para cada 3,45 habitantes.

Ao aplicar essa proporcédo a proporcao a populacéo flutuante do empreendimento em analise, foi
verificado que o acréscimo populacional decorrente da implantacéo e operacdo do CD Boa Vista/RR ndo
apresenta potencial para causar alteracdes significativas nas condi¢cfes de trafego ou na mobilidade
urbana da regido, mantendo-se dentro da capacidade de absorcdo da infraestrutura viaria e dos sistemas

de transporte existentes.
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5.3.11 ILUMINACAO PUBLICA

Para fins de dimensionamento energético, a equipe técnica responsavel pelo empreendimento
realizou o levantamento detalhado da carga instalada, considerando também a projecao de crescimento
da demanda das unidades consumidoras, em conjunto com as necessidades relativas ao sistema de
iluminacao publica.

Esse estudo permitiu avaliar com precisdo o comportamento esperado do consumo elétrico ao
longo das fases de implantagéo e operacgao.

No que diz respeito a iluminacéo publica, o sistema proposto sera implantado conjuntamente com
as demais infraestruturas urbanas e garantird a adequada iluminacdo das vias internas do
empreendimento.

Essa melhoria contribuira diretamente para o aumento da sensagdo de seguranga, para a
circulacdo noturna e para a valorizagdo do espago urbano, configurando, portanto, um impacto positivo
sobre a qualidade de vida dos futuros usuarios do empreendimento.

Cumpre destacar que todas as etapas relacionadas a execucdo, operagdo e manutengdo do
sistema de iluminacdo publica do condominio ficarao sob a responsabilidade da Roraima Energia S.A.,
assegurando conformidade técnica, continuidade dos servigos e atendimento aos padrbes estabelecidos
pela concessionaria.

Essa atribuicdo reforca a confiabilidade do sistema e contribui para a adequada gestédo da

infraestrutura implantada.

5.3.12 FORNECIMENTO DE ENERGIA

A Lei Complementar Municipal n® 924/2006, que institui o Plano Diretor Estratégico de Boa Vista,
estabelece, em seu Capitulo Ill, artigo 5°, diretrizes voltadas ao desenvolvimento econdmico sustentavel
do municipio.

Entre essas diretrizes, destaca-se a necessidade de orientar, acompanhar e fiscalizar a ampliagéo
da infraestrutura relacionada aos setores de telecomunicagdes, energia elétrica e demais servigos
essenciais, com o objetivo de fortalecer a atratividade do Municipio de Boa Vista, sobretudo sob a
perspectiva da geracdo de oportunidades de trabalho e renda.

No contexto do empreendimento em analise, verifica-se que as instalagbes projetadas atendem
integralmente as Normas e Padrdes técnicos estabelecidos pela Roraima Energia S/A.

Ademais, todos os materiais previstos no sistema obedecem as especificacdes constantes na
Norma de Elementos Padronizados para Redes de Distribuicdo Urbana adotada pela Concessionaria, o
gue assegura conformidade técnica, seguranca operacional e compatibilidade com a infraestrutura

atualmente existente.
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Considerando essas premissas, infere-se que 0 aumento no consumo de energia elétrica
decorrente da implantacdo do empreendimento pode ser classificado como um impacto negativo de
maghnitude fraca e com abrangéncia regional.

Tal classificacdo decorre da l6gica de que a elevacdo da demanda energética, ainda que pequena,
representa uma pressao adicional sobre o sistema distribuidor.

Todavia, como o projeto elétrico do empreendimento foi devidamente submetido e aprovado pela
companhia distribuidora, pressupde-se que a concessiondria ja avaliou e considerou a adequacédo da
infraestrutura local para atender ao acréscimo de carga.

Dessa forma, estima-se que a probabilidade de ocorréncia de sobrecarga ou comprometimento

do sistema é minima, o que tende a mitigar de forma significativa o impacto inicialmente identificado.

5.3.13 SISTEMA DE SANEAMENTO

A Lei Federal n® 11.445/2007, que estabelece as diretrizes nacionais para o saneamento basico,
define esse conjunto de servigos como formado por infraestruturas, instalacdes e operagdes
indispenséaveis a garantia de condi¢des adequadas de salubridade e qualidade ambiental.

De acordo com essa legislagdo, o saneamento basico compreende quatro eixos estruturantes,
cada um deles associado a um conjunto préprio de atividades e responsabilidades.

O primeiro eixo refere-se ao abastecimento de agua potavel, englobando todas as acoes,
estruturas e instalacfes necessdrias para assegurar o fornecimento publico de 4gua de qualidade a
populacao.

Isso inclui as etapas de captacdo, tratamento, reservagdo, aducdo, distribuicdo e, por fim, as
ligagbes prediais acompanhadas dos correspondentes instrumentos de medi¢cdo de consumo.

O segundo componente trata do esgotamento sanitario, definido como o conjunto de atividades,
infraestruturas e instalagdes operacionais voltadas a coleta, ao transporte, ao tratamento e a disposi¢do
final ambientalmente adequada dos efluentes sanitarios.

Tal sistema compreende desde as ligacdes prediais até o lancamento final no meio ambiente,
assegurando que os efluentes recebam tratamento adequado e ndo comprometam os recursos hidricos
e o equilibrio ambiental.

O terceiro eixo abarca os servicos de limpeza urbana e manejo de residuos sélidos, que
correspondem ao conjunto de acfes destinadas a coleta, ao transporte, ao transbordo, ao tratamento e a
disposicéo final do lixo domiciliar, bem como dos residuos provenientes da varricdo, da limpeza de vias
publicas e de logradouros.

Tais servicos sdo fundamentais para a manutencao das condi¢des sanitarias, da estética urbana

e da qualidade de vida da populagéo.
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Por fim, o quarto componente trata da drenagem e do manejo das aguas pluviais urbanas,
incluindo atividades, infraestruturas e instalacdes destinadas ao escoamento, transporte, detencdo ou
retencao das aguas pluviais, de modo a amortecer picos de vazao e mitigar o risco de alagamentos.

Esse sistema contempla ainda o tratamento e a disposicdo final das aguas drenadas,
desempenhando papel essencial na prevencao de enchentes e na organiza¢do adequada da ocupacao
territorial.

Esses quatro pilares, em conjunto, estruturam o conceito de saneamento basico estabelecido pela
legislacao federal e constituem elementos imprescindiveis para a promoc¢do da saude publica, para a

prevencdo de impactos ambientais e para o desenvolvimento urbano sustentavel.

5.3.14 ESGOTAMENTO SANITARIO

O sistema de saneamento basico do empreendimento sera integrado a infraestrutura ja existente,
atualmente operada pela Companhia de Agua e Esgoto de Roraima — CAER.

A avaliagdo dos possiveis impactos decorrentes dessa interligacdo deve considerar as duas
etapas fundamentais do empreendimento: a fase de instalacdo e a fase de operacéo, observando-se as
particularidades de cada uma em relacdo ao meio fisico e a vizinhanca.

Conforme verificado na caracterizacao técnica previamente realizada, o projeto de esgotamento
sanitario prevé que, ja na fase de implantacéo, as ligac6es necessarias serdo conectadas ao sistema
publico de coleta de esgoto mantido pela CAER. Essa integracdo assegura que todo o volume de
efluentes gerado no empreendimento seja devidamente coletado, encaminhado e destinado ao
tratamento adequado.

Diante desse arranjo operacional, conclui-se que o impacto ambiental associado ao sistema de
esgoto sanitario, especialmente no que diz respeito ao aumento da demanda sobre a rede coletora e
sobre a Estacdo de Tratamento de Esgoto de Boa Vista, apresenta magnitude fraca. Isso ocorre porque
0 esgoto sera integralmente coletado e transportado para tratamento adequado, ndo havendo disposi¢ao
inadequada no entorno nem riscos significativos para os moradores vizinhos.

Assim, a interligagdo ao sistema publico existente contribui para minimizar efeitos adversos e
garante que a operagdo do empreendimento ndo imponha presséo relevante sobre a infraestrutura

sanitaria local.

5.3.15 LIMPEZA URBANA E MANEJO DE RESIDUOS SOLIDOS

O artigo 95 da Lei Municipal n° 513/2000 estabelece que, para fins de coleta regular, considera-
se lixo domiciliar todo residuo sélido produzido em imoveis, sejam eles residenciais ou ndo, desde que

seja possivel acondiciona-lo adequadamente em sacos plasticos.
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O referido dispositivo legal, em seu § 1°, complementa ao determinar que as atividades de coleta
regular, transporte e destinagao final desses residuos constituem atribuicdo exclusiva do érgao municipal
responsavel pela limpeza urbana.

No contexto da fase de operagcdo do empreendimento, os residuos sélidos gerados pelos futuros
moradores serdo integralmente recolhidos pela Prefeitura Municipal de Boa Vista, seguindo o
procedimento de coleta publica estruturado pelo municipio.

Ainda que esse servico ja faca parte da rotina operacional da administracdo municipal, observa-
se a possibilidade de ocorréncia de impacto negativo decorrente do aumento no volume de residuos a
serem manejados, o que pode acarretar sobrecarga no sistema municipal de coleta.

Esse impacto é classificado como negativo, de magnitude média, imediato e de abrangéncia
regional, uma vez que o acréscimo de residuos afeta ndo apenas o empreendimento, mas também a
logistica publica de manejo de residuos solidos em seu entorno.

Contudo, trata-se de impacto previsivel e passivel de mitigacdo por meio do adequado

by

planejamento da municipalidade quanto & ampliagdo ou ajustamento dos servicos de coleta, caso

necessario.

5.3.16 SEGURANCA PUBLICA E PROTECAO

Havera necessidade de manutencdo de um policiamento de rotina nas imediacdes do
empreendimento, de modo a oferecer suporte tanto aos futuros usuarios do Centro de
Desenvolvimento de Futebol quanto aos moradores das areas adjacentes.

Ainda que se trate de uma area patrticular, devidamente cercada e controlada, o Centro
de Desenvolvimento de Futebol da Confederacdo Brasileira de Futebol (CBF) contard com
sistema préprio de seguranca privada, destinado a monitorar e proteger suas instalacées
internas.

Entretanto, a existéncia dessa estrutura privada ndo elimina a necessidade de atuacao do
poder publico, uma vez que o policiamento ostensivo no entorno permanece essencial para
garantir a seguranca da populacéo fixa e flutuante que circulara na regiao.

A presenca desse policiamento contribui para a prevencdo de ocorréncias, para o
ordenamento das atividades locais e para a sensagao de seguranca da comunidade.

Diante desse cenario, conclui-se que havera um incremento na demanda por servicos de
seguranca publica nas proximidades do empreendimento, tanto no periodo imediatamente

posterior a conclusédo das obras quanto, de forma permanente, durante a fase de operacéo.

Grupo Mayer

Www.grupomayer.com.br

LEI N° 14.063, DE 23 DE SETEMBRO DE 2020
VERIFIQUE A AUTENCIDADE DESTE DOCUMENTO EM https://portalcidadao.prefeitura.boavista.br/verificacao.aspx INFORMANDO O CODIGO: 312562D61

005619/2026

147



* K o
>

| ) Mayer
&w legalizagdo |mohslwar|a

A intensidade desse aumento dependera das necessidades identificadas, bem como das
decisbes e da organizacdo dos proprios moradores e usuarios da area, que poderdo demandar

maior atuacao das forcas de seguranca conforme a dinamica local evolua.

5.3.17 ABASTECIMENTO DE AGUA POTAVEL

O sistema de abastecimento de agua e de esgotamento sanitario do municipio de Boa
Vista/RR encontra-se sob concessdo da Companhia de Agua e Esgoto de Roraima (CAER),
empresa de economia mista responsavel pela formulacdo, implantacdo e operacédo das politicas
publicas relacionadas ao saneamento basico no ambito do Estado de Roraima.

Compete a referida concessiondria garantir a captacdo, o tratamento, a distribuicdo de
agua potavel, bem como a coleta e o tratamento dos efluentes sanitarios, atendendo a demanda
da populacéo urbana da capital.

O abastecimento de agua de Boa Vista/RR €& estruturado a partir de dois sistemas
principais.

O primeiro corresponde a captacdo superficial das dguas do Rio Branco, localizada no
bairro Sdo Pedro, de onde a agua bruta € conduzida, por meio de duas adutoras, até a Estacdes
de Tratamento de Agua (ETA’s), responsaveis pelo processo de tratamento antes da distribuicdo
a rede publica.

O segundo sistema é constituido pela captacdo subterranea, realizada por meio de 62
(sessenta e dois) pocos tubulares profundos distribuidos em diversos bairros da cidade.

As aguas provenientes desses po¢os passam por processo de cloracdo antes de serem
direcionadas ao consumo, assegurando padrdes adequados de potabilidade.

Cabe destacar, ainda, que 0 municipio conta com um sistema de captacao, tratamento e
distribuicdo de agua plenamente automatizado, o que possibilita 0 monitoramento e o controle
virtual de todo o sistema de abastecimento urbano.

Tal estrutura confere elevada eficiéncia operacional, permitindo maior seguranca,
regularidade e rapidez na identificacdo de eventuais falhas ou necessidade de ajuste no
fornecimento de agua a populacéo.

Durante a fase de instalagdo do empreendimento, o suprimento de dgua necessario as
atividades de obra e ao atendimento dos trabalhadores seréa realizado pela propria CAER, por
meio da rede publica existente.

Essa demanda adicional implicara consumo de agua tratada.
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Contudo, considerando o carater temporario dessa fase e o volume estimado de consumo,
0 impacto gerado sobre o sistema de abastecimento é classificado como de baixa magnitude.

Na fase de operacdo, o empreendimento contara com sistema proprio de reservacao de agua,
composto por reservatérios com capacidades distintas, distribuidos entre reservatorio inferior e
reservatorio superior.

Ambos serdo abastecidos pela rede publica operada pela CAER, garantindo autonomia
operacional, regularidade no fornecimento e atendimento adequado as necessidades dos usuarios, sem

comprometer a capacidade do sistema publico existente.

5.3.18 DEMAIS EQUIPAMENTOS URBANOS

A legislacao urbanistica vigente também contempla outras categorias de equipamentos publicos,
especialmente aqueles vinculados a administracdo publica e a assisténcia social, tais como 6rgaos
governamentais, unidades bancarias, servi¢os de conciliacao e mediacao, defensoria publica, promotoria,
além de postos de atendimento para emissédo de documentos pessoais, entre outros.

Todos esses equipamentos, considerados essenciais para o atendimento cotidiano da populacéo,
encontram-se presentes na éarea de influéncia indireta, abrangendo os bairros adjacentes ao
empreendimento.

A presenca antecipada desses servicos, embora positiva, pode sofrer efeitos adversos
decorrentes do incremento populacional gerado pela implantagdo do empreendimento.

O aumento do numero de habitantes tende a ampliar a demanda pelos equipamentos
mencionados, ocasionando, assim, impacto negativo para a populacdo residente no entorno,
especialmente caso a oferta atual ndo acompanhe proporcionalmente o crescimento demografico.

Todavia, é importante observar que, caso o Poder Publico venha a implantar novos equipamentos
urbanos no bairro — seja antes, seja apés a conclusédo do empreendimento —, devera necessariamente
considerar a populagéo adicional que passara a ocupar a area.

Esse procedimento é fundamental para assegurar o correto dimensionamento dos servicos e evitar
a sobrecarga das estruturas existentes, garantindo que o atendimento prestado mantenha padrdes
adequados de eficiéncia, acessibilidade e qualidade.

Dessa forma, a expansao dos equipamentos publicos podera mitigar ou até neutralizar eventuais

impactos, assegurando equilibrio entre oferta e demanda na regiao.

5.3.19 PAISAGEM URBANA E PATRIMONIO NATURAL E CULTURAL

Diante desse contexto, observa-se que a area destinada ao empreendimento se insere em um
cenario dotado de patriménio natural e, por consequéncia, passara a compor a paisagem urbana em

processo de consolidagao.
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Todavia, importe ressaltar que tais caracteristicas ndo conferem a area a condicao de patriménio
cultural, uma vez que ndo se enquadra nos critérios que definem bens culturais protegidos ou

reconhecidos como tal.

5.3.20 EMPREGO E RENTABILIDADE

Durante a fase de implantacdo do empreendimento, havera necessidade de contratacdo de um
namero significativo de trabalhadores para a execu¢do das obras de infraestrutura e demais servicos
correlatos.

Essa demanda por m&o de obra resultara na geragéo de oportunidades de emprego formal, ainda
gue temporario, absorvendo parte da for¢a de trabalho ociosa existente no municipio.

Além de garantir ocupacao e renda, esse processo tende a proporcionar capacitagcdo técnica e
profissional aos colaboradores envolvidos, contribuindo para o aprimoramento de suas qualificacdes e
ampliando suas possibilidades futuras de inser¢cdo no mercado de trabalho.

De maneira indireta, 0 aumento do fluxo de trabalhadores e das atividades operacionais também
impulsionara a procura por bens e servigos no comercio local.

Esse movimento podera fomentar a criacdo de novos postos de trabalho em diversos segmentos,
ao mesmo tempo em que incrementara o faturamento de empresas fornecedoras de materiais de
construcao, equipamentos e demais insumos necessarios a obra.

Como consequéncia, observa-se uma tendéncia de elevacao da arrecadacao tributaria no ambito
estadual e, sobretudo, municipal, refletindo-se positivamente no desenvolvimento econdmico de Boa
Vista.

Importa destacar que a estratégia do empreendimento prevé a priorizacao da contratacdo de méao
de obra local, bem como o treinamento adequado dos trabalhadores selecionados, ndo havendo
necessidade de deslocamento ou imigragdo de pessoas provenientes de outras regifes para execugao
das atividades.

Com a implantac&o da nova unidade destinada a praticas esportivas, estima-se ainda a geracao
de oportunidades ocupacionais para diferentes categorias profissionais durante a fase de operacéo.

Tal dindmica resultard em ocupacao rentavel e estavel, configurando um impacto socioecondémico
positivo, de grande magnitude, com potencial para contribuir de forma significativa para o fortalecimento

do desenvolvimento local e a melhoria das condi¢des socioeconémicas da populagéo.
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6. MEDIDAS MITIGADORAS E COMPENSATORIAS

6.1 FASE DE INSTALACAO

TABELA 37
IMPACTOS / MEDIDAS NA FASE DE INSTALACAO DO EMPREENDIMENTO

IMPACTO

Valorizagédo Imobiliaria.

Alteracdo da Taxa de
Empregos e Renda.

Acréscimo da Oferta de
Produtos e Servicos
Locais
Aumento na
Atratividade na Regido
Aumento da
Arrecadacdao Tributaria

Alteracdo do Consumo
de Agua no Sistema de
Abastecimento

Alteragdo no Nivel de
Pressdo Sonora da
Vizinhanca

Alteracdo nos Fluxos
de Veiculos Pesados

Aumento na Geragao

de Efluentes Liquidos

no Sistema de Coleta
de Tratamento.

Aumento no Consumo
de Recursos Naturais

Aumento da Geragao
de Residuos Sélidos no
Sistema Publico de
Coleta e Destinagéo

NATUREZA
DO
IMPACTO

POSITIVA

POSITIVA

POSITIVA

POSITIVA

POSITIVA

NEGATIVA

NEGATIVA

NEGATIVA

NEGATIVA

NEGATIVA

NEGATIVA

AGCAO NECESSARIA

Treinamento para os colaboradores com a aplicagcdo do Programa de
Capacitacdo e Atualizacdo do colaborador, visando conscientizar os
trabalhadores sobre danos ambientais.

Funcionarios deverdo utilizar equipamentos de prote¢do individual
(protetor auricular), guando estiverem em contato com equipamentos de
emissdo sonora, respeitando a legislacédo trabalhista.

Por mais que a Avenida Parque Jardim nédo esteja situada em éarea de
Restricdo de Circulagcdo de Veiculos Pesados, todas as atividades que
porventura venham a gerar ruidos excessivos e causar transtorno a
populagdo do entorno, deverdo obter horario limitado ao periodo
compreendimento entre 07:00 / 12:00, 13:00 / 19:00 (Segunda a Sexta-
Feira) e 07:00 / 12:00 aos sabados.

Por mais que a Avenida Parque Jardim néo esteja situada em area de
Restricdo de Circulagcao de Veiculos Pesados, todas as atividades que
porventura venham a gerar ruidos excessivos e causar transtorno a
populagdo do entorno, deverdo obter horario limitado ao periodo
compreendimento entre 07:00 / 12:00, 13:00 / 19:00 (Segunda a Sexta-
Feira) e 07:00 / 12:00 aos sabados.

Treinamento para 0s colaboradores com a aplicagdo do Programa
capacitagdo e atualizacdo do colaborador, visando conscientizar os
trabalhadores sobre os danos ambientais que possam ser ocasionados
pelas atividades por eles desenvolvidas buscando evitar que tais danos
ocorram em funcéo da obra.

Utilizagdo de banheiros quimicos provisorio até aimplantacdo do projeto
hidrossanitario na obra.

Aplicacdo do Programa de Gerenciamento de Residuos da Construcao
Civil, com objetivo de reduzir, reutilizar e/ou reciclar residuos sélidos da
obra;

Treinamento para os colaboradores com a aplicagdo do Programa
capacitagdo e atualizacdo do colaborador, visando conscientizar os
trabalhadores sobre os danos ambientais que possam ser ocasionados
pelas atividades por eles desenvolvidas buscando evitar que tais danos
ocorram em funcé&o da obra.

Treinamento para os colaboradores com a aplicacdo do Programa
capacitacdo e atualizacdo do colaborador, visando conscientizar os
trabalhadores sobre os danos ambientais que possam ser ocasionados
pelas atividades por eles desenvolvidas buscando evitar que tais danos
ocorram em funcé&o da obra.

Aplicacdo do Plano de Gerenciamento de Residuos Sélidos com objetivo
de reduzir, reutilizar e/ou reciclar residuos sélidos no empreendimento.
Realizar as manutencdes em relacdo ao Sistema Hidrossanitario, com
objetivo de manter o sistema em bom estado de funcionamento, a fim de
evitar desperdicios, vazamentos, descarte dos efluentes e residuos
inadequadamente durante o funcionamento do empreendimento.
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6.2 FASE DE OPERACAO

TABELA38
IMPACTOS / MEDIDAS NA FASE DE OPERACAO DO EMPREENDIMENTO

IMPACTO

Valorizagdo Imobiliaria.

Alteracdo da Taxa de
Empregos e Renda.

Acréscimo da Oferta de
Produtos e Servicos
Locais

Aumento na
Atratividade na Regido

Aumento da
Arrecadagédo Tributéaria

Capacitagcdo de Novos
Atletas

Parceiras com Org&os
publicos e estaduais,
mediante a agdes
sociais.

Interferéncias do
Ambiente Natural

Alteracdo no Nivel de
Pressao Sonora da
Vizinhanca

Pressao no Sistema de
Transporte Publico
Coletivo

Probabilidade de
Contaminacgéo do Solo

LEI N° 14.063, DE 23 DE SETEMBRO DE 2020

NATUREZA DO
IMPACTO

POSITIVA

POSITIVA

POSITIVA

POSITIVA

POSITIVA

POSITIVA

POSITIVA

NEGATIVA

NEGATIVA

NEGATIVA

NEGATIVA

Iegahza;ao

ACAO NECESSARIA

Treinamento para os colaboradores com a aplicagdo do Programa
capacitagao e atualizacao do colaborador, visando conscientizar os
trabalhadores sobre os danos ambientais que possam ser
ocasionados pelas atividades por eles desenvolvidas buscando
evitar que tais danos ocorram em fungéo da obra.

Aplicacdo do Plano de Gerenciamento de Residuos Sélidos com
objetivo de reduzir, reutilizar e/ou reciclar residuos sélidos no
empreendimento.

Realizar as manuten¢cdes em relagdo ao Sistema Hidrossanitario,
com objetivo de manter o sistema em bom estado de funcionamento,
a fim de evitar desperdicios, vazamentos, descarte dos efluentes e
residuos inadequadamente durante o funcionamento do
empreendimento.

Deverdo ser instaladas, em locais visiveis e estratégicos, placas
informativas e de normatizacdo contendo orientag6es claras sobre a
proibicdo de barulhos excessivos, bem como sobre a vedacédo ao
uso de produtos inflamaveis. Tais sinalizagdes tém carater educativo
e normativo, reforcando o compromisso do centro de treinamento
com a convivéncia harmdnica e responsavel com a comunidade do
entorno.

Implantar um ponto de 6nibus préximo ao empreendimento, com
abrigo e sinalizagdo adequada;

Treinamento para os colaboradores com a aplicagdo do Programa
capacitacdo e atualizacao do colaborador, visando conscientizar os
trabalhadores sobre os danos ambientais que possam ser
ocasionados pelas atividades por eles desenvolvidas buscando
evitar que tais danos ocorram em funcéo da obra.

Aplicacdo do Plano de Gerenciamento de Residuos Sélidos com
objetivo de reduzir, reutilizar e/ou reciclar residuos soélidos no
empreendimento.

Realizar as manutencfes em relagdo ao Sistema Hidrossanitario,
com objetivo de manter o sistema em bom estado de funcionamento,
a fim de evitar desperdicios, vazamentos, descarte dos efluentes e
residuos inadequadamente durante o funcionamento do
empreendimento.
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» Treinamento para os colaboradores com a aplicagdo do Programa
capacitacdo e atualizacdo do colaborador, visando conscientizar os
trabalhadores sobre os danos ambientais que possam ser

Aumento no Consumo ocasionados pelas atividades por eles desenvolvidas buscando
Qe Energia E_Iétr_ica_ no NEGATIVA evitar que tais f:lanos ocorram em funcéo da ob.ra.
Sistema de Distribui¢ao » Contemplar a instalacdo de gerador de energia para em casos de
de Energia falha de distribuicdo elétrica pela concessionaria publica, assim
como realizar a melhoria da subestagdo com a substituicdo do
transformador compativel com a demanda energética do
empreendimento.

» Treinamento para os colaboradores com a aplicagdo do Programa
capacitacdo e atualizacdo do colaborador, visando conscientizar os
trabalhadores sobre os danos ambientais que possam ser
ocasionados pelas atividades por eles desenvolvidas buscando
evitar que tais danos ocorram em fungéo da obra.

Aumento na » Aplicacdo do Plano de Gerenciamento de Residuos Sélidos com
Impermeabilizacdo do NEGATIVA objetivo de reduzir, reutilizar e/ou reciclar residuos soélidos no MITIGADORA
Solo empreendimento.

» Realizar as manutengdes em relagdo ao Sistema Hidrossanitario,
com objetivo de manter o sistema em bom estado de funcionamento,
a fim de evitar desperdicios, vazamentos, descarte dos efluentes e
residuos inadequadamente durante o funcionamento do
empreendimento.

» Treinamento para os colaboradores com a aplicagdo do Programa
capacitacdo e atualizacdo do colaborador, visando conscientizar os
trabalhadores sobre os danos ambientais que possam ser
ocasionados pelas atividades por eles desenvolvidas buscando
evitar que tais danos ocorram em funcgao da obra.

Aumento na Geracéo > Aplicacdo do Plano de Gerenciamento de Residuos Sélidos com
de E_fluentes Liquidos NEGATIVA objetivo de reduzir, reutilizar e/ou reciclar residuos soélidos no MITIGADORA
no Sistema de Coleta e .

Tratamento empreendimento.

» Realizar as manutengdes em relacdo ao Sistema Hidrossanitario,
com objetivo de manter o sistema em bom estado de funcionamento,
a fim de evitar desperdicios, vazamentos, descarte dos efluentes e
residuos inadequadamente durante o funcionamento do
empreendimento.

MITIGADORA
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7. CONCLUSAO

A partir da andlise desenvolvida no &mbito do presente Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV),
verifica-se que os impactos decorrentes da implantagdo do Centro de Desenvolvimento de Futebol (CD)
da Confederacéo Brasileira de Futebol (CBF) se apresentam, de modo geral, como de baixa magnitude.

Tal constatacéo decorre, sobretudo, das caracteristicas urbanas da via na qual o empreendimento
serd inserido, a qual € composta por um uso do solo diversificado, com a presenca de edificacdes
residenciais e ndo residenciais, configurando um adensamento moderado e, consequentemente, uma
baixa/média densidade de trdfego quando comparada a capacidade de geragdo de viagens do
empreendimento proposto.

No que se refere ao aspecto dos ruidos sonoros, durante a fase de operacdo do empreendimento,
0s niveis de presséo sonora estardo diretamente associados as atividades referente ao funcionamento
de um centro de treinamento esportivo, tais como realiza¢des de partidas de futebol, sessdes de treino e
demais préticas vinculadas a modalidade esportiva.

Ressalta-se que tais atividades sdo compativeis com o uso pretendido e apresentam carater
periédico e controlavel, ndo se configurando, portanto, como fontes continuas de incbmodo a vizinhanca.

Como medida preventiva e mitigadora, esta prevista a instalacdo de placas informativas e de
normatizagéo, dispostas em locais visiveis e estrategicamente posicionadas, contendo informacgdes claras

\

perante a proibicdo de emissdo de ruidos excessivos, bem como a vedacdo do uso de produtos
inflaméaveis, ainda mais se tratando de um empreendimento bem proximo a uma Area de Preservacéo
Permanente (APP).

Essas sinalizacbes possuem carater educativo e normativo, reforcando o compromisso
institucional do centro de treinamento com a convivéncia harménica, segura e responsavel junto a
comunidade do entorno.

No que tange ao trafego viario, observa-se que, na fase de operacao, os impactos tendem a
ocorrer de maneira mais distribuida e integrada ao fluxo urbano existente, diferentemente da fase de
implantagdo, na qual podem ocorrer interferéncias pontuais e de intensidade levemente superior em razao
da circulagé@o veiculos de obra e servigcos associados. Ainda assim, tais impactos sdo considerados
temporarios e passiveis de adequado gerenciamento.

A analise realizada evidencia que a implantacéo e a futura operacéo do empreendimento possuem
potencial para gerar interferéncias em distintos sistemas de mobilidade urbana, abrangendo o transporte
coletivo, os fluxos de pedestres, ciclistas e veiculos particulares.

Todavia, esses impactos, embora previsiveis em funcdo da natureza e da dimenséo da atividade
proposta, ndo se configuram como fatores impeditivos a implantagdo do empreendimento, desde que

sejam observadas e implementadas as a¢des de planejamento, controle e mitigagc&o previstas.
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Nesse contexto, a implantacdo de um ponto de 6nibus dotado de abrigo, em localizacdo
estratégica proxima a Avenida Parque do Jardim, configura-se como medida positiva e adequada,
contribuindo para a organizacdo do embarque e desembarque de usuarios, promovendo maior conforto
e seguranca, além de evitar sobrecargas pontuais no sistema viario e no transporte coletivo local.

Desta maneira, podemos concluir que, ndo obstante a existéncia de potenciais pressbes sobre o
sistema de mobilidade urbana decorrente da implantacéo de da futura operacao do empreendimento, tais
interferéncias foram devidamente identificadas, analisadas e diagnosticadas ao longo do presente estudo,
estando acompanhadas de medidas especificas, as quais ja se encontram previstas em projeto e em fase
implementacéo.

Assim, entende-se que 0s impactos identificados tendem a ser significativamente minimizados e
adequadamente controlados, assegurando a compatibilizacdo entre a atividade proposta e a
infraestrutura urbana existente.

A escolha do imdvel direcionado ao funcionamento do Centro de Desenvolvimento de Futebol
(CD) fundamenta-se na diretriz de que tais instalacbes devam ser implantadas em area de expansao
urbana ou em locais afastados do nucleo central do municipio de Boa Vista/RR, de modo a reduzir
impactos sobre o tecido urbano consolidado e, ao mesmo tempo, permitir futuras ampliagdes sem conflitos

fundiarios.
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