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1. IDENTIFICACAO DA EMPRESA ELABORADORA DO ESTUDO

Nome: Ribeiro Lopes Consultoria e Servigos Ltda.

CNPJ: 38.134.155/0001-93;

Atividade Economica Principal: 71.12-0-00 — Servigos de Engenharia;
Endereco: Rua Gavido, N° 289, Joquei Club, Boa Vista — RR, CEP: 69.313 - 028.
Responsavel: Janio Ribeiro Lopes — CPF: 750.957.002-63

2. IDENTIFICACAO DO EMPREENDIMENTO

Denominagao: CONSTRUCAO DA LOJA DE SERVICOS FRAJOLA
Endereco: Avenida Via das Flores n® 270 — Lote 375, Quadra 40
Bairro: Pricumd Cidade/UF: Boa Vista / RR

Coordenadas Geograficas:

SIRGAS 2000: 2°48'24.7"N 60°41'49.5"W

UTM (WGS84) N: 2.8068611109986 O: -60.697083333333

Area construida = 192,27 m?

3. RESPONSAVEL TECNICO PELA ELABORACAO DO EIV

Nome: Janio Ribeiro Lopes

Qualifica¢do profissional: Engenheiro Civil

Conselho de Classe: Conselho Regional de Engenharia e Agronomia - CREA
Registro: 0912111810

ART N°: RR20260177489

CPF: 750.957.002-63

Endereco: Rua Gavido, N° 289, Joquei Club, Boa vista - RR Fone: (95) 99127-2034
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4. DESCRICAO DO EMPREENDIMENTO

O empreendimento consiste na construcdo de uma edificacdo comercial destinada a

prestacdo de servicos automotivos, especialmente troca de 6leo e comercializac¢do de lubrificantes.

4.1. Area do Empreendimento
e Area de implantacio: 225 m?
e Area construida: 192,27 m?

e Numero de pavimentos: 01 pavimento com mezanino

4.2. Capacidade Operacional
O estabelecimento contara com 04 posicdes simultaneas para troca de 6leo, permitindo o
atendimento de até quatro veiculos ao mesmo tempo.
A estimativa de atendimento didrio € de aproximadamente 10 veiculos, distribuidos ao
longo do horario comercial.
4.3. Atividade Economica
e CNAE principal:
45.20-0-05: Servicos de lavagem, lubrificagdo e polimento de veiculos automotores.
e CNAE secundario:
47.32-6-00: Comércio varejista de lubrificantes.
A atividade principal sera troca de oleo automotivo, servico de baixa complexidade

operacional e baixo impacto ambiental.
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5. APRESENTACAO

O presente documento, denominado Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV, foi elaborado
em atendimento as exigéncias dos orgdos municipais competentes do municipio de Boa Vista, em
conformidade com a Lei Complementar n°® 926, de 29 de novembro de 2006, que dispde sobre o
uso e ocupacao do solo urbano no municipio e estabelece outras providéncias.

O estudo refere-se ao empreendimento denominado “Super Troca de Oleo Frajola”,
destinado a prestacgao de servigos de lavagem, lubrificacdo e troca de 6leo de veiculos automotores,
bem como ao comércio varejista de lubrificantes, localizado na Avenida Via das Flores, n® 270,
Lote 375, Quadra 40, Bairro Pricuma, neste municipio.

O empreendimento sera implantado em area urbana consolidada, caracterizada pela
presenca de usos predominantemente comerciais e residenciais, contando com infraestrutura
urbana basica, como sistema viario, rede de energia elétrica, abastecimento de agua e demais
servicos publicos.

A 1implanta¢do, execucdo e cumprimento das medidas de controle e mitigagdo

eventualmente indicadas neste estudo sao de responsabilidade do empreendedor.

6. INTRODUCAO E JUSTIFICATIVA

O Estudo de Impacto de Vizinhan¢a (EIV) € um instrumento de planejamento urbano
utilizado para avaliar as possiveis interferéncias decorrentes da implantacdo de empreendimentos
ou atividades no meio urbano. Por meio desse estudo, é possivel identificar e analisar impactos
que possam afetar o entorno imediato do empreendimento, permitindo a proposi¢do de medidas
de controle, mitigacdo ou compensacao quando necessarias. Dessa forma, o EIV contribui para o
ordenamento do espacgo urbano e para a manutencdo da qualidade ambiental e das condi¢des de
vida da populacdo.

No Brasil, a exigéncia desse instrumento foi estabelecida pelo Estatuto da Cidade,
legislacdo que define diretrizes gerais da politica urbana e regulamenta os artigos 182 e 183 da
Constituicao Federal. Essa norma estabelece que determinados empreendimentos, quando capazes
de provocar alteragOes relevantes na dinamica urbana, devem ser previamente avaliados quanto

aos impactos que podem gerar na vizinhanca e na infraestrutura urbana existente.

mImTmTm mIMNIMT 1 gD
Yy A b S h &
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Segundo Chamié (2010), o EIV tem como finalidade analisar os impactos associados a
implanta¢do de novos empreendimentos em areas urbanas, considerando ndo apenas os parametros
definidos pela legislacdo urbanistica, mas também as caracteristicas fisicas do local, a capacidade
de suporte da area e as condi¢des socioespaciais do entorno.

A elaboracao deste estudo considerou as diretrizes estabelecidas pela Lei Complementar
n°® 926, de 29 de novembro de 2006, que dispde sobre o uso e ocupagdo do solo urbano no
municipio, contemplando a analise dos possiveis impactos decorrentes da implantagdo e
funcionamento do empreendimento em sua area de influéncia.

O empreendimento proposto sera destinado a prestacdo de servigos automotivos leves, com
foco principal na realizacdo de troca de 6leo de veiculos automotores, além da comercializagao
varejista de lubrificantes. A implantacdo da atividade visa atender a demanda existente,
contribuindo para a ampliacdo da oferta de servicos especializados, bem como para o
fortalecimento das atividades comerciais locais.

Considerando tratar-se de empreendimento de pequeno porte, com area construida de
192,27 m?, nimero pequeno de funcionarios e estimativa limitada de fluxo diario de veiculos, os
impactos potenciais sobre a vizinhanca tendem a ser de baixa magnitude. Ainda assim, foram
avaliadas as possiveis interferéncias na dinamica urbana local, considerando-se a adocdo de
medidas de gestdo e controle adequadas para garantir a compatibilidade do empreendimento com

o uso predominante do entorno.

7. CARACTERIZACAO DA AREA DO EMPREENDIMENTO

7.1. Identificacio da area de Influéncia

A definicdo da drea de influéncia do empreendimento esta relacionada aos possiveis
impactos decorrentes de sua implantacdo e operagdo, considerando as caracteristicas do entorno
urbano e a dinamica de uso e ocupagdo do solo. Para fins de analise, sdo consideradas duas
categorias de influéncia: area de influéncia direta e area de influéncia indireta.

A area de influéncia direta (AID) corresponde ao entorno imediato do empreendimento,
onde os impactos podem ser percebidos de forma mais significativa, como alteragdes na circulacao
de veiculos, movimentacdo de pessoas, geracao de ruidos e interacdo com o0s usos existentes na

vizinhanca.

n’® 289,
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Ja a area de influéncia indireta (AII) abrange uma area mais ampla do entorno urbano, onde
os impactos tendem a ocorrer de forma menos intensa, mas ainda perceptivel, especialmente no
que se refere a dinamica de circulacao urbana, oferta de servigcos e interacdo com as atividades
comerciais existentes na regiao.

De acordo com o Plano Diretor do Municipio de Boa Vista (figura 1), o empreendimento
esta inserido na Zona Residencia 3 (ZR3), a qual compreende trechos de urbaniza¢do consolidada
situados na por¢ao oeste da cidade, delimitados entre a Avenida Venezuela, a rodovia RR-205 e

os 1garapés Pricuma e Carana.

USO E OCUPAGAD DO SOLO
DE BOA VISTA

Mapa 1 - Zoneamento Urbano

= [

Figura 1- Zoneamento Urbano de Boa Vista/RR (IBAM 2006)

A caracterizacao do zoneamento urbano foi realizada com base em informacoes constantes
no Plano Diretor de Boa Vista, cujos mapa tematico € apresentado na figura 1, permitindo
visualizar a localiza¢cdo do empreendimento dentro da Zona Residencia 3 (ZR3), bem como sua
inser¢ao no sistema viario municipal.

Para o empreendimento analisado, a edificacdo prevista possui 1 pavimento com mezanino,

%5 [RIRIRIRIRIRIRIRIRIRIRIRIRIR IR IR IR IR RIRIRIRIRIRIRIRIRIRIRS
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apresentando altura e volumetria compativeis com os limites urbanisticos estabelecidos para a zona

em que se insere, ndo ultrapassando os parametros de gabarito permitidos.

7.2. Area de Influéncia Indireta

A Area de Influéncia Indireta (AII) corresponde a por¢do do espaco urbano onde os
impactos decorrentes da implantacdo e operacdo do empreendimento podem ocorrer de forma
menos intensa, porém ainda perceptivel no contexto da dindmica urbana local.

No caso do empreendimento em estudo, a area de influéncia indireta compreende
principalmente o conjunto de bairros e setores urbanos adjacentes, ndo s6 o Pricuma, mas os bairros
Liberdade, Cinturdo verde, Buritis e S3o Vicente, que mantém relacdo funcional com o sistema

viario e com as atividades comerciais presentes na regido.

r 9 AU U SR VETA

EMPREENDIMENTD

(B o

Figura 2- Bairros com Influéncia Indireta (Autor)

A area encontra-se inserida em setor urbano caracterizado pela presenca predominante de
uso residencial, comércio de pequeno porte e prestacdo de servicos, configurando uma area urbana
consolidada.

Considerando o porte reduzido do empreendimento e o baixo fluxo de veiculos estimado
para a atividade, os impactos na area de influéncia indireta tendem a ser limitados e de baixa
magnitude, concentrando-se principalmente na dinamica comercial e de prestacao de servicos da

regido.

[RIRIRIRIRIRIRIRIRIRIRIRIRIRIRIRIRIRIRIRIRIRIRIRIRIRIRIRIR]
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7.3. Area de Influéncia Direta
A drea de Influéncia Direta estd indicada pela propria delimitacdo das coordenadas
geograficas da area do empreendimento, bem como, a delimitacdo em um raio de 200 metros a

partir dos limites da area do empreendimento.

ARER DE WNFLUENCIA.
DIRETA

EMPRECNDIMENTD

l PRSI EOPES

FONTF: SOOGLF EARTH - 36

Figura 3- Area de Influéncia Direta (Autor)

A area de influéncia direta do empreendimento foi levantada através das mesmas
caracteristicas das cartas tematicas, mas principalmente levando-se em conta as instituicdes
publicas, comércio, residéncias e sistema vidrio local. Existe na area de influéncia direta do
empreendimento residéncias unifamiliares, pequenos comércios, e servicos de bairro,
caracterizando uma regido com uso urbano diversificado, compativel com atividades comerciais
de pequeno porte.

Em razio da natureza da atividade — prestacdo de servicos automotivos leves com foco
em troca de 0leo — e do fluxo estimado de aproximadamente 10 veiculos por dia, entende-se que
o0s impactos sobre o entorno imediato tendem a ser pontuais e de baixa intensidade, concentrando-

se principalmente na movimentacdo de veiculos durante o horario comercial.

7.3.1.Diagnostico da Area de Influéncia Direta
A area onde sera implantado o empreendimento encontra-se inserida em zona urbana de

Boa Vista, bairro consolidada, caracterizada pela presenca de infraestrutura basica e ocupacao

[RIRIRIRIRIRIRIRIRIRIRIRIRIRIRIRIRIRIRIRIRIRIRIRIRIRIRIRIR]
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predominantemente residencial, associada a presenc¢a de pequenos estabelecimentos comerciais e
prestadores de servigos.

O bairro Pricuma apresenta padrao de ocupacdo predominantemente horizontal, com
edificacdes de pequeno e médio porte.

No que se refere a infraestrutura urbana, a regido dispoe de sistema vidrio pavimentado,
rede de energia elétrica, abastecimento de dgua e servigos urbanos basicos.

Considerando o porte do empreendimento, a natureza da atividade e o fluxo reduzido de
atendimento previsto, conclui-se que a implantac¢do do estabelecimento apresenta compatibilidade
com o uso e ocupacao do solo predominante na area, ndo sendo identificadas interferéncias

significativas sobre a infraestrutura urbana existente.

Tabela 1 - Caracterizacdo do meio fisico e bidtico de Boa Vista - RR

O clima do nmmicipio de Boa Vista ¢ classificado como tropical umido do tipo savana (Aw),
segundo a classificacdo climatica de K&ppen. A regifio apresenta duas estacdes bem definidas: um
periodo chuvoso, geralmente entre os meses de abril e setembro, e um periodo relativamente seco,
CLIMA entre outubro e marco. A temperatura média anual situa-se em tomo de 27 °C, com pequena
variacdo ao longo do ano, e o indice pluviométrico anual médio varia entre 1.700 e 2.000

milimetros.

A hidrografia do municipio de Boa Vista ¢ composta principalmente pelo Rio Branco, que constitui
o principal curso d*agua da regido e um dos mais importantes afluentes da margem esquerda do Rio
Negro. Além do Rio Branco, o municipio possui diversos igarapés e cursos d’agua de menor porte
HIDROLOGIA & _ pop s ierapes e s P
que integram o sistema de drenagem local, como os igarapes Pricumi, Carani e Grande, que
exercem papel importante na drenagem natural e no equilibrio ambiental da 4rea urbana e

periurbana.

O relevo do municipio € caracterizado predominantemente por superficies planas a suavemente
onduladas, tipicas da regido das savanas de Roraima, também conhecidas como *“lavrado™. As
RELEVO altitudes médias variam entre 70 e 120 metros acima do nivel do mar, apresentando baixa variacio
altimétrica. Essas caracteristicas favorecem a expansdo wbana e a implantacdo de infraestrutura

urbana, embora em algumas areas seja necessaria atencio as condicoes de drenagem natural.

A vegetacdo predominante no municipio esta associada ao bioma amazdnico, porém com forte
presenca de formacodes savanicas conhecidas regionalmente como lavrado, caracterizadas por
3 campos naturais com vegetacdo herbacea e arbustiva. Em 4reas proximas aos cursos d’agua €
VEGETACAO i . .
comum a presenca de vegetacdo ciliar e formacdes florestais de galeria, que desempenham
importante fun¢io ecolégica na protecio dos recursos hidricos e na mamutencao da biodiversidade

local.

FONTE: IBGE 2023
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Segundo dados oficiais da organizac¢do territorial e registros administrativos, 0 municipio
de Boa Vista é composto por aproximadamente 63 bairros distribuidos em sua area urbana, os
quais apresentam diferentes caracteristicas de ocupacao e dinamica socioeconomica.

A Tabela 2 apresenta as principais informacdes relacionadas a infraestrutura urbana do
municipio. As informacgdes referentes aos servicos de satide foram obtidas a partir de dados
disponibilizados pelo Censo Demografico do IBGE de 2022.

A estrutura economica do municipio € predominantemente baseada nos setores de
comercio, servigos e administracao publica. Por abrigar na capital do estado de Roraima e a sede
do governo estadual e outros orgdos importantes, grande parte da geracdo de empregos esta
vinculada ao setor publico, que representa importante parcela da atividade econdmica local. Em
seguida, destacam-se os setores de comércio e servigos, responsaveis por significativa
movimentagdo econdmica € geracdo de postos de trabalho.

As atividades economicas do municipio também incluem setores relacionados a prestacdo
de servigos, comércio varejista, e atividades ligadas ao apoio logistico e institucional, refletindo a
funcdo de Boa Vista como principal centro administrativo, econdmico e de servigos do estado de

Roraima.

Tabela 2- Infraestrutura de Boa Vista

INFRAESTRUTURA Boa Vista—RR

A cidade possui cobertura das principais operadoras de telecomunicacdes do pais,
COMUNICACAO destacando-se Vivo, Claro, TIM e Oi, além de servicos de internet banda larga e

comunicacio digital disponiveis em grande parte da area urbana.

O fornecimento de energia elétrica no municipio € realizado pela Roraima Energia S.A.,
ENERGIA o ) ) . o
responsavel pela distribuicio de energia na capital e demais municipios do estado.

A rede de satide do municipio € composta por hospitais ptiblicos e privados, unidades basicas
SAUDE de saude e centros de atendimento especializados. Segundo dados oficiais, o municipio
possui diversas unidades do Sistema Unico de Saiide (SUS), além de hospitais estaduais,

municipais e estabelecimentos privados destinados ao atendimento da populacio.

O municipio concentra grande parte das instituicées de ensino do estado, contando com
EDUCACAO escolas de ensino fundamental e médio, além de instituicdes de ensino superior como a

Universidade Federal de Roraima (UFRR) e o Instituto Federal de Roraima (IFRR).

O sistema de abastecimento de 4gua é operado pela Companhia de Aguas e Esgotos de
ABASTECIMENTO Roraima (CAER), atendendo grande parte da populacio urbana do municipio.
DE AGUA Aproximadamente 79,9% da populacdo possui acesso ao abastecimento de 4gua tratada por

rede piiblica.
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O servico de esgotamento sanitario também & operado pela CAER, atendendo cerca de
SANEAMENTO 92,4% da populagdo do municipio, além da coleta de residuos sélidos realizada pelos

servigos publicos municipais.

O municipio de Boa Vista possui conexio rodoviaria principalmente pela BR-174, que liga
RODOVIAS E a capital aos municipios do interior do estado e a fronteira com a Venezuela, além de realizar
ACESSOS a ligacdo com o estado do Amazonas. Outras rodovias estaduais também contribuem para a

integracdo regional e 0 acesso as areas rurais e municipios vizinhos.

7.3.2.Recursos Hidricos

No que se refere aos recursos hidricos, ndo foi identificada a presenca de corpos d’agua
mnseridos diretamente na area de influéncia direta do empreendimento.

O curso hidrico mais proximo encontra-se a aproximadamente 451 metros de distancia do
local previsto para implantacdo do empreendimento, ndo havendo relacdo direta entre a area do

projeto e o referido recurso hidrico.

AMER DE I LUENLIE
DiRETA

EMPREENDIMENTE

RID LEALS FROKIME - $E11

|_!_m§mm:_:m;

FONTE: SOOGLE EARTH - 38

Figura 4- Rio mais proximo do empreendimento (Autor)

Considerando a distancia existente, bem como a natureza da atividade desenvolvida -
prestac@o de servicos automotivos leves voltados principalmente a troca de 6leo - entende-se que
ndo ha influéncia direta do empreendimento sobre recursos hidricos superficiais.

Dessa forma, conclui-se que a implantacdo e opera¢cdo do empreendimento nao apresentam
potencial de interferéncia significativa sobre os recursos hidricos da regido, desde que sejam

observadas as boas praticas operacionais e as normas ambientais aplicaveis ao armazenamento e
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destinacao adequada de residuos gerados pela atividade.

7.3.3.Vegetacao

No local do empreendimento e em seu entorno imediato, a cobertura vegetal original
encontra-se parcialmente modificada em funcao da presenca de edificagdes, vias urbanas e demais
estruturas associadas a ocupac¢do urbana.

A vegetacdo remanescente na regiao € composta predominantemente por vegetacao urbana
esparsa, incluindo arvores ornamentais, gramineas e espécies arbustivas utilizadas em arborizagao
de ruas, lotes e areas residenciais.

De forma geral, a vegetagao existente apresenta caracteristicas tipicas de areas urbanizadas
do municipio de Boa Vista, ndo sendo identificadas formacdes vegetais densas ou dreas de
vegetacao nativa significativa diretamente associadas na drea de influéncia direta.

Dessa forma, a implantacao do empreendimento nao implica em supressdo relevante de
cobertura vegetal, considerando-se que a area ja se encontra inserida em ambiente urbano

previamente alterado.

7.3.4.Fauna
Na area de influéncia indireta do projeto observa-se a presenca de fauna adaptada ao
ambiente urbano, composta principalmente por espécies de pequeno porte que convivem com areas
habitadas.
« Fauna terrestre: pequenos mamiferos e animais adaptados ao meio urbano, como mucura
(gamba), pequenos roedores e lagartos de pequeno porte.
« Fauna alada: espécies comuns em areas urbanas, como urubu, caracara, rolinha, bem-te-
vi, andorinha, pardal, beija-flor, pica-pau, sabida e periquito.
« Ictiofauna: ndo se aplica diretamente a area do empreendimento, considerando que nao
existem corpos d’agua inseridos na area de influéncia direta do projeto.
« Mamiferos: ocorréncia eventual de pequenos mamiferos adaptados ao ambiente urbano,
como gambas (Didelphis sp.) e pequenos roedores.
De modo geral, a fauna predominante na area do empreendimento estd associada

principalmente a avifauna urbana, com presenca frequente de espécies adaptadas a convivéncia
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com areas urbanizadas e atividades humanas.
Considerando que o empreendimento sera implantado em area ja urbanizada e com elevado
grau de interferéncia antropica, ndo sdo previstos impactos significativos sobre a fauna local

decorrentes da implantagdo e operacdo da atividade.

8. PROJETO DE IMPLANTACAO DA CONSTRUCAO DA LOJA DE
SERVICOS FRAJOLA

O empreendimento denominado “Loja de Servicos Frajola — Super Troca de Oleo Frajola”
possuira area de implantacdo de 225,00 m? e area total construida de 192,27 m?, sendo composto
por edificacdo de 1 pavimento com mezanino, destinada a prestacao de servicos automotivos leves,
com foco principal na troca de oleo de veiculos automotores, além da comercializagao varejista de
lubrificantes.

A edificacdo contara com estrutura adequada para atendimento simultaneo de até quatro
veiculos, destinados a realizacdo dos servicos de manutencdo automotiva previstos para o
estabelecimento.

Os servigos para construcdo do empreendimento serdo executados de acordo com as
especificacdes contidas nos projetos arquitetonicos, estruturais e complementares, em
conformidade com as normas técnicas vigentes e com as exigéncias dos orgdos competentes.

A execucao da obra seguird os parametros estabelecidos pela legislacdo urbanistica do
municipio de Boa Vista, observando as diretrizes referentes ao uso e ocupacao do solo, bem como

as demais normas aplicaveis a implantacao de edificagdes comerciais de pequeno porte.

8.1. Vias de Acesso e Sistema Viario e de Transportes
O empreendimento sera implantado em area urbana do municipio de Boa Vista, localizado
no bairro Pricuma, possuindo facil acesso por meio da malha viaria existente na regiao.
O acesso ao empreendimento podera ser realizado por duas vias principais, sendo elas a
Avenida Via das Flores e a Rua das Tulipas. Considerando que o lote onde serd implantado o
estabelecimento encontra-se situado em esquina, ambas as vias possibilitam acesso direto ao local,

permitindo entrada e saida de veiculos de forma facilitada.

¥ o i ¥ .E'. A 8
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Figura 5- Vias de Acesso ao Empreendimento (Autor)

Essas vias apresentam caracteristicas tipicas de circulacdo urbana local, destinadas
principalmente ao atendimento do trafego do proprio bairro, possibilitando a conexao com outras
vias coletoras da regido.

A localizacdo em esquina favorece a visibilidade do empreendimento e contribui para a
organizacdo da circulacdo de veiculos que se destinam ao estabelecimento, reduzindo possiveis

interferéncias no fluxo viario local.

8.2. Paisagem Urbana e Patrimonio Natural e Cultural
No entorno imediato do empreendimento ndo foram identificados bens tombados,
patrimonios historicos, culturais ou areas de relevante interesse paisagistico que possam ser

diretamente afetados pela implanta¢ao da atividade proposta.
Dessa forma, a implantacdo do empreendimento Loja de Servigos Frajola ndo apresenta
interferéncia significativa sobre o patrimonio natural, histérico ou cultural da regido, integrando-

se a paisagem urbana existente e ao padrao de ocupac¢do predominante do bairro.

8.3. Poluicao Visual
A poluicao visual podera ocorrer, de forma pontual, durante a fase de implantacao do
empreendimento, principalmente em funcao da instalacdo de placas informativas relacionadas a

execucdo da obra e identificacdo do estabelecimento.
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Na fase de operacdo, a edificacdo e a eventual instalacdo de elementos de comunicagio
visual, como placa de identificacdo do estabelecimento e sinaliza¢do comercial, poderdo gerar
pequena alteracao na paisagem urbana local. Contudo, tais elementos sdo comuns em areas urbanas
com presenca de atividades comerciais e de prestacdo de servigos.

Considerando que o empreendimento sera implantado em area urbana ja consolidada,
caracterizada pela presenca de edificagoes residenciais e estabelecimentos comerciais de pequeno
porte, a alteracdo na paisagem urbana tende a ser de baixa magnitude, ndo configurando impacto

significativo.

9. ANALISE DOS IMPACTOS DE VIZINHANCA DO
EMPREENDIMENTO

Neste item ¢ apresentada a analise dos possiveis impactos decorrentes da implantacdo e
operacdo do empreendimento, considerando as caracteristicas do entorno urbano e os aspectos
previstos no artigo 37 do Estatuto da Cidade (Lei Federal n® 10.257/2001).

A analise contempla os seguintes aspectos: adensamento populacional, equipamentos
urbanos e comunitarios, uso e ocupacao do solo, valorizagdo imobiliaria, geracdo de trafego e
demanda por transporte publico, ventilacdo e iluminacdo, paisagem urbana e patrimonio natural e
cultural.

A avaliacdo dos impactos foi realizada com base nas caracteristicas do empreendimento,
nas condi¢des urbanas existentes na area de influéncia e nas atividades que serdo desenvolvidas no
local. Foram considerados, ainda, os possiveis efeitos decorrentes tanto da fase de implantacdo da
obra quanto da fase de operacao do estabelecimento.

De acordo com Sanchez (2008), o impacto ambiental pode ser entendido como qualquer
alteracdo das propriedades fisicas, quimicas ou bioldgicas do meio ambiente causada por
atividades humanas, podendo apresentar efeitos positivos ou negativos sobre o ambiente natural e
urbano.

Nesse contexto, a avaliacdo da significancia dos impactos considera fatores como a
intensidade da alteragdo provocada, a extensdo da darea afetada e a capacidade de suporte do
ambiente urbano onde o empreendimento sera implantado.

Considerando tratar-se de empreendimento de pequeno porte, com area construida de

192,27 m?, funcionamento em horario comercial e estimativa reduzida de fluxo diario de veiculos,
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os impactos potenciais identificados tendem a apresentar baixa magnitude e alcance local, podendo
ser adequadamente controlados mediante a ado¢do de boas praticas operacionais e de gestdo
ambiental.

Dessa forma, a analise dos impactos de vizinhanca fo1 estruturada de modo a identificar os
possiveis efeitos da implantacao e opera¢ao do empreendimento sobre o meio urbano, permitindo
avaliar sua compatibilidade com as caracteristicas da regido e propor, quando necessario, medidas

mitigadoras destinadas a minimizar eventuais interferéncias no entorno.

9.1. Valorizacao Imobiliaria

A implantacao de empreendimentos comerciais e de prestacdo de servi¢os pode influenciar
a dinamica imobiliaria das areas urbanas, especialmente quando tais atividades contribuem para a
ampliacdo da oferta de servicos e para o fortalecimento da economia local.

No caso do empreendimento analisado, a tendéncia € que ocorra valorizacdo moderada do
entorno, decorrente da diversificagdo das atividades comerciais e da melhoria da oferta de servicos
automotivos na regiao.

Considerando tratar-se de empreendimento de pequeno porte, com fluxo estimado de
aproximadamente 10 veiculos por dia, ndo sdo esperadas alteracdes significativas nos valores
imobiliarios da regido. Contudo, a presenca de novos servi¢os pode contribuir positivamente para
a dinamiza¢do economica local, incentivando a instalacdo de outros pequenos estabelecimentos
comerciais ou de prestagio de servicos. Além disso, a atividade proposta ndo apresenta
caracteristicas potencialmente poluidoras ou incompativeis com o uso urbano predominante, nao

sendo esperados efeitos de desvalorizacdo imobiliaria na area de influéncia.

9.2. Geracio de Trafego
O empreendimento esta localizado na Avenida Via das Flores, possuindo também acesso
pela Rua das Tulipas, vias que integram a malha viaria urbana do bairro Pricuma. As vias do
entorno apresentam caracteristicas tipicas de circulacao local, destinadas principalmente ao acesso
as residéncias e estabelecimentos comerciais existentes na regido. O fluxo de veiculos nessas vias

¢ considerado moderado. sendo composto predominantemente por veiculos leves, com maior

movimentagdo nos horarios de inicio da manha, horario de almoco e final da tarde.
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Considerando que o empreendimento possui capacidade simultanea para atendimento de
ateé quatro veiculos e estimativa de atendimento diario aproximado de 10 veiculos, conclui-se que
nao havera impacto significativo no trafego local, uma vez que o fluxo adicional gerado sera

reduzido e plenamente suportado pela infraestrutura viaria existente.

9.3. Uso e Ocupacao do Solo

O empreendimento encontra-se inserido em drea urbana classificada como Zona
Residencia 3 (ZR3), conforme diretrizes do Plano Diretor do municipio de Boa Vista. Essa zona
caracteriza-se por areas de urbanizacdo consolidada, com predominancia de uso residencial
associado a presenca de atividades comerciais e de prestacao de servigos de pequeno porte.

No entorno do empreendimento observa-se a presenca de residéncias unifamiliares,
pequenos comeércios e estabelecimentos de prestacdo de servigos. Esse padrdo de ocupagao é
compativel com a atividade proposta, que consiste na prestacdo de servicos automotivos leves
voltados principalmente a troca de Oleo e comercializacdo de lubrificantes. Nao foram
identificados na area de influéncia registros de patrimonio arqueologico, historico, artistico ou

paisagistico que possam ser afetados pela implantacdo do empreendimento.

9.4. Ventilacao e [luminacao

A ventilagdo e a iluminagdo natural constituem elementos importantes para garantir
condi¢des adequadas de conforto ambiental e qualidade do espago urbano.

O projeto arquitetonico do empreendimento foi desenvolvido considerando as condicdes
de ventilagdo natural e iluminac¢do, com aberturas dimensionadas de forma a favorecer a circulagao
de ar e a entrada de luz natural nos ambientes internos. Além disso, a edificacdo possui apenas um
pavimento com mezanino, respeitando os parametros urbanisticos previstos para a zona onde esta
inserida, ndo ocasionando interferéncias significativas na ventilagao ou iluminacao das edificacdes
vizinhas.

Dessa forma, conclui-se que o empreendimento n3o provocara impactos relevantes

relacionados a ventilacdo e insolag¢do no entorno urbano.

9.5. Efluentes
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A geracdo de efluentes no empreendimento ocorrera principalmente em decorréncia da
utiliza¢do dos sanitarios e das atividades de limpeza das instalacdes.

Os efluentes gerados possuem caracteristicas domeésticas, sendo compostos basicamente
por aguas provenientes de lavatorios, sanitarios e limpeza geral das instalagdes.

O empreendimento serd atendido pela infraestrutura urbana existente no bairro, sendo o
esgotamento sanitario direcionado conforme projeto sanitario e as condi¢des disponiveis no
sistema local de saneamento.

Durante a operacdo deverao ser adotadas praticas adequadas de manejo de residuos
liquidos e substancias oleosas, evitando qualquer possibilidade de contaminacao do solo ou das

redes de drenagem urbana.

9.6. Qualidade do Ar
As atividades desenvolvidas no empreendimento ndo envolvem processos industriais ou
atividades capazes de gerar emissdes atmosféricas significativas. Dessa forma, ndo sdo esperadas
alteracdes relevantes na qualidade do ar decorrentes da operacao do estabelecimento.
Eventuais emissdes associadas a movimentacgao de veiculos ocorrerdo de forma pontual e

em intensidade reduzida, ndo sendo suficientes para provocar impactos significativos no entorno.

9.7. Funcao Social
O empreendimento encontra-se em consonancia com o0s principios estabelecidos pela
politica urbana brasileira, especialmente aqueles previstos no Estatuto da Cidade, que estabelece
diretrizes para o desenvolvimento sustentavel das cidades.
A implantacdo do estabelecimento contribui para o fortalecimento das atividades
econdmicas locais, ampliando a oferta de servigos automotivos para a populacdo residente no

bairro e em regides proximas.

9.8. Funcao Economica
O empreendimento contribuira para a dinamica economica local por meio da geracdo de

oportunidades de trabalho e da ampliacio da oferta de servigos na regido.

Estima-se que o estabelecimento conte com aproximadamente quatro funcionarios fixos,
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alem de movimentar a cadeia de fornecedores e prestadores de servicos relacionados as atividades

desenvolvidas.

9.9. Adensamento Populacional
A implantacdo do empreendimento nao provocara alteracdes significativas no
adensamento populacional da area, uma vez que se trata de atividade comercial de pequeno porte.
O fluxo de usuarios sera pontual e limitado, ndo implicando em aumento permanente da populagao

residente na regido.

9.10. Poluicao Sonora
Durante a fase de operacido poderdo ocorrer niveis moderados de ruido provenientes da
movimentagdo de veiculos e do funcionamento de equipamentos utilizados nos servigos
automotivos. Entretanto, considerando o porte reduzido do empreendimento e o funcionamento
em horario comercial, tais ruidos tendem a permanecer dentro dos limites aceitdveis para areas

urbanas, ndo representando impacto significativo para a vizinhanca.

9.11. Poluicio Atmosférica
Nao sao previstas atividades que possam gerar poluicdo atmosférica relevante no
empreendimento. As eventuais emissdes associadas a circulagao de veiculos ocorrerdao de forma

pontual e em intensidade reduzida, sendo consideradas de baixa magnitude e abrangéncia local.

9.12. Recursos Hidricos
Conforme apresentado anteriormente neste estudo, ndo ha influéncia direta do
empreendimento sobre corpos hidricos superficiais. O curso d'agua mais proximo encontra-se a
aproximadamente 451 metros de distancia, ndo havendo interferéncia direta das atividades do
empreendimento sobre esse recurso.
Assim, os impactos relacionados aos recursos hidricos sdo considerados de baixa
magnitude e plenamente mitigaveis, desde que adotadas praticas adequadas de manejo de residuos

e substancias oleosas.
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9.13. Incompatibilidade de Usos com o Entorno
A analise do uso e ocupacdo do solo demonstrou que o empreendimento esta inserido em
area urbana caracterizada pela presenca de atividades residenciais e comerciais de pequeno porte.
Nesse contexto, a implantacdo de um estabelecimento voltado a presta¢do de servicos
automotivos leves mostra-se compativel com o padrido de uso existente, ndo provocando
descaracterizacao da dinamica urbana local. Portanto, ndo foram identificados impactos negativos
relevantes relacionados a incompatibilidade de usos no entorno do empreendimento.
9.14. Avaliacao dos Impactos
Para melhor organizacdo das informagoes e sistematizacao dos resultados obtidos, foi
elaborada uma matriz de identificacdo e analise dos impactos potenciais, apresentada na Tabela 3.
Complementarmente, a Tabela 4 apresenta a classificacdo dos impactos identificados,
considerando critérios como natureza, magnitude, duracdo e reversibilidade, enquanto a Tabela 5
apresenta as medidas mitigadoras e de controle ambiental propostas, destinadas a reduzir ou
eliminar eventuais interferéncias decorrentes da implantacdo e operag¢do do empreendimento.
Tabela 3- Matriz Simplificada de Impactos de Vizinhan¢a do Empreendimento
MEDIDAS
ATIVIDADE DO IMPACTO = =
FASE NATUREZA INTENSIDADE DURACAO ARFA AFETADA MITIGADORAS /
EMPREENDIMENTO POTENCIAL
CONTROLE
Umidificagdo do
Mobilizagdo de obra e
Geracdo de soloe
movimentacdo de Implantagdo ) Negativo Baixa Temporaria Entomno imediato y
o poeira organizagdo do
materiais
canteiro
Restricdo ao
horério
Uso de equipamentos Ruido . ) . Interior e entorno .
Implantagdo . Negativo Baixa Temporaria L comercial e
de obra temporario imediato
manutencédo de
equipamentos
Geracdo de Destinagdo
Execucdo de servigos residuos da ) ) . Area do adequada
Implantagdo Negativo Baixa Temporara )
de construgdo construgdo empreendimento conforme
civil normas de RCC
Pequena
) - ] Planejamento
o interferéncia ) _ . ] .
Transporte de materiais Implantagdo Negativo Baixa Temporaria Vias de acesso logistico e
no trafego o
sinalizacdo
local
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Pequena

Funcionamento do i Manutencdo
. geragdo de ) _ Area do .
servigo de troca de Operagdo Negativo Baixa Continua . preventiva de
i ruido empreendimento .
oleo . equipamentos
operacional
; Organizagdo
] Movimentagdo )
Atendimento de ) ) : ) o interna com 4
Operagdo de veiculos na Negativo Baixa Continua Vias proximas )
veiculos _ posigdes de
via
atendimento
Armazenamento
Armazenamento de Risco adequado e
oleo lubrificante usado Operagdo potencial de Negativo Baixa Continua Area interna coleta por
(OLUC) contaminaco empresa
licenciada
Segregacio e
Residuos ; 2 )
Geracdo de residuos . ) ) , Area do destinacdo
Operagdo solidos Negativo Baixa Continua . :
(filtros e embalagens) : empreendimento ambientalmente
contaminados
corretas
Comunicac¢io
Alteragdo da . :
Implantagdo da : Neutro/ ) ! ) visual
. . Operacdo paisagem . Baixa Permanente Entomno imediato )
edificacdo comercial Negativo compativel com
urbana
normas urbanas
. ) Fortalecimento Ampliaggo da
Atividade comercial de ) . ) _
) _ Operagéo do comércio Positivo Meédia Permanente Bairro oferta de
servigos automotivos .
local SErVICOs
Funcionamento do Geragdo de N ) Contratagdo de
) Operacdo Positivo Baixa Permanente Local
estabelecimento empregos mio de obra
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Tabela 4- Classificacdo dos Impactos Identificados

IMPACTO NATUREZA MAGNITUDE DURACAO REVERSIBILIDADE FASE
Geragdo de poeira Negativo Baixa Temporaria Reversivel Implantacdo
Ruido de obra Negativo Baixa Temporaria Reversivel Implantagdo
Residuos da construgdo civil Negativo Baixa Temporaria Reversivel Implantagédo
Pequena mterferéncia no trafego durante ) _ )
" Negativo Baixa Temporaria Reversivel Implantacdo
obra
Ruido operacional de equipamentos Negativo Baixa Continua Reversivel Operacdo
Movimentagdo de veiculos Negativo Baixa Continua Reversivel Operagdo
Geracdo de residuos oleosos (6leo usado) Negativo Baixa Continua Reversivel Operacdo
Geracdo de residuos solidos (filtros e : s
Negativo Baixa Continua Reversivel Operacdo
embalagens)
Alteragdo da paisagem urbana Neutro Baixa Permanente TIrreversivel Operagdo
Valorizacédo da atividade comercial local Positivo Meédia Permanente Irreversivel Operagdo
Geragdo de empregos Positivo Baixa Permanente Trreversivel Operagdo
Tabela 5- Medidas Mitigadoras e de Controle Ambiental
IMPACTO MEDIDA MITIGADORA RESPONSAVEL
Geragdo de poeira na obra Umidificacgdo do solo e organizagdo do canteiro Empresa executora
Ruido durante construgdo Execucdo das atividades em hordrio comercial Empresa executora
Residuos da construgdo Separagdo e destinagdo adequada conforme legislagdo Empresa executora
Interferéncia no trafego Sinalizagdo e organizagdo do transporte de materiais Empresa executora
) o ) Responsavel pelo
Ruido operacional Manutengdo periodica dos equipamentos .
empreendimento
: . ; ! : Responsavel pelo
Movimentagdo de veiculos Organizagdo das areas internas de atendimento )
empreendimento
) . Responsavel pelo
Residuos oleosos Armazenamento adequado e coleta por empresa licenciada :
empreendimento
, . . . Responsavel pelo
Residuos contaminados (filtros, estopas) Destinacdo ambientalmente adequada _
empreendimento
: ) ) ) R Responsavel pelo
Impacto visual Padronizacgdo da comunicagdo visual conforme normas municipais )
empreendimento
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10. RECOMENDACOES GERAIS

e Respeitar o horario de funcionamento das atividades, evitando a geracao de ruidos em
periodos noturnos.

e Manter sinalizacao adequada de entrada e saida de veiculos no empreendimento.

e Realizar a destinacdo ambientalmente adequada de residuos solidos e residuos
contaminados.

e Armazenar oleo lubrificante usado em recipientes apropriados até sua coleta por empresa
licenciada.

e Manter limpeza e organizagao das areas internas e externas do estabelecimento.

e Promover boas praticas de gestdo ambiental e seguranca do trabalho junto aos

funcionarios.

11. MEDIDAS MITIGADORES E PROGRAMAS DE CONTROLE

Considerando as caracteristicas do empreendimento, bem como os impactos identificados
na analise de vizinhanca, foram definidas medidas simples de controle operacional e ambiental,
suficientes para minimizar possiveis interferéncias no entorno.

Durante a fase de implantacao, deverdo ser adotadas medidas voltadas a organizac¢ao do
canteiro de obras, controle da geracao de poeira e destinacdo adequada dos residuos da construcao
civil. As atividades de constru¢do deverdo ocorrer preferencialmente em horario comercial,
evitando interferéncias no conforto da vizinhanca.

Também devera ser garantida a separacdo e destinacao adequada dos residuos gerados
durante a obra, em conformidade com a legislagao ambiental vigente.

Na fase de operacao, o empreendimento devera adotar procedimentos adequados para o
gerenciamento dos residuos gerados pelas atividades de manutengdo automotiva, especialmente
no que se refere ao oleo lubrificante usado ou contaminado (OLUC), filtros de 6leo, embalagens e
demais materiais contaminados.

Esses residuos deverdo ser armazenados temporariamente em recipientes apropriados,
impermeaveis e devidamente identificados, em drea protegida, sendo posteriormente

encaminhados para empresas coletoras devidamente licenciadas pelos oOrgdos ambientais
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competentes.
Adicionalmente, deverdo ser observadas boas praticas operacionais, tais como:
e manutencio periddica dos equipamentos utilizados nas atividades;
e organizacao das areas internas destinadas ao atendimento de veiculos;
e controle da comunicacdo visual do estabelecimento, respeitando as normas
urbanisticas municipais;
e manutencdo da limpeza e organizacdo das areas internas e externas do
empreendimento.
A adocao dessas medidas contribui para garantir que o funcionamento do estabelecimento

ocorra de forma ambientalmente adequada e compativel com o entorno urbano.

12. CONCLUSAO

O presente Estudo de Impacto de Vizinhanca teve como objetivo analisar os possiveis
efeitos decorrentes da implantacdo e opera¢ao do empreendimento Loja de Servigos Frajola,
localizado na Avenida Via das Flores, n° 270, bairro Pricuma, no municipio de Boa Vista.

A analise realizada considerou as caracteristicas urbanisticas da regido, o padrido de uso e
ocupacao do solo existente, bem como os aspectos relacionados ao trafego, paisagem urbana,
infraestrutura local e dinamica socioeconomica da area de influéncia do empreendimento.

Com base nos estudos desenvolvidos, verificou-se que o empreendimento apresenta porte
reduzido, com area construida de 192,27 m?, funcionamento em horario comercial e estimativa
limitada de fluxo diario de veiculos, fatores que contribuem para a ocorréncia de impactos de baixa
magnitude e alcance local.

Os impactos identificados estdo associados principalmente as fases de implantacio e
operacdo do empreendimento, sendo considerados pontuais, temporarios ou plenamente
mitigaveis, mediante a ado¢ao das medidas de controle ambiental e operacional apresentadas neste
estudo.

Além disso, o empreendimento podera contribuir positivamente para o desenvolvimento
local, por meio da geracdo de empregos, fortalecimento do comércio e ampliacdo da oferta de

servicos automotivos na regiao.
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Dessa forma, conclui-se que a implantacao e operacao do empreendimento mostram-se
compativeis com as caracteristicas urbanisticas da area, nao apresentando impactos significativos
sobre a vizinhanc¢a, desde que observadas as medidas mitigadoras e as normas urbanisticas e

ambientais aplicaveis.

Responsavel pelas Informagdes e Confeccao do Estudo de Impacto a Vizinhanga:

Documento assinado digitalmente

= -ub-l; + JANIO RIBEIRO LOPES
g': 4 Data: 07/04/2026 09:24:39-0300

Verifique em hittps://validar.it.gov.br

JANIO RIBEIRO LOPES
CREA-RR: 0912111810

Boa Vista— RR
Abril de 2026

5 IRIRIRIRIRIRIRIRIRIRIRIRIRIRIRIRIRIRIRIRIRIRIR IR IR RIRIRIRY

n" 289, Joquei Clube. CEP: 69.313-028 Boa Vista - RR. CNPJ: 38.134.155/0001-93. Contato: (95) 9127-2034. E-mail: janio.ribeirolopes@yahoo.com
LEI N° 14.063, DE 23 DE SETEMBRO DE 2020
VERIFIQUE A AUTENCIDADE DESTE DOCUMENTO EM https://portalcidadac.prefeitura.boavista.briverificacao.aspx INFORMANDO O CODIGO: 62415668D




00000.0.014440/2026 (VOLUME 1) - 00000.9.189101/2026

\ RIBEIRO LOPES

s CONSULTORIA E SERVICOS Pagina 30 de 30

REFERENCIAS

BRASIL. Lei n° 10.257, de 10 de julho de 2001. Regulamenta os arts. 182 e 183 da Constituicao
Federal, estabelece diretrizes gerais da politica urbana e da outras providéncias (Estatuto da
Cidade). Diario Oficial da Republica Federativa do Brasil, Brasilia, DF, 11 jul. 2001.

BRASIL, MINISTERIO DO MEIO AMBIENTE, CONSELHO NACIONAL DO MEIO
AMBIENTE — CONAMA. Resolucao n° 362, de 23 de junho de 2005. Dispde sobre a coleta,

recolhimento e destinagdo final de oleo lubrificante usado ou contaminado. Diario Oficial da
Republica Federativa do Brasil, Brasilia, DF, 27 jun. 2005.

IBGE — INSTITUTO BRASILEIRO DE GEOGRAFIA E ESTATISTICA. Cidades e Estados:
Boa Vista — RR. Rio de Janeiro: IBGE, 2022.

BOA VISTA (RR). Lei Complementar n°® 926 de 2006. Lei Complementar n°® 926, de 29 de
novembro de 2006. Dispde sobre 0 uso e ocupagao do solo urbano do municipio de Boa Vista e da
outras providéncias. Didrio Oficial do Municipio de Boa Vista, Boa Vista, RR, 29 nov. 2006.

BOA VISTA (RR). Prefeitura Municipal de Boa Vista. Revisdo do Plano Diretor Estratégico e
Participativo de Boa Vista e Legislacdo Urbanistica Complementar — Produto 14: Relatorio de
Acompanhamento — Volume II: Consolidacdo dos Anteprojetos de Lei. Boa Vista: Prefeitura
Municipal de Boa Vista, 2024.

SANCHEZ, Luis Enrique. Avaliacio de Impacto Ambiental: conceitos e métodos. Sdo Paulo:
Oficina de Textos, 2008.

SOARES, L.M. Estatuto da Cidade: Comentarios a Lei Federal n° 10.257/2001. Sao Paulo:
Malheiros, pg. 293, 2002.

BRASIL, MINISTERIO DO MEIO AMBIENTE, CONSELHO NACIONAL DO MEIO
AMBIENTE — CONAMA. Resolucao no 307, de 05 de julho de 2002. Estabelece diretrizes,
critérios e procedimentos para a gestdo dos residuos da construgao civil. Diario Oficial da
Republica Federativa do Brasil, Brasilia, DF, n° 136, 17 de julho de 2002. Segao 1, p. 95-96.

DA SILVA, A.C.M.A. Guia para avalia¢do do potencial de contaminac¢ao em imoveis — CETESB,
2003. Disponivel em: www.cetesb.sp.gov.br.

JOHN, V.M & AGROPYAN, V. - Reciclagem de residuos da construcdo — Seminario de
Reciclagem de Residuos solidos domiciliares — CETESB, 2002.

SINDUSCON-SP — Gestdo Ambiental de Residuos da Construgao Civil, 2005 — Sao Paulo. 48 p.

SINDUSCON-MG - Cartilha de Gerenciamento de Residuos Sélidos para a Construgao Civil,
2005 — Belo Horizonte. 39 p.

T JRYRIRIRIRIRIRIRIRIRIRIRIRIRIRIRIRIRIRIRIRIRIRIRS
n® 289, J-c.]q'ue: Clube. CEP: 69.313-028 Boa Vista - RR. CNPJ: 38.134.155/0001-93. Contato: (‘JS) 9127-2034. E-mail: jan lo.fiﬂcii‘blopes{ﬁ _\-'alma.'com '
LEI N° 14.063, DE 23 DE SETEMBRO DE 2020
VERIFIQUE A AUTENCIDADE DESTE DOCUMENTO EM https://portalcidadac.prefeitura.boavista.briverificacao.aspx INFORMANDO O CODIGO: 62415668D

MIINX TINTMEMIMIN

R 2 *




