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APRESENTACAO

O presente instrumento denominado de “Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV” tem
por finalidade atender a premissa para emissdo do Alvara de Construcdo junto a Secretaria
Municipal de Obras — SMO, de Boa Vista/RR.

O conteudo do instrumento se refere a implantacdo de um estabelecimento Hoteleiro,
seguindo o que preconiza a Lei n°® 926 de 29 de novembro de 2006, que dispde sobre o uso e
ocupacao do solo urbano no Municipio de Boa Vista e da outras providencias.

O documento também define diretrizes com base na Lei Federal n° 10.257 de 10 de
julho de 2001, Art. 37, que regulamenta os Art. 182 e 183 da Constituicdo Federal,
estabelecendo diretrizes gerais da politica urbana e da outras providéncias. “A politica urbana
tem por objetivo ordenar o pleno desenvolvimento das fun¢des sociais da cidade e da

propriedade urbana, mediante as seguintes diretrizes gerais™:

VI — ordenacio e controle do uso do solo, de forma a evitar:

a) a utilizacdo inadequada dos imdveis urbanos:

b) a proximidade de usos incompativeis ou inconvenientes;

c) o parcelamento do solo, a edificacdo ou o uso excessivos ou inadequados em
relacdo a infraestrutura urbana:

d) a instalacdo de empreendimentos ou atividades que possam funcionar como polos
geradores de trafego. sem a previsdo da infraestrutura correspondente;

e) a retencdo especulativa de imével urbano, que resulte na sua subutilizacdo ou nio
utilizacdo;

f) a deterioracdo das dreas urbanizadas:

g) a poluicdo e a degradacao ambiental.

A expansao das cidades que ¢ encargo da densidade populacional, precisa atender o que
¢ estabelecido legalmente quanto a implantacio de novos empreendimentos sendo estes
privados ou publicos em area urbana. Assim, o EIV apresentara a localizacdo selecionada para
implantacdo do empreendimento associado as a¢des de mitigacao e compensacao, devendo sua
ocorréncia ser de forma ambientalmente adequada, tangendo de conhecimento do

empreendedor com sua responsabilidade na execucao.
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1. DESCRICOES GERAIS
1.1 Empreendedor
Razdo Social: GARDEN PARK INCORPORACOES LTDA
CNPJ: 04.649.125/0001-06
Endereco: Av. Sebastido Diniz, 311E — Centro
Municipio: Boa Vista
Estado: Roraima

1.2 Empreendimento

Atividade: Constru¢do de HOTEL ROYAL GARDEN
Area Total: 6.694,39 M2
Area de Construcdo Pavimento: 10 PAVIMENTOS

Endereco: Av. Ville Roy, S/N — Lote 310 Quadra 632 Zona 06 — Cagari.

Cidade: Boa Vista/RR.

QUADRO DE AREAS TOTAL

AMBIENTE
Pavimento Témeo:
Mezanino

Pavimento tipo (x10):
Rooftop:

Pavimento técnico:

AREA TOTAL CONSTRUIDA:
Area de cobertura:

Area de grama:

Area de estacionamento:

Area de paver

Area de passeio;

LEI N° 14.063, DE 23 DE SETEMBRO DE 2020

(AREA M)
G687 88 m?
429819 m*
523,655 m*
284 ,035m*

56,11 m?

6.694,39 m*
220,988 m?
245726 m*
704,26 m*
279,784 m*
69,84 m*
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1.3 Responsaveis de Elaboracio

Nome: Katiana Silva Lopes

Formacdo: Engenheira Civil/ MBA Pericia, Auditoria e Gestdo Ambiental
CREA-Dn° 1011

Cidade: Boa Vista/ Roraima

E-mail: katianaslopes@gmail.com

Contato: (95) 99111-0557

Nome: Rosana Nobre da Silva

Formacdo: Engenharia Ambiental e Sanitarista
CREA/AM 30013

Cidade: Manaus/AM

E-mail: rosanaeng.amb@gmail.com

2. RESPONSABILIDADES

ASSINATURA REPRESENTANTE DO EMPREENDIMENTO

GARDEN PARK INCORPORACOES LTDA

RESPONSAVEL PELA ELABORACAO DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

Katiana da Silva Lopes
Engenheira Civil CREA - 1011-D/RR
Advogada OAB - 628/RR

Rosana Nobre da Silva

Engenheira Sanitarista e Ambiental
CREA —-30013/AM
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3.INTRODUCAO

O presente estudo apresenta os resultados considerados das pesquisas realizadas na area
do empreendimento para a elaboracdo do Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV do
empreendimento imobiliario da empresa GARDEN PARK INCORPORACOES LTDA
localizada no municipio de Boa Vista/RR.

Os impactos ambientais que podem ocorrer na area urbana em decorréncia da atividade
de implantacgao e opera¢do deste empreendimento face a sua area de influéncia € a forma como
0s Orgdos responsaveis avaliam através do presente instrumento as atividades urbanas
gerenciadas com a implantacdo de uma nova diligéncia.

De acordo com Valesi (2014) o crescimento populacional em conjunto com o
desenvolvimento das cidades promove incomodos diretamente exercidos por ruidos e aumento
de morosidade nos trafegos de veiculos na regiao de influéncia.

A questdo € que a implanta¢do de um projeto habitacional com base nas regras legais de
construcao e inovacao em uma cidade, possui designio para atender a propria populacao e
envolvidos, devendo ser caracterizado em todos os seus aspectos, como consequéncia da adocao
desse novo enfoque, surgiu a necessidade de proposicdo de um mecanismo de andlise dos
impactos de vizinhanca concernente a area de insercao do projeto, Willemam (2007).

O EIV compde os instrumentos legais estabelecidos que sao fundamentais para que se
alcance a funcdo social da propriedade, a correta distribuicdo dos beneficios e dos 6nus que
decorrem da urbanizacgdo e a primazia do interesse publico sobre o privado no que diz respeito
as acoes da politica urbana.

O presente estudo ¢, portanto de grande valia, a partir do momento em que evidenciara
questdes importantes sobre o empreendimento a ser instalado, estabelecendo métodos eficientes
a fim de melhorar a qualidades de vida da cidade, minimizando os efeitos de ocupacdo do

espaco urbano.

4. JUSTIFICATIVA

O estudo apresentara os critérios para avaliacao do orgdo regularizador, bem como o
destaque dos envolvidos apontando para o objetivo maior, minimizar com a¢des o impacto

decorrente da implantacdo do empreendimento e viabilidade ambiental em sua area urbanistica.
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5. CARACTERIZACAO DA AREA DO EMPREENDIMENTO
5.1 Localizacao e Acesso

O empreendimento cujo perfil é denominado EDIFICIO GARDEN sera implantado no
endereco da Av. Ville Roy, S/N — Lote 310 Quadra 632 Zona 06 bairro Cagari, Boa Vista — RR.
Fazendo uso de uma area total de 6.694,39 M 2 onde sera construido de acordo com projeto
arquitetonico.

Figura 01: Mapa de Localizacao

EDIFICO GARDEN

Av. Ville Roy, SN - Lote 310
Quadra 632 - Zona 06
Cagari / Boa Vista-RR 0 2550 100 150 200
Area 5.534,09 M?

- — e \leters

PROJECAO REGIONAL TRANVERSA

ea Limite DE MERCATOR Coordenadas Geograficas
DATUM SIRGAS 2000 Pontos Latitude Longitude
o g;"gozr;(’j':? i PT_[25T5006N__|60°38'%,00W
B sine N P2 |2°511955'N  |60°38'36 46"W
Area_5.534,09M7 Eng® Ambiental e Sanitarista P3 2°51'18 84"N 60°38'35 66"W
CREA 30013 P4 |2°5119,36N 60°38'35 21"W
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AVENIDA DAS AMERICAS
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{ 1“1 Fora s 1
PARAMETROS MINIMOS HOTEL
Tamanho minimo do Lote (m?): 250 . 1.987,50 m*
Testada minima (m): 10 30,00 m
Coeficiente de Aproveitamento do Temreno (m): 40 0,22
MNumero Max. de Pavimentos: 30 2
Taxa de Ocupacdo Maxima do Terreno (m): 70% 55,95%
Afastamentos da Edificagéo (m): % = o =T
Taxa de Permeabilidade Minima do Terreno (m): 15 3447 %
Usos Compativeis: 1,23 1
9
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Conforme o Plano Diretor e Legislacdo Municipais vignetes o Art. 5° da Lei
Complementar n°® 926 de 29 de novemnro de 2006 a area urbana parcelada de Boa Vista, possui
diferentes aspectos de graus de consolidac¢do e qualificacdo, cuja divisdo ocorre por zonas,

como orientacdo para o desenvolvimento urbano. Sendo as divisdes da seguinte forma:

I. ZC — Zona Central

II. ZR’s — Zonas Residenciais

III. ECS’s - Eixos Comerciais e de Servicos
IV. ZI - Zona Industrial

V. ZIL’s — Zonas Institucionais

A imagem apresentada na Fiura 02 mostra como ¢ a distribui¢do das zonas atraves de

uma visdo panoramica espacial.

Figura 02: Distribuicdo de Zonas Urbanas Boa Vista

A zona urbana parcelada — AUP, em que esta a area de uso do empreendimento, €
caracterizada conforme Art. 5° da lel mencionada acima, em seu Inciso II, como Zona
Residencial (ZR- area 4).

A zona residencial (ZR-4) tem como objetivo compatibilizar usos e atividades,
incentivar a ocupac¢do de lotes vazios, nas areas dotadas de infraestrutura e definir parametros

de ocupacao que considerem as condi¢des fisico-ambientais.

10
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Figura 03: Zona Residencial 4 (Empreendimento) — ZR4

o i

LY

A localizacdo do empreendimento estda em uma zona de aceitabilidade de sua
configuracdo, podendo ser ocupado, pois o projeto trata-se de uma implantacdo compativel com
a legislacao municipal de uso e ocupacao de solo no municipio.

De acordo como o IBGE a populacdo de Boa Vista dado pelo ultimo censo realizado
(2022), estima-se 413.486 de populagdo, com uma densidade demografica na capital sdao de
72,71 habitante por quilometro quadrado.

O municipio de Boa Vista localiza-se ao extremo norte do Brasil, sendo a unica capital
acima da linha do equador. A cidade ¢ de perfil plana, com avenidas grandes de ruas largas. De
acordo com dados do IBGE a populacao da capital representa 63,11% de habitantes em
compara¢do aos outros municipios do Estado, com uma concentragdo de 72.83% do produto
interno bruto estadual.

A cidade ¢ estruturada com projeto modelo radiocéntrico, contemplando um unico

centro, que favorece, portanto, uma forma de centralizag¢do para qual tudo converge.

11
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5.2 Caracterizacio da Area de Influéncia

A area de influéncia de um empreendimento sdo os logradouros bem como todos os
espacos antropizado de proximidade ao empreendimento que sera instalado.

Os impactos por sua vez sdo originados a partir da implantacdo das atividades, cuja
magnitude esta diretamente relacionada ao nivel de modificacao que potencialmente podem ser
gerados.

A area a ser utilizada para implantacao do EDIFICIO GARDEN conta com uma area de
proximidade do empreendimento de grande porte denominado RORAIMA GARDEN
SHOPPING. Este por sua vez no periodo de implanta¢do atendeu as exigéncias legais para

implantagdo e operacao.

Figura 03: Area Shopping Garden

Os impactos sdo identificados normalmente em niveis mais significativos na area do
empreendimento e em seu entorno, sendo designadas Areas de Intervencao e Area de Influéncia
Direta. Todavia, alguns impactos abrangem outras areas ou simplesmente exercem efeito sobre

outros meios ou regides, passando a delimitar as Areas de Influéncia Indireta.

12
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5.2.1 Area de Influéncia Indireta

Como a atividade aqui desenvolvida esta diretamente ligada a um empreendimento face
a atender uma obra de moradia através de um conjunto habitacional, ressaltamos que as areas
consolidadas da regido sofreram ja constantes variacoes de mudancas, e todas essas alteracoes
antropicas estdo relacionadas ao desenvolvimento da cidade. Sendo a zona de uso uma area de

perfil residencial da cidade.
5.2.2 Area de Influéncia Direta

A area de influéncia direta do projeto € delimitada considerando o espago geografico do
empreendimento e a area ao seu entorno. Neste caso, consideram-se como impactos ambientais
potenciais quaisquer acdes que possa ser capaz de alterar a qualidade do ar, dos recursos
hidricos, solo e clima no local onde o empreendimento serd implantado. Ressaltamos que as
areas limitrofes sao residéncias, comeércios e restaurantes.

Adotou-se como metodologia a delimitagdo de um raio de 300M para area de influéncia

direta, conforme mostra figura 04.

13
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Figura 04: Delimitacdo da AID

GARDEN PARK

Av. Ville Roy, SN - Lote 310
Quadra 632 - Zona 06

s - e e Veters
Pontos Cacari / Boa Vista-RR 0 40 80 160 240 320
Area 5.534,09 M2
Buffer_300M
PROJECAO REGIONAL TRANVERSA
Area DE MERCATOR Coordenadas Geograficas
DATUM SIRGAS 2000 Porktos Latitude Longtude
N UTM ZONA 20N - —
Elaborado por P1 2°51'50,08N 60°38'36,00WV
Rosana Nobre P2 2°51'19.55"N 60°38'36,46"W
Eng® Ambiental e Sanitarista P3 2°51'18,84"N 60°38'35,66"W
CREA 30013 P4 2°51'19,36N 60°38'35,21"W

A Figura 05 evidencia a atual proximidade do empreendimento a ser instalado em

consonancia com as atuais habitagdes comerciais e particulares.

Com a imagem ¢ possivel observar a nomenclatura dos estabelecimentos bem como os

residenciais com suas configuragoes, analisados em um raio de 300M, mensurado para analise

de impacto ambiental e social na implantagdo do estabelecimento hoteleiro.
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Figura 05: Area do Empreendimento e regido limitrofe

Um levantamento do historico espacial da area do empreendimento e sua regido, foi
realizado com apresentacdo de imagens no Quadro 1 de figuras. Podendo verificar que nao
houve alteracoes do perfil de quadras e ruas, bem como residéncias nessa area. Sendo minima
as alteracdes realizadas no espaco entre os anos de 2021 ha 2024.

As residéncias das areas de influéncia sdo predominantemente térreas, com alguns
empreendimentos comerciais em formato vertical consolidado isolados, havendo no entorno
imediato ao imovel o Shopping Garden distando 30M (metros) do seu estacionamento mais

proximo.
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Quadro 01: Série historica Area do Empreendimento

6. DIAGNOSTICO AMBIENTAL

O diagnostico ambiental € realizado com a analise das areas de influéncia, considerando
grande parte especificamente do meio fisico da regido.
Para a caracterizagdo quanto a hidrologia, clima, relevo, pedologia, geomorfologia e

vegetacdo do municipio de estudo, apresentamos as descri¢cdes na tabela 01.

Tabela 01: Caracterizacdo do Meio Fisico Bidtico de Boa Vista/ RR

Clima tropical imido com estacdo seca do tipo
*“A”, do subtipo W; Temperatura média anual € de
27.4 °C, com variacdo anual das temperaturas
meédias mensais situa-se entre 23,4 °C e 32.4°;
Precipitacdo média anual de 1.750 mm, com més
mais seco apresenta precipitacdo inferior a 60 mm
(SEPLAN, 2010)

- Bacia do Rio Branco:
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Plano (90%), com relevo suavemente ondulado
RELEVO (10%), incluindo areas de planicies inundavel.

Predominantemente representada pelos Latossolos
Amarelos, associados a Argissolo Amarelo, cujo

PEDOLOGIA material de origem sdo sedimentos argilo-arenoso
da formac&o Boa Vista

Era Cenozoica: Formacgdo Boa Vista (areias e
argilas semiconsolidadas) e cobertura recente
(sedimentacdo moderna)

Era Mesozoico: Complexo Vulcanico Apoteri
(Basaltos, andesitos e diques basicos)

GEOLOGIA

GEOMORFOLOGIA Superficie de Aplanamento Rio Branco
(Pediplano Rio Branco — Rio Negro);
Planaltos Residuais de Roraima;
Planicies Fluviais de Inundagao periodicas e por
depositos eolicos

VEGETACAO Regido Fitoecologica das florestas e das Savanas,
no entanto area de estudo € caracterizada como
Areas Alteradas Urbanas (AAU)

Fonte: Dados de Resumos Bibliograficos

6.1 Recurso Hidrico

A bacia hidrografica de Roraima se compde com a jun¢do dos rios Tacutu e Urariqiiera
e tem sua foz na margem esquerda do rio negro na divisa entre os estados de Roraima e
Amazonas.

A Lei Federal n° 12.651/12, Art°3, inciso II, estabelece que as Areas de Preservacio
Permanente - APP sdo areas protegidas, coberta ou ndo por vegetacao nativa, com a func¢io
ambiental de preservar os recursos hidricos, a paisagem, a estabilidade geologica e a
biodiversidade, facilitar o fluxo génico de fauna e flora, proteger o solo e assegurar o bem-estar
das populacdes humanas.

A drea de estudo ndo pertence a drea de Area de Preservacio Permanente - APP e todo
o seu entorno € de drea urbana ja consolidada, a qual possui toda a infraestrutura basica
implantada como: rede de agua, rede de esgotamento sanitario, rede de drenagem pluvial,

pavimentacao asfaltica, energia elétrica e coleta municipal de lixo.
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Figura 06: Bacias Hidrograficas de Boa Vista
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Fonte: IBAM — Sintese da Fase de Diagnostico (Revisdo Plano Diretor 2023)

6.2 Vegetacao

A area de uso possui caracteristica de vegetacdo comum da cidade, formada pelo bioma
denominado Savana.

Em Roraima as savanas (Lavrados) sdo as que estdo situadas no extremo Norte da
Amazonia Brasileira, compondo uma area aproximada de 40.000 km?, distribuida em diferentes
fitofisionomias distintas pelo relevo, tipo de solo e densidade de individuos arboreos e
arbustivos.

O clima tipico dessas savanas ¢ o tropical mongonico do tipo Awi pela classificacao de
Kopen, com altas temperaturas médias durante o ano e estacao seca acentuada, com pico entre

dezembro e margo.
6.3 Fauna

A drea de entorno ao empreendimento antropizado com fluxo de veiculos em todos os
horarios e sobrevoo de aeronaves, devido a proximidade do aeroporto, promovem intensos e
diarios ruidos sonoros, nao havendo em consulta alguns registros de fauna exdética e/ou alada

perseverante.
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7. PROJETO DE CONSTRUCAO DO ESTABELECIMENTO HOTELEIRO

SERVICOS PRELIMINARES

Processo como limpeza do terreno, terraplanagem ou o corte e aterro e a compactagao

do solo, para receber as novas etapas da construcao.

Sondagem;

Construcao de Tapume;
Canteiro de Obras;

Instalacao provisoria de agua;
Instalagao provisoria de energia;

Instalacao de vasos sanitarios para trabalhadores.

FUNDACOES E ESTRUTURAS

As fundagdes sdo as estruturas de concreto e ferro, sob a terra que distribui o peso do

edificio em uma area maior que o solo com o objetivo de ser a base principal posicionada

estrategicamente abaixo dos pontos de apoio da futura construgdo. As torres do joquei serdo

torres similares sendo, portanto, utilizado a mesma propor¢cdo de material e projeto para as

fundagoes.

Figura 04: Layout do Projeto
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Fonte: Projeto Garden Park , 2024.
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Figura 05: Layout do Projeto
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7.1 Descricao dos servicos iniciais

7.1.1 Implantacdo Canteiro de Obras

No canteiro de obra devera existir:

»  Escritorio;
» Deposito para maquinas € equipamentos;
» Sanitarios;
» Almoxarifado.
7.1.2 Sinalizacdo da Obra
» Sinalizacdo de interdi¢ao;
» Sinalizacdo de alternativas de desvio;
» Sinalizacdo de velocidade;
» Sinalizacao de precaucoes;
» Sinalizacao de adverténcia;
» Sinalizacdo de Fiscalizacao do CREA.

7.2 Equipamentos a serem utilizados na instalacao

Maquinas
» Betoneira;
» Compactador;
» Compressor;
» Makitas.
Ferramentas
» Enxadas;
» Pas;
» Carrinho de mao;
» Picaretas;
» Vassouras;
» Niveis de pedreiro;
» Colher de Pedreiro;
» Trena;
» E outros pertinentes e especificos a execugdo da obra.
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A finalidade da obra é melhorar os indices habitacionais no municipio de Boa Vista-

= Promovendo o desenvolvimento da sociedade em geral;
=  Gerar emprego e renda aos trabalhadores envolvidos na obra.

7.3 Paisagem Urbana e Patrimonio Natural e Cultural

Segundo escreveu Nobre (2007) alguns estudiosos defendem a preservacao da paisagem
natural e urbana, para encontrar a importancia da constru¢do da identidade cultural dos
habitantes deste lugar.

No Brasil a paisagem desde 1930 se constitui em patrimonio historico e artistico
nacional, caracterizada como um bem sujeito a tombamento quando considerada monumento
natural ou agenciado pela industria humana.

Segundo a Lei Municipal n° 513/2000, considera-se paisagem urbana a configuracdo
resultante da continua dinamica entre os elementos naturais e os edificados ou criados, numa
constante relagdo de escala, forma e movimento.

De acordo com o que escreveu, Souza Filho (1999), o meio ambiente divide-se em
meio ambiente natural, quando existe independentemente da vontade humana e meio ambiente
cultural, que é fruto da intervencao do ser humano.

Ao considerar os fatores legais entdo conclui-se que a area do empreendimento € uma
paisagem urbana, em perfil consolidado, mas ndo com caracteristica para determinacdo de uma

localidade como patrimonio cultural.
7.4 Vias de Acesso e Sistema Viario e de Transporte

O acesso para o empreendimento dar-se através de algumas vias principais da cidade.
Considerando a posi¢do do edificio, para o lado oeste temos a Rua principal Bacabeira, no
sentido sul a Av. Ville Roy.

Estas vias sdo acessos principais da cidade em conexdo as ruas e quadras que estao

ligados a area do empreendimento.
7.5 Poluicao Visual

Primeiro devemos ser especificos em compreendedor do que se refere esse titulo. Todo
projeto residencial de construcdo, bem como os edificios comerciais, € elaborado seguindo
todas as regras de base legal, para sua implantacao.

A poluicdo visual ¢ algo do tipo moderno, o que mais ¢ considerado sdo: placas,

outdoors, banners, cartazes, carros e outros.

22

DOCUMENTC ASSINADO POR LOGIN E SENHA POR: GARDEN PARK INCORPORACOES LTDA. EM 27/04/2026 15:17:13

LEI N° 14.063, DE 23 DE SETEMBRO DE 2020
VERIFIQUE A AUTENCIDADE DESTE DOCUMENTO EM https:/iportaicidadao.prefeitura.boavista.briverificacao.aspx INFORMANDO O CODIGO: 56245CB50




‘ ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHACA - EIV

Em se tratando deste objeto de estudo do Hotel a drea de uso ja foi prevista conforme

legislacdo municipal, como zona de residéncia, e seu impacto € pré configurado e determinado

no perfil comum construtivo de implantagao.

8. ANALISE DOS IMPACTOS DE VIZINHANCA DO EMPREENDIMENTO

Para a identificacao e avaliacdo dos impactos do presente empreendimento, os impactos

foram classificados como:

= [Impacto Neutro
= Impacto Baixo

= Impacto Médio

= Impacto Elevado

A avaliacdo dos impactos ambientais foi realizada com base nos dados levantados até o

presente momento conforme descreve Sanches, 2008. A forma de avaliacdo consiste em (I)

definir os atributos que serdo utilizados, (II) estabelecer uma escala para cada um deles e (III)

combina-los por meio de um conjunto de regras logicas (o critério de avalia¢do) (Sanches,

2008).

Os atributos que foram utilizados e suas escalas estao listados a seguir:

a) Valor: positivo (P) ou negativo (N);

b) Magnitude: fraca (F), média (M), forte (FO) e muito forte (MF);

¢) Temporalidade (escala espacial): imediato (I), médio (ME) e longo (L) prazo;

d) Abrangéncia (Escala espacial): pontual (PO), Local (LO), regional (R) e Municipal

(MU)

Neste plano a interpretacdo do significado das classes de cada atributo foi a seguinte:

Quadro 02: Matriz de Avaliacdo dos Impactos Ambientais

CLASSIFICACAO

NATUREZA

Positiva

Negativa

DEFINICAO

Quando uma acdo resulta na melhoria de
qualidade de um fator ou parametro
ambiental

Quando uma acao resulta em um dano a
qualidade de um fator ou pardmetro
ambiental

FORMA DE
INCIDENCIA

Diretos

Indiretos

Quando resulta de uma simples relacdo de
causa e efeito também de impacto primario
Quando resulta de uma reacdo secundaria
em relacdo de causa e efeito, também
chamado de impacto secundario.
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ABRANGENCIA

Local

Quando a acdo afetar apenas a area do
empreendimento

Adjacentes

Quando seu efeito se propagar além da
area da atividade

Imediato

Quando o efeito ocorre no instante em que
se da a acdo

TEMPORALIDADE

Meédio e Longo prazo

Quando o efeito se manifesta depois de
decorrido um certo tempo apds a acido

DURACAO

Tempordrios

Permanentes

Ciclicos

Quando o efeito permanece por um
determinado tempo apos a execucdo da
acéo

Quando os efeitos ndo cessam de se
manifestar num horizonte temporal de
tempo

Quando os efeitos ocorrem em periodos
alternados

REVERSIBILIDADE

Reversivel

Irreversivel

Quando apos a ocorréncia do impacto
torna-se possivel reverter a situacao
original ou proxima da mesma

Situacgdo onde apos a ocorréncia do
impacto, ndo ha possibilidade de reverter a
sifuacdo original

MITIGABILIDADE

Mitigavel

Quando, através da aplicacao de medidas
mitigadoras, torna-se possivel reparar ou
minimizar o impacto

Nao-Mitigavel

Quando néo ha possibilidade de mitigar ou

Vizinhanca Imediata e Mediata ao Empreendimento

A vizinhanca mediata neste caso esta equiparada a area de influencia direta do
empreendimento cujo critério de definicdo para essa area de influéncia foi estabelecido um raio
de 300 metros a partir dos limites do empreendimento, ja que essa € a maxima distancia desejada
para ser percorrida a pé por criancas, idosos e pessoas com dificuldades de locomog¢do. Como
a area do empreendimento € esquina e logo temos duas avenidas principais, optou-se por
considerar o raio de 300 metros, da vizinhanca imediata, a partir dos vértices da area do
empreendimento.

Este parametro € usado frequentemente no planejamento urbanistico para a identificagao
de areas que possuam equipamentos comunitarios, como creches, escolas de ensino
fundamental e pracas; e de comércio e servigos diarios, como mercado, shopping e etc.

A vizinhanca Imediata - O critério de definicdo para essa area foi estabelecimento por
uma darea abrangida por um raio de 2,5 km em relacdo ao centro geométrico do
empreendimento. Cita-se que nao foram diagnosticados fatores de risco proximos a area do
empreendimento.

Vizinhanca Imediata

Como apresentado na Figura 05 a vizinhanca imediata ao empreendimento caracteriza-

se por area totalmente urbanizada.
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Vizinhanca Mediata

A vizinhanca Mediata também equivale a drea de influéncia indireta ja classificada neste

estudo, onde o bairro Cacari e os bairros circunvizinhos ja estao consolidados.

GARDEN PARK

8.1 Adensamento Populacional

As transformacdes urbanisticas induzidas pela instalacdo de um empreendimento sdo o
adensamento populacional, representando estimulo a dinamica das atividades da vizinhanga.

A atracdo na fase de obras de pessoas com foco na execucao das edificagdes e na fase
de ocupacao para moradia, trabalho, prestacao de servi¢os (manutencio, consertos, entregas,
transporte escolar) e visitas; a contratacdo na fase de obra de mao-de-obra da construcdo civil
gerando oferta de trabalho para a vizinhanca e na fase de ocupacdo a geracdo de vagas de
trabalho em varios ambitos como seguranca, limpeza, controle de acesso, manutencao predial
e empregos indiretos no comeércio e servicos locais para atendimento da popula¢ao residente ou

trabalhadora.
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8.1.1 Tipo de Impacto

Neste item o Impacto é Baixo e Neutro, pois o conjunto de condi¢des que contribuem
para o bem fisico e espiritual dos moradores atualmente deverao permanecer apos a implantacao

do empreendimento sem alteragdes.
8.1.2 Medida Mitigadora

Recomenda-se que o empreendedor contrate mdo de obra local, e priorize as compras

de materiais nos comercios do Municipio.

8.2 Transito e Mobilidade

O empreendimento serd atendido pelas Linhas de Onibus existentes, os pontos de parada
e o trajeto das referidas linhas encontram-se dentro da area de influéncia direta — AID, com raio
de 1km do empreendimento. Sendo assim, os futuros moradores poderdo usufruir do transporte

publico.
8.2.1 Tipo de Impacto

Esse ¢ um Impacto Baixo.

8.2.2 Medida Mitigadora

Com um aumento estimado de moradores, recomenda-se que o setor responsavel
verifique a necessidade do aumento da frota, com a cria¢ao de novas linhas. Com isso, os futuros
moradores e a populacgdo ja residente poderao usufruir do transporte publico sem que este seja

um impacto permanente.
8.3 Valorizacao Imobiliaria

Por se tratar de um empreendimento residencial, em consonancia com toda a legislacao
vigente e ser um processo natural de desenvolvimento das cidades, que traz toda a infraestrutura
necessaria para o atendimento das novas demandas, é notavel o processo de valorizacao
imobiliaria da regido com as construcdes de novos empreendimentos, conclui-se entdo que a

implanta¢do do empreendimento trara uma valoriza¢ao nos imoveis de entorno e da regido.
8.3.1 Tipo de Impacto

Nao ha impacto negativo, portanto, considerou-se como Impacto Neutro, pois a
valorizacao imobiliaria que o entorno do referido projeto proporciona, agrega valor nos imoveis

vizinhos.
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8.3.2 Medida Mitigadora
Para este item, ndo se fazem necessarias medidas mitigadoras.
8.4 Ruidos e Vibracoes

Os impactos sonoros mais expressivos deverao ser gerados na fase de construcao do
empreendimento, com o uso de equipamentos como serras, caminhdes, equipamentos
pneumaticos.

As vibragdes provocadas pela operacdo de maquinario e veiculos pesados durante a
execucao da obra podem se propagar no espaco, principalmente em funcao do tipo de solo e da
presenca de obstaculos fisicos. Conforme se propaga, os niveis de vibracdes perdem
intensidade, contudo podem promover incomodos e desconforto temporarios as pessoas que
vivem proximo a obra.

Apos a implantacao das unidades residenciais, € possivel identificar as seguintes fontes
sonoras: aparelhos de som, televisores, aparelhos domeésticos, cdes, festas, etc.

Os futuros moradores deverdao obedecer a regulamentacdes pertinentes e a limitagdo de
poténcia sonora em niveis aceitaveis para areas residenciais: diurno 50 dB e noturno 45 dB,
segundo NBR 10.151 — Avaliacio do Ruido em Areas Habitadas da ABNT — Associacio
Brasileira de Normas Técnicas. O atendimento das normas ¢ o suficiente para manter as

emissoes em nivel adequado e ndo incomodo.
8.4.1 Tipo de Impacto

Trata-se de Impacto Baixo, durante as obras de implantacdo, e Impacto Neutro durante

a operacdo (entrega das chaves e inicio da moradia).

8.4.2 Medida Mitigadora

Recomenda-se a utiliza¢do de tapumes com absor¢do sonora (mantas de fibra de vidro
ou 13 de rocha) envolvendo as areas onde as fontes sonoras forem mais intensas, para a
mitigacao deste impacto durante as obras.

Nas relagdes com a vizinhanga, um dos principais pontos a serem bem regulamentados
e obedecidos refere-se a emissao de sons, zelando para que ndo sejam produzidos sons acima
do permitido em legislagao e dentro dos horarios adequados durante as obras.

O engenheiro de campo deve pensar sua minimizacdo durante a fase de obras,
restringindo o horario de operacdo das maquinas e caminhdes dentro do horario legalmente

permitido a emissdo de ruidos e observar as normas referentes a vibragoes.
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8.5 Poluicao Atmosférica

Na fase de obras, apesar de infima, considera-se apenas a emissdo dos agentes
poluidores de maquinarios e caminhodes presentes nas execugoes dos trabalhos, mas que pode
ser minimizada com a exigéncia de que os prestadores de servico promovam as devidas
manutencdes periddicas dos veiculos visando a emissdo dentro dos padrdes exigidos na
legislacao estadual, evitando a emissdo de “fumaca preta”.

Ainda na fase de obras, pode-se citar a emissdo de particulas suspensas no ar,
denominada popularmente como poeira. Para minimizar esta problematica se faz necessario a
utilizacdo de caminhao pipa para aspersdo de agua na area interna do empreendimento, desde a
fase de terraplenagem até a fase de acabamentos.

Ja na fase posterior as obras, por se tratar de empreendimento residencial, o montante
da emissao do uso residencial ndo pode ser considerado impactante, uma vez que a emissdo de
agentes poluidores atmosféricos se limita ao que € dispensado pelas atividades cotidianas das

familias, incluindo-se a circulacao de automoveis no estacionamento.
8.5.1 Tipo de Impacto

Esse impacto ¢ baixo, no entanto, ele € temporario, reversivel e de reduzida
significancia, podendo ser evitado e mitigado mediante a ado¢do de medidas preventivas.

8.5.2 Medida Mitigadora

Por se tratar de obra de longa duracdo e devido a necessidade de movimentacgao de terra
(adequacdo topografica) a empresa devera elaborar e implementar um projeto de instrucdo dos
colaboradores (projeto de educa¢do) mencionando os maleficios para o meio ambiente (homem
e natureza) da suspensdo de particulas sedimentares (poeira) e sua mitigacdo através de
irrigagao periddica (principalmente no periodo de estiagem), manutencao do maquinario e
equipamentos (combate a emissdo de fumaca preta) e a manutencdo da limpeza das vias
publicas externas ao empreendimento atraves da execucdo de lavagem dos pneus dos veiculos

pesados, entre outras.
8.6 Residuos Solidos

Na fase de implantacdo sera gerada quantidade significativa de descartes de material
utilizado na obra, disposi¢do inadequada de efluentes liquidos (6leos, graxas e efluentes
domeésticos) e de residuos solidos poluentes (descartes e lixo doméstico) gerados na obra podera
causar a poluicdo do solo, favorecendo assim a contaminacao do lencol freatico na area do

empreendimento.
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A disposicao inadequada de residuos gerados pode levar a poluicdo de aguas superficiais
pelo aporte de substancias nocivas e poluidoras carreadas através do escoamento superficial;
bem como o abastecimento de maquinas e a utiliza¢do de derivados do petroleo na manuten¢ado
e operacao dos equipamentos sao fatores que podem poluir os solos, principalmente em casos

de vazamentos.
8.6.1 Tipo de Impacto

Esse Impacto € Baixo, pois pode causar danos severos ao solo e aos recursos hidricos
locais, no entanto, ele € reversivel e de reduzida significancia, podendo ser evitado e mitigado

mediante a ado¢do de medidas preventivas.
8.6.2 Medida Mitigadora

O empreendedor devera disponibilizar cagambas para o adequado acondicionamento
dos residuos gerados durante o periodo da obra. Os residuos, sempre que possivel deverdo ser
segregados para que seja possivel a reciclagem destes residuos e a destinacdo ambiental
adequada dos rejeitos.

Recomenda-se a implantacao com rigor de Plano de Gerenciamento de Residuos Solidos
da Construcdo Civil ja elaborado e protocolado.

A reducdo na ocorréncia de vazamentos de 6leos e graxas, a minimiza¢do dos derrames
de combustiveis no abastecimento das maquinas e caminhoes, aliados a disposi¢cao adequada
dos residuos gerados na obra devem levar a um alto grau de resolucdo deste impacto.

Apods a moradia, implantar programa permanente de educacdo ambiental visando a

adequada reciclagem dos residuos gerados pelos moradores.
8.7 Impermeabilizacio de solo e drenagem

Haverd, internamente a area do empreendimento, a impermeabilizacdo das areas da
torre, assim como as areas de passeio, estacionamento e sistemas de lazer. As redes de drenagem

fardo o langamento na rede existente.
8.7.1 Tipo de Impacto

Este tipo de impacto configura-se como Impacto Baixo.
8.7.2 Medida Mitigadora

O projeto de drenagem de aguas pluviais do Hotel devera seguir as especificacoes da
legislagdo municipal pertinente e devera fazer a correta interligacdo do sistema interno ao

externo, seguindo as diretrizes necessarias.
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8.8 Paisagem Urbana e patrimonio Natural e Cultural

A tendéncia da regido por ter zoneamento predominantemente residencial, é que
consequentemente surjam outros condominios e habita¢des residenciais. As torres possuem um
distanciamento favoravel, proporcionando iluminacdo e ventilacdo natural aos futuros
moradores e ndo ha conflito de janelas com o empreendimento vertical vizinho, pois ndo ha
semelhante na regido. Conforme mencionado anteriormente, o entorno do empreendimento
possui construcdes sdo em sua maioria térreas ou sobrados, fato este que mantém a paisagem

urbana.
8.8.1 Tipo de Impacto

O impacto causado com a implanta¢do do empreendimento pode ser considerado neutro.

8.8.2 Medida Mitigadora
Para este item, nao se fazem necessarias medidas mitigadoras.
8.9 Supressao de vegetacio

Serdo necessarias as supressoes de arvores isoladas para implantacio do
empreendimento. Entretanto, cabe ressaltar que a supressdo € passivel de autoriza¢do. Apesar
da supressdo da vegetacdo e alteracdo na paisagem configurar um impacto negativo, sua

extensao sera localizada e restrita aos limites do terreno.
8.9.1 Tipo de Impacto

Esse é um Impacto Baixo e ocorrera na fase de instalacao do empreendimento. E

considerado mitigavel em funcdo das medidas de compensa¢ao ambiental.
8.9.2 Medida Mitigadora

Para evitar incomodo para a vizinhanca a supressao e a utilizacdo do material para tal
servico devera ocorrer no horario comercial para garantir a tranquilidade e o descanso dos
moradores e usuarios das areas adjacentes / limitrofes. O material resultante da supressao devera
ser devidamente acondicionado e destinado para local apto para o recebimento de residuos da
arborizagdo urbana.

O empreendedor devera manter uma copia da autorizacdo da supressdo com a equipe
executora, para o caso de dentincias ou fiscalizacao.

Por fim, pode-se afirmar que com a implantacao do empreendimento o impacto sobre a

arborizacdo e cobertura vegetal no terreno tera um saldo positivo, pois havera um ganho ao
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percentual de vegetacdo na area por conta da implantacdo do Projeto de Revegetacdo e

Paisagismo de Areas Permeaveis.
9. CONSIDERACOES FINAIS

O empreendimento € considerado de baixo impacto ambiental, o seu entorno possui
infraestrutura urbana e nio apresenta significativo potencial de incomodo a populagdo residente
nas suas areas de influéncia. Sendo assim, tomadas as medidas mitigadoras levantadas neste
estudo, ndo se identificou qualquer aspecto que torne invidvel a implantacdo do

empreendimento no local pretendido. Nestes termos, pede-se deferimento do presente estudo.
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