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Executor:
Razao Social
M M FARIA LTDA
Nome de Fantasia
LAVRADO SOLUCOES AMBIENTAIS
CNPJ
36.634.796/0001-81
Endereco
Rua Alferes Paulo Saldanha, 670, sala 24, Sao Francisco, Boa Vista - Roraima
E-mail
lavradosolucoesambientais@gmail.com
Telefone

(95) 98413-4613

Responsabilidade técnica:
Maola Monique Faria
Gedgrafa — D.Sc. Solos e Nutricdo de Plantas

CREA N.°. 1408725843/ ART N°® RR20220106734
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IDENTIFICAGAO DO EMPREENDIMENTO

A responsabilidade pelo empreendimento e pelas informagdes prestadas neste
Estudo de Impacto de Vizinhanga € da empresa, devidamente qualificada a seguir, a
qual responde civil, administrativa e tecnicamente pela veracidade dos dados
apresentados.

Quadro 1 - Identificagao do gerador.

Razao Social: LUIZ DE OLIVEIRA BRAGA
CPF: 106.510.767-65

Endereco: Rua Natan Alves de Brito n°® 926, bairro Alvorada, Boa Vista, Roraima
CEP: 69317-194

Tel.: (95) 99151-8444

E-mail: von.rommel@hotmail.com

RESPONSABILIDADE TECNICA - ELABORAGCAO DO PROJETO
ARQUITETONICO

Quadro 2 - Identiﬁcaiéo da resionsével técnica

Autoria do projeto e execucio Vinicius Jefferson Lima
Formacao profissional Engenheiro Civil
Registro profissional CREA n° 0919678700RR
ART DE PROJETO - RR20250170532

ART DE EXECUCAO RR20250170533

RESPONSABILIDADE TECNICA — ELABORAGAO DO EIV

Quadro 3 - Identificac&o da responsavel técnica

RESPONSABILIDADE TECNICA - ELABORACAO DO EIV
Marcia Severino da Costa

Engenheira Civil, Engenheira de Seguran¢a do Trabalho

CREA-RR 091465592-2

Atividade Técnica: Elaboragéo de Estudo de Impacto de Vizinhancga
Anotac&o de Responsabilidade Técnica (ART):

Inicio: 06/02/2026

Término:

CARACTERIZAGAO DO EMPREENDIMENTO

Conforme as plantas de locagao, implantacéo e demais elementos técnicos do
projeto arquiteténico, o empreendimento consiste em um Condominio Residencial
Multifamiliar, composto por um edificio de dois pavimentos, térreo e superior, a ser
implantado na Rua Sao Cristovao, Lote n° 349, Quadra n° 37, numero 313 no bairro
Cinturdo Verde, municipio de Boa Vista, estado de Roraima.
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O conjunto habitacional sera formado por 12 (doze) unidades residenciais, a
saber apartamentos, destinadas ao uso estritamente residencial, caracterizando-se
como empreendimento de padrdo multifamiliar, com acesso proprio e infraestrutura
interna de circulagéo e estacionamento.

1.1 Area Construida

A area construida do empreendimento totaliza 723,62 m?, e € composta por:

Quadro 4 — Composicao da area construida.

Pavimento Térreo 364,10 m? de area construida, abrigando 6 (seis) unidades
habitacionais, além de escada e corredores de acesso
Pavimento Superior 359,52 m* de area construida, abrigando 06 (seis)

unidades habitacionais e area de circulacao

Escada de acesso ao pavimento superior

Reservatorio de agua superior localizado na cobertura
Area para descarte de residuos solidos localizada proxima ao acesso frontal do
lote

Fonte: Projeto Arquitetonico (2025).

A area total construida do empreendimento encontra-se definida conforme o
projeto arquitetonico e sera considerada para fins de analise urbanistica, ambiental e de
infraestrutura.

1.2 Areas Comuns e de Lazer
O empreendimento, por possuir um perfil compacto, contara com areas comuns
otimizadas para o fluxo e convivéncia, compreendendo:
» Area de circulagdo interna para pedestres com corredores e passarelas
de acesso as unidades;
» Areas permedveis destinadas a grama e jardim, totalizando 34,02 m? para
auxiliar na drenagem do lote.

O sistema de circulagdao de veiculos interno sera pavimentado com piso de
paver, garantindo a permeabilidade parcial e a adequada manobrabilidade para os
veiculos.
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1.3 Estacionamento
O estacionamento do empreendimento sera organizado na area frontal e lateral
do lote da seguinte forma:
e Vagas privativas: 12 vagas de garagem, garantindo a proporgéo de 01
vaga por unidade habitacional;
e Total de vagas: 12 vagas.
A distribuicdo das vagas atende a demanda gerada pelo empreendimento,
contribuindo para a redugao de interferéncias no sistema viario externo (Rua Sao
Cristévao) e para a organizacgao do trafego local.
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APRESENTAGAO

O presente Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) foi elaborado com a
finalidade de subsidiar o processo de licenciamento urbanistico de empreendimento
residencial multifamiliar, proposto por Luiz de Oliveira Braga, a ser implantado no bairro
Cinturdo Verde, no municipio de Boa Vista, estado de Roraima.

O estudo atende as disposi¢des da Lei Federal n® 10.257/2001 (Estatuto da
Cidade), da Lei Federal n° 12.587/2012 (Politica Nacional de Mobilidade Urbana) e da
Lei Complementar Municipal n°® 924/2006 (Plano Diretor de Boa Vista), bem como as
demais normas urbanisticas e ambientais pertinentes, constituindo instrumento técnico
essencial para a analise dos efeitos do empreendimento sobre a dindmica urbana local.

O EIV reune informagdes técnicas, levantamentos de campo, analises
documentais e avaliagdes integradas, visando identificar, caracterizar e interpretar os
impactos urbanisticos, ambientais, sociais e de infraestrutura associados as fases de
implantagao e operagao do empreendimento. A analise contempla tanto os potenciais
impactos adversos quanto os beneficios decorrentes da inser¢ao do projeto no contexto
urbano.

Aléem da avaliagdo dos impactos, o estudo apresenta medidas mitigadoras,
compensatorias e de controle, com o objetivo de assegurar a compatibilidade do
empreendimento com o entorno, promover o uso racional do solo urbano e contribuir
para a melhoria da qualidade de vida da populagao residente nas areas de influéncia.

Dessa forma, o presente Estudo de Impacto de Vizinhanga constitui instrumento
de apoio a tomada de decisao do Poder Publico Municipal, fortalecendo o processo de
planejamento urbano e contribuindo para a consolidagdo de um modelo de
desenvolvimento urbano equilibrado, ordenado e sustentavel no municipio de Boa Vista.
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LISTA DE ABREVIATURAS E SIGLAS

ABNT Associagao Brasileira de Normas Técnicas
ART Anotacéo de Responsabilidade Técnica

BR Brasil

AID Area de Influéncia Direta

All Area de Influéncia Indireta

CAER Companhia de Aguas e Esgotos de Roraima
CEP Cadigo de Enderegamento Postal

CNPJ Cadastro Nacional da Pessoa Juridica

CREA Conselho Regional de Engenharia e Agronomia
EIV Estudo de Impacto de Vizinhanga

EPP Empresa de Pequeno Porte

IBGE Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica
NBR Norma Brasileira

PIB Produto Interno Bruto

PNMA Politica Nacional do Meio Ambiente

PNMU Politica Nacional de Mobilidade Urbana

RRT Registro de Responsabilidade Técnica

SNIS Sistema Nacional de Informagdes sobre Saneamento
UBS Unidade Basica de Saude
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DEFINIGOES

Para a correta interpretagdo deste Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV),
adotam-se as seguintes definigdes, fundamentadas na legislagdao urbanistica e
ambiental vigente:

Acessibilidade: Possibilidade e condigdo de alcance para utilizagdo, com seguranga e
autonomia, de espagos, mobiliarios, equipamentos urbanos, edificagbes, transportes,
informag&o e comunicagao, inclusive seus sistemas e tecnologias, bem como de outros
servigos e instalagdes abertos ao publico, de uso publico ou privados de uso coletivo,
tanto na zona urbana como na rural, por pessoa com deficiéncia ou com mobilidade
reduzida.

Area de influéncia direta (AID): Area sujeita aos impactos diretos da implantagéo e
operacdao do empreendimento, compreendendo o imovel objeto do estudo e a
vizinhanga imediata (lotes lindeiros e frontais), onde os efeitos de sombreamento, ruido,
poeira e alteragao da paisagem s&o mais perceptiveis.

Area de influéncia indireta (All): Area de abrangéncia mais ampla, englobando o bairro
e o sistema viario principal de acesso, onde se manifestam os impactos sobre a
infraestrutura urbana, equipamentos comunitarios e a dindmica de trafego local.

Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV): Instrumento de politica urbana destinado a
avaliar os efeitos positivos e negativos de um empreendimento ou atividade sobre a
qualidade de vida da populagao residente na area e em suas proximidades, garantindo
a gestao democratica e sustentavel da cidade.

Funcao social da propriedade: Principio constitucional que subordina o direito de
propriedade ao interesse coletivo. A propriedade urbana cumpre sua fung&o social
guando atende as exigéncias fundamentais de ordenagao da cidade expressas no plano
diretor.

Medidas mitigadoras: Agbes destinadas a prevenir, minimizar ou corrigir os impactos
negativos identificados durante a analise do empreendimento.

Medidas compensatorias: AgOes destinadas a compensar impactos negativos que nao
podem ser evitados ou mitigados integralmente, gerando beneficios sociais ou
ambientais a comunidade afetada.

Mobilidade urbana: Condigdo em que se realizam os deslocamentos de pessoas e
cargas no espacgo urbano, devendo priorizar os modos de transporte nao motorizados
sobre os motorizados e os servigos de transporte publico coletivo sobre o transporte
individual motorizado.

Meio ambiente: Conjunto de condigdes, leis, influéncias e interagdes de ordem fisica,
guimica e bioldgica, que permite, abriga e rege a vida em todas as suas formas.

Polo gerador de trafego (PGT): Edificagbes ou atividades que, pelo seu porte ou
natureza, atraem ou produzem grande numero de viagens, causando reflexos negativos
na circulagdo viaria e no entorno imediato, exigindo avaliagao especifica de transito.

Xl
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1 INTRODUGAO

A expansao urbana e o crescimento dos empreendimentos imobiliarios
demandam planejamento adequado e instrumentos técnicos capazes de assegurar a
harmonizagao entre o desenvolvimento urbano, a organizagao territorial e a qualidade
de vida da populagdo. Nesse contexto, o Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV)
configura-se como importante instrumento da politica urbana, previsto no Estatuto da
Cidade, destinado a avaliagao previa dos efeitos que determinados empreendimentos
podem provocar sobre o meio urbano.

O presente Estudo de Impacto de Vizinhanga refere-se a um empreendimento
multifamiliar, caracterizado como um edificio residencial de dois pavimentos composto
por 12 (doze) unidades habitacionais, a ser implantado no bairro Cinturdo Verde, no
municipio de Boa Vista, estado de Roraima. O estudo tem por finalidade analisar, de
forma técnica e sistematizada, os impactos positivos e negativos decorrentes de sua
implantagao e operagao sobre a vizinhanga e sobre a infraestrutura urbana existente.

A elaboragdo do EIV considerou aspectos urbanisticos, ambientais, sociais,
paisagisticos e de infraestrutura, avaliando, entre outros elementos, a mobilidade
urbana, a demanda por equipamentos comunitarios, a ocupagéo do solo, a paisagem
urbana, a permeabilidade, o conforto ambiental e a compatibilidade do uso proposto
com o entorno imediato e ampliado.

Para além da identificagdo dos impactos, o estudo propde medidas mitigadoras,
compensatorias e de controle, visando assegurar que o empreendimento seja
implantado de forma integrada a dinamica urbana local, em conformidade com as
diretrizes do Plano Diretor Municipal e com os principios da fungdo social da cidade e
da propriedade urbana.

Assim, o presente Estudo de Impacto de Vizinhanga consolida-se como
instrumento tecnico fundamental para subsidiar o processo de licenciamento
urbanistico, promovendo maior transparéncia, seguranca juridica e alinhamento as
diretrizes do desenvolvimento urbano sustentavel no municipio de Boa Vista.
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2 OBJETIVOS

2.1. Objetivo Geral

O objetivo principal deste Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) é avaliar a
viabilidade urbanistica e ambiental da implantagdgo do Condominio Residencial
Multifamiliar proposto por Luiz de Oliveira Braga.

O estudo visa identificar, mensurar e analisar os impactos positivos e negativos
que o empreendimento podera causar na qualidade de vida da populagao residente na
area e em suas proximidades, em cumprimento ao disposto nos artigos 36 a 38 da Lei
Federal n® 10.257/2001 (Estatuto da Cidade) e na legislagdo municipal de Boa Vista.

2.2, Objetivos especificos

» Descrever detalhadamente o projeto de ocupagéo do solo, que prevé a
construgao de 12 (doze) unidades habitacionais distribuidas em um edificio de dois
pavimentos, totalizando uma area construida de 723,62 m?.

o levantar as condigdes atuais da infraestrutura urbana como
abastecimento de agua, esgotamento sanitario, drenagem e energia, do sistema viario
e dos equipamentos comunitarios disponiveis no entorno.

» Avaliar a geragdo de trafego e a demanda por transporte publico
decorrente do adensamento populacional.

» Verificar as condigdes de acessibilidade como calgadas e travessias para
pedestres e pessoas com deficiéncia em consonancia com a Politica Nacional de
Mobilidade Urbana.

» Verificar se a infraestrutura instalada comporta a demanda gerada pelo
novo condominio, com énfase na solugao de esgotamento sanitario individual, com
fossa e sumidouro, e no manejo de aguas pluviais, dado a auséncia de redes publicas
coletoras no local.

» Analisar a interferéncia do projeto na ventilagao, iluminagdo e paisagem
urbana vizinha, bem como propor o manejo adequado da vegetagao existente no
terreno.

» Definir as agdes de responsabilidade do empreendedor necessarias para
evitar, minimizar ou compensar os impactos negativos identificados, garantindo o
cumprimento da fungao social da propriedade urbana.
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3 JUSTIFICATIVA

O empreendimento Residencial esta inserido em area urbana do municipio de
Boa Vista, no bairro Cinturdo Verde, caracterizada por processo continuo de expansao
e consolidagao urbana. O entorno imediato € composto predominantemente por
ocupacgdes residenciais e comeércios locais, configurando um padrédo de ocupagao
urbana continua. Diferente de areas de expansao periférica, o local ja se encontra
plenamente incorporado a malha urbana formal do municipio.

A escolha da area para implantagdo do empreendimento justifica-se pela sua
localizagao estratégica em setor urbano que ja dispde de infraestrutura publica basica
instalada, como sistema viario, rede de energia elétrica, iluminagdo publica,
abastecimento de agua e acesso aos servigos urbanos essenciais. Trata-se, portanto,
de uma area com potencial de adensamento ordenado, perfeitamente compativel com
a tipologia residencial multifamiliar proposta.

Sob a ¢tica do planejamento urbano, a implantagao de um edificio multifamiliar
de perfil compacto, apenas 12 unidades, contribuira para o aproveitamento de lotes
urbanos, promovendo o uso mais racional do solo. Tal processo resulta em beneficios
diretos a gestao municipal, ao otimizar a utilizag&do da infraestrutura existente e evitar os
custos associados a expansao dispersa da malha urbana.

Do ponto de vista ambiental, o lote destinado ao empreendimento, com area total
de 723,62 m? nao apresenta interferéncia sobre recursos naturais legalmente
protegidos, tais como cursos d’agua, Areas de Preservagdo Permanente (APP),
unidades de conservagao ou demais areas ambientalmente sensiveis. Dessa forma, a
implantagao do condominio ndo implica supressao de ecossistemas protegidos nem
compromete a integridade ambiental da regiao.

Adicionalmente, o empreendimento contribui para a ampliagdo da oferta
habitacional em area urbanizada, atendendo a demanda por moradia em padrao
compativel com a realidade socioecondmica local, fortalecendo o desenvolvimento
urbano ordenado e sustentavel do municipio de Boa Vista.

Assim, a implantagdo do Condominio Franco mostra-se tecnicamente justificada
sob os aspectos urbanisticos, sociais, econémicos e ambientais, alinhando-se as
diretrizes do Plano Diretor Municipal e aos principios da fungao social da cidade e da
propriedade urbana.
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4 REFERENCIAS NORMATIVAS

A elaboragao deste Estudo de Impacto de Vizinhanga fundamentou-se na
analise e aplicacao dos dispositivos legais vigentes nas esferas federal, estadual e
municipal, bem como nas normas técnicas aplicaveis a matéria, destacando-se:

41. Legislacao Federal:

» Constituicdo da Republica Federativa do Brasil de 1988: Artigos 182 e
183 (Politica Urbana) e artigo 225 (Meio Ambiente).

e Lei Federal n°® 10.257, de 10 de julho de 2001 (Estatuto da Cidade):
Regulamenta os arts. 182 e 183 da Constituicdo Federal e estabelece diretrizes gerais
da politica urbana, instituindo o Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV).

e Lei Federal n° 12.587, de 3 de janeiro de 2012 (Politica Nacional de
Mobilidade Urbana - PNMU): Institui as diretrizes da Politica Nacional de Mobilidade
Urbana, priorizando os modos ndo motorizados e o transporte coletivo.

e Lei Federal n® 6.938, de 31 de agosto de 1981: Dispde sobre a Politica
Nacional do Meio Ambiente - PNMA, seus fins e mecanismos de formulagao e aplicagao.

e Lei Federal n° 13.146, de 6 de julho de 2015 (Estatuto da Pessoa com
Deficiéncia): Institui a Lei Brasileira de Inclusdo da Pessoa com Deficiéncia,
assegurando a acessibilidade em espagos publicos e privados.

4.2. Legislacao Municipal:

* Lei Organica do Municipio de Boa Vista (1992): Lei maior do municipio
gue estabelece a competéncia municipal para o planejamento e controle do uso, do
parcelamento e da ocupagéo do solo urbano.

* Lei Complementar n® 924, de 28 de novembro de 2006 (Plano Diretor
Participativo): Dispde sobre o Plano Diretor de Boa Vista, definindo os instrumentos de
politica urbana e a exigéncia de estudos de impacto para empreendimentos geradores
de trafego.

» Minuta de Revisdo do Plano Diretor (Produto 11 - 2024): Utilizada
subsidiariamente como referéncia técnica atualizada para a definigdo do escopo do EIV
e parametros de sustentabilidade e mobilidade.

* Lei Municipal n® 513/2000 (Cdédigo Ambiental de Boa Vista): Dispbe sobre
a politica de protegéo, do controle e da conservagdo do meio ambiente e da melhoria
da qualidade de vida no municipio de Boa Vista, Roraima.
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4.3. Normas Técnicas:
* NBR 9050 (ABNT, 2021): Acessibilidade a edificagdes, mobiliario,
espagos e equipamentos urbanos.
» NBR 17076 (ABNT, 2024): Projeto de sistema de tratamento de esgoto
de menor porte — Requisitos.

5 METODOLOGIA

Para a elaborag&o do presente Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV), adotou-
se uma abordagem metodologica multidisciplinar, integrando levantamentos de campo,
analise documental, interpretagdo cartografica e avaliagao da legislagao urbanistica
vigente. A metodologia aplicada buscou assegurar a consisténcia técnica das
informagdes, bem como a adequada identificagcao e avaliagdo dos impactos decorrentes
da implantagdo do empreendimento.

O desenvolvimento do estudo seguiu as seguintes etapas principais:

5.1. Levantamento de Campo

O levantamento de campo foi realizado no dia 04 de marco de 2026, consistindo
em inspecgao visual detalhada do terreno objeto do empreendimento e de seu entorno
imediato. Essa etapa teve como finalidade identificar as caracteristicas fisicas,
urbanisticas, ambientais e de mobilidade da area, bem como registrar as condigdes
existentes das vias de acesso, do sistema de circulagao, da ocupagéo do solo e da
vegetacao local.

Durante a vistoria foram realizados registros fotograficos dos elementos mais
relevantes, incluindo, entre outros aspectos, o estado das vias publicas, a configuragao
das edificagdes vizinhas e as condi¢des gerais do ambiente urbano consolidado.

5.2. Analise Documental
A analise documental compreendeu a consulta e interpretagdo dos seguintes
documentos e bases de dados:
» Bases cartograficas e mapas oficiais do municipio;
» (Certidao de uso e ocupagao do solo;
* Projetos arquitetonicos e urbanisticos do empreendimento;

 Documentos legais e cadastrais do proprietario;
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* Legislagdo urbanistica, ambiental e de mobilidade aplicavel.
Essa etapa possibilitou a verificagao da conformidade do empreendimento com
os parametros legais e urbanisticos vigentes, bem como o suporte técnico as analises
desenvolvidas ao longo do estudo.

6 DEFINICAO DAS AREAS DE INFLUENCIA

Para fins de andlise dos impactos decorrentes da implantagdo do
empreendimento Residencial multifamiliar, foram delimitadas trés escalas territoriais de
influéncia, conforme metodologia consagrada em Estudos de Impacto de Vizinhanga:
Area Diretamente Afetada (ADA), Area de Influéncia Direta (AID) e Area de Influéncia
Indireta (All).

A delimitagcdo dessas areas considera a natureza, porte e tipologia do
empreendimento, bem como sua capacidade potencial de interferéncia sobre o meio
urbano, social e ambiental.

A definicao das trés areas de influéncia adotadas neste EIV atende as diretrizes
metodologicas do Estatuto da Cidade e as boas praticas de planejamento urbano,
assegurando que os impactos sejam analisados em diferentes escalas territoriais,
compativeis com a magnitude do empreendimento.

Essa abordagem permite compreender tanto os efeitos locais imediatos quanto
os reflexos urbanos mais amplos, subsidiando de forma técnica e consistente o
processo de licenciamento urbanistico do Residencial.

A espacializagao das areas de influéncia encontra-se representada na Figura 1,
a qual demonstra a inser¢ao do empreendimento no contexto urbano do municipio de
Boa Vista.
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Figura 1. Delimitagdo da Area Diretamente Afetada (ADA), Area de Influéncia Direta (AID) e Area
de Influéncia Indireta (All) do Residencial, Boa Vista, Roraima.

6.1. Area Diretamente Afetada — ADA

A Area Diretamente Afetada (ADA) corresponde ao lote onde se dara a
implantagdo do futuro empreendimento imobilidrio residencial, abrangendo
integralmente a area fisica destinada as edificagdes, areas comuns, sistema viario
interno, estacionamento, equipamentos de apoio e areas livres do condominio.

Nesta area concentram-se as intervengdes diretas decorrentes da execucgao das
obras e da posterior operagao do empreendimento, incluindo movimentagao de solo,
implantacao de infraestrutura interna, edificagdo das unidades habitacionais e
instalagdo dos sistemas de apoio urbano.

A ADA constitui, portanto, a area onde os impactos sao considerados diretos,
permanentes e de maior intensidade, sendo objeto prioritario das analises urbanisticas,
ambientais e de infraestrutura.

6.2. Area de Influéncia Direta — AID
A Area de Influéncia Direta (AID) do empreendimento foi delimitada
considerando-se um raio de 400 metros a partir do limite da ADA, em fung¢do do grau de

DOCUMENTO ASSINADO POR LOGIN E SENHA POR: MARCIA SEVERINO DA COSTA EM 17/03/2026 10:03:22
DOCUMENTC ASSINADO POR LOGIN E SENHA POR: LUIZ DE OLIVEIRA BRAGA EM 17/03/2026 07:01:33

LEI N° 14.063, DE 23 DE SETEMBRO DE 2020
VERIFIQUE A AUTENCIDADE DESTE DOCUMENTO EM https:/iportalcidadao.prefeitura.boavista.briverificacao.aspx INFORMANDO O CODIGO: 8959D7927




00000.0.036853/2025 (VOLUME 1) - 00000.9.146554/2026

134

1
LAVRADOD

urbanizagao do entorno e da capacidade do empreendimento de impactar diretamente
a vizinhanga imediata.

Essa area abrange os imoveis lindeiros e os setores urbanos diretamente
conectados ao lote do empreendimento, incluindo vias de acesso, residéncias,
equipamentos comunitarios, comércio local e servigos basicos.

Na AID manifestam-se, de forma mais perceptivel, os impactos relacionados a:

+ Mobilidade e trafego local;

+« Demanda por equipamentos urbanos e comunitarios;

« Alteragdes na paisagem urbana;

¢ Interferéncias na dindmica socioecondémica do entorno;
« Conforto ambiental e percepgao da vizinhanga.

A delimitagdo da AID em raio de 400 metros mostra-se tecnicamente adequada
para a tipologia de condominio horizontal, permitindo avaliar de forma consistente as
interagbes diretas entre o empreendimento e o bairro Cinturdo Verde.

6.3. Area de Influéncia Indireta — All

A Area de Influéncia Indireta (All) do empreendimento, para fins do presente
Estudo de Impacto de Vizinhanga, foi definida considerando-se o limite da mancha
urbana consolidada do municipio de Boa Vista.

Essa area corresponde ao territorio urbano formalmente estruturado, onde os
impactos do empreendimento podem ser percebidos de maneira indireta, difusa e
cumulativa, especialmente nos sistemas de:

¢ Mobilidade urbana;

« Infraestrutura publica;

« Equipamentos comunitarios;
¢ Dinamica imobiliaria;

¢ QOrganizacgao territorial.

A adogao da mancha urbana consolidada como limite da All permite
contextualizar o empreendimento no conjunto da cidade, avaliando sua inser¢gao na
dinadmica de crescimento urbano, adensamento populacional e distribuicdo de servigos
publicos.
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7 CARACTERIZAGAO DO EMPREENDIMENTO
7.1. Caracterizacao da area diretamente afetada

7.1.1.Localizacdo
O empreendimento Residencial multifamiliar sera implantado no bairro Cinturdo
Verde, no municipio de Boa Vista, estado de Roraima, em area classificada como
urbana pelo Plano Diretor Municipal, conforme zoneamento vigente (Figura 2).
A localizagdo do empreendimento insere-se em setor caracterizado por area
urbana consolidada, onde o entorno é caracterizado pela presencga de residenciais

e comeércios locais, configurando um padrao de ocupagao urbana continua.
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Figura 2. Mapa de localizag&o do Residencial, municipio de Boa Vista, Roraima.

7.1.2.Enquadramento urbanistico e zoneamento
O Residencial sera implantado em area urbana consolidada do municipio de Boa
Vista (RR), no bairro Cinturao Verde, com acesso principal pela rua Sdo Cristovao, 313.
A localizagao insere-se em setor urbano com predominancia de ocupagao residencial
de baixa a média densidade, com presenca de residéncias unifamiliares.
Conforme indicado no Mapa de Zoneamento (Figura 3), o imovel encontra-se
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dentro do perimetro urbano municipal, em area atendida por sistema viario estruturante
e rede de ruas locais que conectam o bairro Cinturdao Verde a setores adjacentes,
possibilitando integragdo funcional com a malha urbana e com os equipamentos e
servicos existentes na Area de Influéncia Indireta (All). O mapa também evidencia a
relagcao espacial do empreendimento com o arruamento do entorno e com os limites de
bairros, elementos fundamentais para a delimitagdo da area de influéncia e para a
analise de impactos sobre mobilidade, infraestrutura e uso e ocupagéao do solo.

exarara e are o ez ser sonEAra

Legenda

Resdenial
Ruas

Boa Vista, Roraima.

Do ponto de vista urbanistico, a insergao do empreendimento em area urbana
formalmente reconhecida pelo zoneamento municipal confere compatibilidade
locacional com o uso residencial proposto, sendo a localizagdo adequada para
implantagao de condominio horizontal, desde que observados os parametros
urbanisticos aplicaveis, as exigéncias de acessibilidade e as medidas mitigadoras
pertinentes, especialmente quanto a mobilidade de pedestres e a adequagao do passeio
publico na testada do lote.
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7.1.3.Vegetacao

Conforme levantamentos realizados em campo, a area destinada a implantagao
do empreendimento, um lote de terras urbano de 723,62 m?, ndo apresenta vegetagao
arborea de grande porte ou de preservagao obrigatoria.

As intervengdes limitam-se a limpeza do lote e remogao de vegetagao rasteira
necessaria a implantagédo das edificagdes e da infraestrutura interna, o que nao
caracteriza impacto ambiental relevante. O projeto prevé a destinagao de 34,02 m? de
area permeavel para grama e jardim, contribuindo para a drenagem e estética local.

7.2. Caracterizagao da area de influéncia indireta — municipio de Boa Vista

7.2.1. Historico e indices de desenvolvimento econémico e humano
municipal

Boa Vista, capital do estado de Roraima, teve sua origem associada a ocupagao
das margens do rio Branco, a partir do século XIX, inicialmente vinculada a pecuaria e
ao extrativismo. Sua consolidagdo urbana e administrativa ocorreu ao longo de
sucessivas transformagodes territoriais e politico-institucionais, culminando com sua
condigao de capital estadual apos a Constituigao Federal de 1988. O processo historico
de ocupagao do territorio foi marcado pela expansao de fazendas, pela atuagao do
poder publico na organizagdo espacial e pela progressiva estruturagao urbana, com
destaque para o plano urbanistico implantado em 1944, caracterizado por vias radiais,
amplos espagos publicos e ordenamento do nucleo central.

De acordo com o Censo Demografico de 2022, Boa Vista possui 413.486
habitantes, representando crescimento de 45,45% em relagdo ao Censo de 2010,
guando o municipio registrava 284.258 habitantes. A densidade demografica € de 72,71
hab./km?. No contexto estadual, Boa Vista concentra a maior populagao de Roraima e
exerce centralidade politico-administrativa, econémica e de oferta de servigos. Na
escala regional, destaca-se entre os principais centros urbanos da Regiao Norte.

Parte expressiva do crescimento populacional recente esta relacionada a
intensificagdo dos fluxos migratorios, especialmente de origem venezuelana,
observados a partir de 2018. Esse processo contribuiu para o aumento da demanda por
moradia, servigos publicos, infraestrutura urbana e equipamentos coletivos, constituindo
elemento relevante para a analise da dinamica urbana e territorial do municipio.
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7.2.2.Insercgdo regional do municipio de Boa Vista

Boa Vista desempenha papel estratégico na organizagao regional de Roraima,
concentrando fungbes administrativas, econémicas, educacionais e de servigos
especializados. Sua posigao geografica e sua articulagdo com os demais municipios por
meio das rodovias federais e estaduais reforgam sua condigdo de principal polo de
integracao do estado. Entre as principais vias de acesso destacam-se a BR-174, BR-
401, RR-205, RR-319 e RR-342. O municipio também abriga terras indigenas e projetos
de assentamento, evidenciando a complexidade de sua configuraggo territorial.

7.2.3.Distribuicao espacial da populacao e taxa de urbanizacao
Com base nos dados censitarios de 2010, Boa Vista apresentava taxa de
urbanizagao de 97,71%, superior as medias estadual e nacional, evidenciando forte
concentragao populacional em darea urbana. Essa caracteristica confirma a
predominancia do espago urbano na organizagao territorial do municipio e reforga sua
condigao de centro receptor de fluxos populacionais, servigos e investimentos.

7.2.4.Composigado da populacao por sexo e idade
A composig¢ao demografica de Boa Vista apresenta distribuigdo equilibrada entre
homens e mulheres, com leve predominancia feminina, em consonancia com a
tendéncia nacional. Os dados do Censo 2010 indicam participagao de 49,5% de homens
e 50,5% de mulheres. A estrutura etaria revela concentragao da populagao em faixas
economicamente ativas, com aumento proporcional da populagédo feminina nos grupos
etarios mais elevados.

7.2.5.indice de Desenvolvimento Humano

O indice de Desenvolvimento Humano Municipal (IDHM) de Boa Vista foi de
0,752 no Censo de 2010, enquadrando o municipio na faixa de alto desenvolvimento
humano. Esse indicador expressa condigdes relativamente favoraveis de renda,
educacgéo e longevidade em comparagao ao contexto estadual. Contudo, considerando
a reducgdo observada nos indicadores de desenvolvimento humano em escala nacional
e estadual nos ultimos anos, é plausivel admitir a necessidade de atualizagao cautelosa
dessa leitura para o cenario atual.
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7.2.6.Infraestrutura basica e servigos publicos

7.2.6.1. Sadde

Boa Vista integra a Regiao de Saude Centro-Norte de Roraima e concentra a
estrutura de saude mais complexa do estado, atendendo n&o apenas a sua populagao,
mas também a demanda oriunda dos demais municipios. A rede municipal e regional &
composta por unidades basicas de saude, hospitais gerais e especializados, clinicas,
centros de apoio diagnostico, CAPS, unidades de saude indigena e servigos de urgéncia
e regulagao.

Segundo dados do CNES/DATASUS (2024), o municipio dispée de 469
estabelecimentos de saude. Em relagao a capacidade hospitalar, Boa Vista conta com
1.262 leitos, dos quais 1.135 vinculados ao SUS, distribuidos entre leitos clinicos,
cirurgicos, obstétricos, pediatricos e de outras especialidades. Essa estrutura confirma
a centralidade do municipio na rede estadual de saude.

7.2.6.2. Saneamento basico

O saneamento basico constitui componente essencial da qualidade ambiental
urbana e da saude publica, abrangendo abastecimento de agua, esgotamento sanitario,
manejo de residuos solidos e drenagem de aguas pluviais.

No abastecimento de agua, Boa Vista apresenta cobertura elevada. Em 2022,
94,80% da populagdo possuia acesso a rede geral de distribuicdao, operada
principalmente pela Companhia de Aguas e Esgotos de Roraima (CAER), por meio de
captagao superficial no rio Branco e captagao subterranea por pogos tubulares.

Quanto ao esgotamento sanitario, em 2022, 76% da populagdo do municipio
possuia acesso a rede geral, rede pluvial ou fossa ligada a rede. Embora o indicador
revele avango em relagédo ao contexto estadual, ainda persistem limitagdes estruturais
gue demandam ampliagao da cobertura e qualificagdo do tratamento dos efluentes.

No tocante aos residuos solidos, Boa Vista apresenta cobertura expressiva de
coleta regular. Em 2022, 98,08% da populag¢ao tinha acesso ao servigo de coleta de lixo,
0 que evidencia desempenho satisfatorio quando comparado a realidade estadual.

7.2.6.3. Educacdo
Boa Vista concentra parcela significativa da estrutura educacional de Roraima,
reunindo instituicdes publicas e privadas de educagao basica, profissional e superior.
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Em 2022, o municipio registrou 106.703 matriculas na educagao basica, distribuidas
entre as redes municipal, estadual, federal e privada. No mesmo ano, havia 244
estabelecimentos de educagao basica, dos quais 202 publicos e 42 privados.

Alem de sediar universidades e institutos de ensino superior, como UFRR, UERR
e IFRR, Boa Vista também concentra cursos técnicos e profissionalizantes, reforgando
sua centralidade regional no setor educacional. Apesar disso, os indicadores do IDEB
demonstram a necessidade de continuo aprimoramento da qualidade do ensino
ofertado.

7.2.6.4. Seguranca publica
Boa Vista concentra os principais equipamentos de seguranga publica do estado,
incluindo delegacias distritais e especializadas, central de flagrantes, institutos periciais
e unidades voltadas ao atendimento de publicos especificos. Embora Roraima tenha
registrado redug@o de alguns indicadores de criminalidade em 2022, o tema da
seguranga publica permanece relevante no contexto urbano, especialmente diante do
crescimento populacional e da ampliagdo das demandas sociais.

7.2.6.5. Rede de comunicagio
O municipio dispée de infraestrutura consolidada de telecomunicagdes,
abrangendo telefonia movel e fixa, internet banda larga, radiodifusao, televisao aberta e
servigos de imprensa escrita e digital. Dados da ANATEL indicam predominéancia das
operadoras Vivo, Claro e TIM no mercado local de telefonia movel, bem como lideranga
de Boa Vista no numero de acessos a banda larga fixa no estado.

7.2.6.6. Energia elétrica
Boa Vista integra o sistema energetico estadual, historicamente marcado por
limitagbes decorrentes do isolamento elétrico de Roraima em relagédo ao Sistema
Interligado Nacional. Nos ultimos anos, contudo, houve avangos no processo de
integracao energética do estado, com reflexos positivos esperados para a estabilidade
do fornecimento. A disponibilidade de energia constitui fator estruturante para a
expansao urbana, a atividade econémica e a implantagao de novos empreendimentos.

7.2.7.Dindmica econémica

Boa Vista concentra a maior participagdo no Produto Interno Bruto estadual,
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respondendo por 73,8% da economia de Roraima em 2020. O setor terciario,
especialmente comércio e servigos, € o principal componente da economia municipal,
seguido da administragdo publica e da industria. O setor primario possui menor
participagao relativa no contexto da capital.

O municipio exerce forte polarizagao econémica sobre o estado, concentrando
empregos, servigos especializados, arrecadagao e fluxos comerciais. Tal caracteristica
reforga sua atratividade para novos empreendimentos habitacionais, especialmente em
areas de expansao urbana.

7.2.7.1. Potencial turistico
Boa Vista também se destaca no setor turistico estadual, integrando a
regido turistica “Roraima, a Savana Amazodnica”. O municipio apresenta
potencial voltado ao turismo de lazer, ecoturismo, turismo cultural e eventos, com
atrativos naturais, urbanos e historicos, além de infraestrutura hoteleira e de

servigos em consolidagao.

7.2.7.2. Dinamica territorial e acessibilidade

Boa Vista possui posi¢cdo estratégica na malha logistica estadual,
articulando-se aos demais municipios por rodovias federais, estaduais e vicinais.
A BR-174 destaca-se como principal eixo de integragao territorial, conectando o
municipio ao Amazonas e a Venezuela. O municipio também dispde do principal
aeroporto do estado, o Aeroporto Internacional de Boa Vista Atlas Brasil
Cantanhede, que concentra a movimentagao aérea regional.

A estrutura de acessibilidade reforga o papel de Boa Vista como principal
centro de distribuicdo de fluxos de pessoas, mercadorias, servigos e
investimentos em Roraima, condi¢do diretamente relacionada a expansao
urbana e a valorizagdo de areas destinadas a novos empreendimentos

residenciais.

7.3. Caracterizacao da area de influéncia direta
Este topico apresenta a caracterizagdo da situagdo atual da area onde o
empreendimento sera inserido, servindo de linha de base para a avaliagdo dos
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impactos.

7.3.1.Caracterizacdo fisica e ambiental do terreno

O layout do empreendimento foi projetado para otimizar o uso do terreno de
723,62 m?, estruturando-se em um edificio de dois pavimentos (térreo e superior). O
acesso de veiculos e pedestres se da pela fachada frontal, com area de estacionamento
pavimentada em paver e distribuicdo do fluxo de pedestres por passarelas internas e
escada de acesso ao pavimento superior.

As unidades habitacionais seguem tipologia multifamiliar (apartamentos). O
projeto prevé equipamentos de suporte na entrada do condominio, especificamente uma
area destinada ao descarte de residuos solidos (lixeira) proxima ao alinhamento do lote,
facilitando a coleta publica.

7.3.2.Uso e Ocupacao do Solo no Entorno
A vizinhanga imediata (AID) caracteriza-se por um uso predominantemente
residencial unifamiliar, ocupada por pessoas fisicas.

* Volumetria: O gabarito predominante na rua € composto por edificagdes
de baixa a média altura. O projeto proposto, composto por pavimento térreo e um
pavimento superior, apresenta compatibilidade volumétrica com a dindmica urbana, nao
gerando ruptura na paisagem nem sombreamento excessivo sobre 0s vizinhos.

* Impacto Demografico: Estima-se que o empreendimento abrigara uma
populagdo fixa de aproximadamente 48 habitantes, considerando a meédia de 4
habitantes por unidade x 12 unidades. Este incremento populacional é considerado de
baixissimo impacto para a densidade demografica da regido, sendo facilmente
absorvido pelos equipamentos publicos existentes e pela infraestrutura urbana.

7.3.3.Equipamentos comunitarios

No ambito da Area de Influéncia Direta (AID), correspondente ao bairro
Cinturdo Verde e ao seu entorno imediato, verifica-se a existéncia de equipamentos
comunitarios de saude e educagao capazes de atender a populagéo residente na area
de insergao do empreendimento residencial.

No que se refere aos servigos de saude, a principal unidade de referéncia
localizada no proéprio bairro € a Unidade Basica de Saude Ruth Helena Pinheiro Farias
(UBS Cinturdo Verde), situada na Rua Santa Clara, n°® 1081, com funcionamento de
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segunda a sexta-feira, das 7h as 19h. A unidade oferece atendimento basico em saude,
incluindo consultas médicas e de enfermagem, vacinagao, atendimento odontoldgico,
pré-natal, procedimentos ambulatoriais, dispensagao de medicamentos e agdes
vinculadas a Estratégia Saude da Familia.

De forma complementar, caso necessario, a populagao do bairro tambéem pode
ser atendida por unidades situadas em bairros proximos, a exemplo das UBS
localizadas nos bairros Pricuma, Centenario e Jardim Floresta, o que amplia a cobertura
territorial da ateng¢ao primaria a saude na area de influéncia direta do empreendimento.

No tocante aos equipamentos educacionais, o bairro Cinturdo Verde apresenta
oferta de instituigdbes de ensino no proprio bairro e em seu entorno imediato,
contemplando educagéo infantil, ensino fundamental e ensino meédio. Entre as unidades
localizadas no bairro, destacam-se a Escola Estadual Carlo Casadio, situada na Avenida
Centenario, que atende aos niveis de ensino fundamental e médio; o Instituto
Educacional Jodo Calvino, localizado na Rua S&o José, n° 457; o |IEE Cantinho de
Cristo, com unidades na Rua S&o Jo&o, n° 142, e na Rua Sao Camilo, n° 261; e a Escola
Evangélica Cordeirinhos de Jesus, situada na Rua Santa Luzia, n°® 342, voltada a
educacéo infantil e ao ensino fundamental.

Aléem das unidades inseridas no proprio Cinturdo Verde, observa-se que a
populagdo do bairro também é atendida por escolas municipais situadas no bairro
vizinho Centenario, com destaque para a Escola Municipal Delacir de Melo Lima, na
Rua Santo Agostinho, n°® 173; a Escola Municipal James Macelaro Thomé, na Rua PS-
4, n° 02; e a Escola Municipal Proinfancia Prof.2 Lidia Coelho Tavares, voltada a
educacéo infantil, localizada na Rua Bréscia, n° 526. Tal configuragao evidencia que o
atendimento educacional da area n&o se restringe ao limite administrativo do bairro, mas
integra rede préxima e funcionalmente acessivel a populagao residente.

Dessa forma, verifica-se que a AID dispbe de equipamentos comunitarios
basicos compativeis com o uso residencial pretendido, especialmente no que se refere
a atengao primaria a saude e a oferta de educagao basica. Considerando o porte do
empreendimento e a estimativa de incremento populacional associada a sua
implantagao, entende-se que a demanda adicional sobre tais equipamentos tende a ser
absorvida pela rede ja instalada no bairro Cinturdo Verde e em seu entorno imediato,
sem indicagdo, nesta etapa, de comprometimento relevante da capacidade de
atendimento local.

Considerando a dimensdo compacta do empreendimento, com estimativa de
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apenas cerca de 48 novos moradores, conclui-se que a demanda adicional gerada pelo
Residencial sobre os equipamentos comunitarios da Area de Influéncia Direta sera
irrisoria, ndo comprometendo a capacidade operacional das unidades de saude e
educacao existentes.

7.3.4.Infraestrutura Urbana
A analise da infraestrutura instalada revelou caréncias que exigirao solugoes

autdbnomas ou medidas compensatorias por parte do empreendedor.

7.34.1. Abastecimento de agua
O municipio de Boa Vista possui ampla cobertura de rede de distribuigdo. O
abastecimento principal do condominio sera realizado através desta rede, com a
instalagdo de hidrémetro. Internamente, o projeto prevé um sistema de reservatorio
superior de agua na cobertura (caixa d'agua), garantindo o abastecimento autbnomo
das 12 unidades habitacionais em casos de interrupgao.

Nota técnica: Durante a vistoria in loco, constatou-se a existéncia prévia de um pogo
tubular no lote. Caso o proprietario opte por manté-lo ativo para usos secundarios, como limpeza
de areas comuns ou irriga¢@o do jardim, cabera ao mesmo providenciar a respectiva Outorga de
Direito de Uso de Recursos Hidricos ou Dispensa de Outorga junto ao érgao ambiental estadual
(FEMARH). Caso contrario, o pogo deverd ser devidamente tamponado antes da operagéo do

condominio, n&o interferindo na viabilidade do abastecimento publico projetado.

7.34.2. Esgotamento sanitario

Conforme dados do Sistema Nacional de Informagbes sobre Saneamento
(SNIS) compilados no diagnostico municipal, embora Boa Vista tenha avangado
significativamente no ranking do saneamento, atingindo cerca de 76% de cobertura, o
sistema de esgotamento sanitario ainda nao € universal. Dados do Censo 2022 indicam
gue mais de 32.000 domicilios no municipio utilizam fossa séptica ou filtro n&o ligados
a rede (solugbes individuais).

O esgotamento sanitario do condominio sera realizado por meio de ligagao
direta a rede publica coletora de esgoto do municipio (operada pela CAER), conforme
previsto no projeto hidrossanitario. Essa solugdo garante a destinagdo correta dos
efluentes das 12 unidades habitacionais, ndo havendo langamento no solo ou risco de

contaminagao do lencol freatico.
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7.34.3. Drenagem pluvial

O condominio contara com 34,02 m? de area permeavel com grama e jardim, e
piso em paver no estacionamento, o que favorece a infiltragdo parcial das aguas das
chuvas, mitigando o impacto no escoamento superficial da via.

A via publica nao dispbe de sistema de drenagem (auséncia de sarjetas e bocas
de lobo). Embora n&o haja histérico de alagamentos graves, a impermeabilizagéo do
solo pelo condominio exige a implantagdo de sistema de captagao interno e execugao
de sarjetas na testada do lote para disciplinar o escoamento das aguas pluviais.

7.34.4. Residuos sélidos
O municipio de Boa Vista possui sistema de coleta regular eficiente (Sanepav).
O empreendimento se integrara ao sistema de coleta regular eficiente de Boa Vista,
dispondo de area propria para descarte de residuos na porgao frontal do lote,
dimensionada para armazenar o volume gerado pelas 12 familias.

7.3.4.5. Energia
O atendimento da demanda das 12 unidades e areas comuns sera suprido pela

rede da concessionaria local.

7.3.5.Sistema Viario e Mobilidade

A Area de Influéncia Direta (AID) do empreendimento residencial é atendida
por vias urbanas locais e coletoras integradas a malha viaria do bairro Cinturdo Verde,
com destaque para a Avenida Centenario, importante eixo de circulagao e conexao com
outros setores da cidade. No entorno do empreendimento, as vias apresentam
pavimentagao asfaltica e suportam adequadamente a circulagédo de veiculos leves,
motocicletas, servigos urbanos e o trafego cotidiano de moradores.

O acesso ao lote ocorre pela Rua Sao Cristovao, via de carater local que atende
a circulagdo interna da area de insergéo do empreendimento e se conecta a malha viaria
do entorno, permitindo acesso funcional e compativel com o uso residencial pretendido.

No que se refere a mobilidade de pedestres, verificou-se a existéncia de
calgadas e meio-fio na regido do empreendimento, evidenciando a presenca de
infraestrutura basica de circulagdo. A implantagdo do empreendimento devera
contemplar a adequagédo do passeio publico na testada do lote, de modo a assegurar
continuidade, segurancga e acessibilidade aos deslocamentos de pedestres, inclusive de
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pessoas com mobilidade reduzida, em conformidade com a legislagdo urbanistica
vigente e com as normas técnicas aplicaveis.

Quanto ao transporte publico coletivo, o bairro Cinturdo Verde é atendido por
Onibus urbano, com destaque para a linha 215, cujo itinerario inclui vias estruturantes
do bairro e promove conexao com o sistema urbano municipal. A area também é
atendida pelo servigo de taxi-lotagao, modalidade complementar amplamente utilizada
em Boa Vista, ampliando as alternativas de deslocamento da populagéo residente.

Em relagdo a circulagao veicular interna, o projeto prevé 12 vagas de
estacionamento localizadas dentro dos limites do terreno, o que evita a ocupagéo do
leito carrogavel por veiculos dos moradores e contribui para a preservagao da fluidez
viaria local. Considerando o porte do empreendimento e o numero de unidades
habitacionais previstas, a demanda por deslocamentos gerada insere-se na dindmica
da vizinhanga e nao caracteriza o empreendimento como polo gerador de trafego critico.

Dessa forma, conclui-se que a area de inser¢ao do empreendimento é servida
por sistema viario e estrutura de mobilidade compativeis com a implantagéo do uso
residencial proposto, ndo sendo identificados impedimentos relevantes a mobilidade
urbana, a acessibilidade local ou & fluidez do trafego na escala da Area de Influéncia
Direta.

8 AVALIACAO DE IMPACTOS
A partir do diagnaostico realizado, foram identificados os impactos potenciais
gerados pelo empreendimento sobre a vizinhanga.

8.1 Supressao vegetal

A implantagao do empreendimento n&o implicara perda expressiva de cobertura
vegetal nem redugdo da biomassa arborea local, configurando impacto ambiental de
baixa magnitude, com efeito positivo associado a incorporagdo das arvores frutiferas
existentes ao paisagismo do condominio, fortalecendo a qualidade ambiental e
paisagistica do espago urbano.

Dessa forma, conclui-se que o empreendimento apresenta compatibilidade
ambiental quanto ao aspecto vegetacional, ndo demandando medidas compensatorias
florestais. O projeto prevé a destinagdao de 34,02 m? de area permeavel para
recomposi¢ao paisagistica e drenagem.
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8.2 Geracao de Ruidos e Vibragoes

A implantagao do Residencial implicara, durante a fase de obras, na geragao
temporaria de ruidos e vibragdes decorrentes da movimentagdo de maquinas,
equipamentos, veiculos de carga e execugdao de servigos construtivos, tais como
terraplenagem, concretagem, corte de materiais, compactagéo de solo e montagem de
estruturas.

Esses efeitos sao caracteristicos de empreendimentos da construgao civil e
possuem natureza temporaria, localizada e reversivel, restringindo-se
predominantemente & Area Diretamente Afetada (ADA) e & Area de Influéncia Direta
(AID).

Do ponto de vista normativo, a avaliagéo dos niveis de ruido deve observar os
limites estabelecidos pela ABNT NBR 10151, que trata da avaliagao do ruido em areas
habitadas, bem como as diretrizes da ABNT NBR 10152, relativas ao conforto acustico
em ambientes internos. Adicionalmente, aplicam-se as disposicoes da legislagédo
municipal de Boa Vista referentes ao controle de poluigdo sonora e a perturbagéao do
sossego publico, que estabelecem limites de emiss&o sonora e horarios permitidos para
execugao de atividades ruidosas.

Considerando a tipologia do empreendimento e o padrao construtivo adotado,
ndo sao previstas vibragdes de alta intensidade capazes de comprometer a estabilidade
estrutural de edificagdes vizinhas. As vibragdes esperadas restringem-se a niveis
compativeis com obras convencionais de pequeno e médio porte, ndo configurando
risco a integridade fisica das construgdes do entorno.

Na fase de operagao do empreendimento, a geragao de ruidos estara associada
as atividades cotidianas dos moradores de 12 unidades habitacionais e ao trafego
veicular interno de veiculos leves, caracterizando-se como compativel com o0 uso
residencial predominante da regiao.

Assim, os impactos relacionados a geragédo de ruidos e vibragbes sao
classificados como:

e Impacto temporario;

e Impacto de baixa magnitude;

e Impacto reversivel;

e Impacto localizado, restrito a fase de implantagao.
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8.3 Poluigao

Na fase de operagao do Residencial ndo estao previstas atividades industriais,
produtivas ou comerciais que envolvam a fabricagdo, manipulagdo ou queima de
produtos quimicos, tampouco processos que resultem na emissao direta de fumaga,
vapores toxicos ou material particulado. Dessa forma, a geracdo de poluentes
atmosféricos associada a operagdo do empreendimento sera considerada irrelevante,
limitando-se as emissdes veiculares usuais decorrentes da circulagao cotidiana dos
moradores.

A potencial contribuico para a poluigdo atmosférica ocorrera,
predominantemente, durante a fase de implantagao do empreendimento, em razao da
utilizacdo de maquinas, equipamentos e veiculos pesados movidos a combustivel
diesel, tais como escavadeiras, rolos compactadores, guindastes, bate-estacas e
caminhdes destinados ao transporte de materiais.

Esses equipamentos permanecerdo, em sua maioria, restritos a Area
Diretamente Afetada (ADA), sendo a circulagao externa limitada principalmente aos
caminhdes de transporte. As emissdes atmosféericas decorrentes dessa atividade
caracterizam-se como temporarias, localizadas e reversiveis, nado configurando
alteragao permanente da qualidade do ar no entorno.

Embora essa emissao represente contribuigdo pontual para o balango local de
gases de efeito estufa, seu carater temporario e controlavel ndo configura impacto
ambiental significativo em escala urbana.

8.4 Residuos Solidos

A geragao de residuos solidos decorrente da implantagdo e da operagao do
empreendimento residencial exige a adog¢ao de procedimentos adequados de controle
ambiental, de modo a assegurar o manejo ambientalmente correto dos materiais
gerados em cada etapa do projeto.

Na fase de implantagdo, os residuos gerados serao predominantemente
residuos da construgdo civil, compreendendo solo proveniente de escavagoes,
concreto, argamassa, restos de alvenaria, madeira, plasticos, metais, papel,
embalagens e outros materiais tipicos de obra. Eventualmente, também poderao ser
gerados residuos com potencial poluidor, tais como embalagens contaminadas, sobras
de tintas, solventes, Oleos lubrificantes e estopas utilizadas na manutengdo de

equipamentos. A gestao desses residuos devera observar a classificagao aplicavel, as
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normas técnicas pertinentes e as diretrizes estabelecidas nas resolugdes do CONAMA
referentes aos residuos da construgdo civi,b de modo a garantir segregacao,
acondicionamento, armazenamento temporario e destinagao final ambientalmente
adequados.

A correta gestao dos residuos da fase de obras assume papel relevante na
prevencao de impactos ambientais, especialmente quanto a contaminagao do solo e a
obstru¢ao da drenagem local. Para tanto, devera ser assegurado o armazenamento
temporario em recipientes ou cagambas adequadas, preferencialmente no interior do
lote, com posterior coleta e destinagdo por empresa devidamente habilitada, quando
aplicavel.

Na fase de operacgado, os residuos gerados serao essencialmente de natureza
domiciliar, provenientes das 12 unidades habitacionais e das areas comuns do
empreendimento. Esses residuos deverdo ser acondicionados de forma adequada na
lixeira coletiva projetada na fachada do empreendimento, com posterior destinagdo a
coleta publica municipal, em conformidade com os procedimentos adotados pelo servigo
de limpeza urbana de Boa Vista.

Considerando o porte do empreendimento e a natureza dos residuos gerados,
nao se preve acréscimo expressivo na demanda por coleta publica, sendo a geragao de
residuos compativel com a dindmica urbana local e com o atendimento regularmente
prestado na area.

Dessa forma, conclui-se que a geragao de residuos solidos associada ao
empreendimento ndo acarretara impactos ambientais significativos, desde que sejam
adotadas as medidas adequadas de segregagao, acondicionamento, armazenamento
temporario e destinagao final, tanto na fase de implantagao quanto na fase de operagao.

8.5 Paisagem Urbana e Patrimonio Cultural

A implantagcao do empreendimento residencial, constituido por edificagao de dois
pavimentos e altura maxima de platibanda de 6,00 metros, implicara alteragao pontual
da paisagem urbana atualmente existente no lote, em razdo da substituicdo de area
subutilizada por uso residencial e infraestrutura associada. Tal transformagao, contudo,
insere-se na dinamica ordinaria de ocupagao e adensamento do solo urbano, compativel
com a destinagdo da area e com o processo de consolidagao da malha urbana local.

Ressalta-se que o bairro Cinturdo Verde constitui area urbana consolidada,
dotada de infraestrutura basica e ocupagéao residencial ja estabelecida. Observa-se,
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ainda, processo de reconfiguragao do uso do solo e do padrao construtivo, caracterizado
pela substituigdo gradual de lotes anteriormente ocupados por residéncias unifamiliares
por novas tipologias habitacionais, inclusive empreendimentos multifamiliares e
conjuntos residenciais de padrao semelhante ao objeto deste estudo.

Nesse contexto, o empreendimento apresenta compatibilidade com a dinamica
urbana e com o padrao construtivo predominante na regidao, nao configurando elemento
de ruptura visual, descaracterizagao da paisagem local ou sombreamento excessivo
sobre as edificagbes vizinhas. Ao contrario, sua implantagao se insere em processo ja
observado no entorno, contribuindo para a organizagéo do lote e para a consolidagao
do tecido urbano.

Sob o aspecto paisagistico, a intervengdo resulta em modificagdo permanente
no lote, porém compativel com o uso urbano predominante e com o padrao de ocupagao
verificado no bairro. A implantagdo do empreendimento contribuira para a qualificacao
do espaco edificado, mediante introdugdo de padrao construtivo definido, ordenamento
da ocupacgao e melhor aproveitamento urbano da area.

No que se refere ao patrimoénio cultural, ndo foram identificados, na area de
influéncia do empreendimento, bens tombados, sitios historicos, arqueolégicos ou
culturais formalmente reconhecidos, tampouco elementos materiais protegidos
passiveis de interferéncia direta pela implantagéo pretendida.

Diante do exposto, conclui-se que o impacto sobre a paisagem urbana é
permanente e de baixa magnitude, decorrente da propria ocupagédo do lote, porem
compativel com o processo de reconfiguragdo urbana ja observado no bairro Cinturao
Verde, ndo sendo identificada interferéncia negativa significativa sobre a paisagem

urbana consolidada ou sobre patrimonio cultural protegido.

9 MEDIDAS MITIGADORAS E SINTESE DOS IMPACTOS

Para cada impacto negativo, sdo propostas medidas mitigadoras (para reduzir
0 dano) ou compensatorias (para contrabalangar o impacto), em consonancia com o Art.
112 da Minuta do Plano Diretor de Boa Vista.

9.1 Impactos Temporarios

Quadro 5 - Identificagc8o dos impactos temporarios € medidas mitigadoras

Geragao de ruidos e Negativo / * Respeitar rigorosamente os horarios de trabalho
vibragoes Temporario comercial.
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Incomodo aos vizinhos
lindeiros devido a
operagao de
magquinas.
Emissao de material
particulado (poeira)

; Negativo /
Poeira gerada pela L
: = Temporario
movimentagao de terra
e materiais.
Interferéncia no
trafego local .
Entrada e saida de Negatl\{o_!
s Temporario
caminhoes de
materiais.
Geragao de residuos .
o Negativo /
da construgao civil TorOBeIaRs
(RCC) P
9.2

Quadro 6 - Identificac&o dos impactos

Impacto identificado

Impermeabilizacao do Solo:
Reducédo da capacidade de infilirac&o
devido a construcéo do edificio de dois
pavimentos e area de estacionamento.

Geragao de efluentes

sanitarios: Geragéo de esgoto pelas
12 unidades habitacionais.

Mobilidade de  pedestres:
Aumento do fluxo de pedestres na via de
acesso.

Geragao de residuos solidos:
Aumento do volume de lixo doméstico.

Negativo

Permanente

Negativo

Permanente

Negativo

Permanente

Negativo

Permanente

00000.0.036853/2025 (VOLUME 1) - 00000.9.146554/2026

o Utilizar tapumes em todo o perimetro para barreira
acustica.

e Manter manutencao preventiva de maquinas e
equipamentos.

o Aspersao periddica de agua no solo em dias secos.

¢ Instalagao de telas de protec@o nas fachadas em
obra.

¢ Limpeza diaria da via publica em frente ao acesso
da obra.

e Programar carga e descarga fora dos horarios de
pico.

o Manter sinalizacdo de alerta para pedestres e
veiculos na via.

e Elaboragdo e cumprimento de Plano de
Gerenciamento de Residuos da Construgdo Civil
(PGRCC), com triagem e destinagdo final
ambientalmente adequada (aterro ou reciclagem),
conforme Resolu¢do CONAMA n° 307.

Impactos Permanentes

permanentes, medidas mitigadoras e compensatorias.
Classificagao

Medidas mitigadoras e compensatorias

e Implantacao de Area Verde: Manutengéo
de 34,02 m? de area permeavel natural
destinada a grama e jardim no lote.

o Pavimentagdo: Utilizacdo de piso
intertravado (paver) na area de
estacionamento, favorecendo a infiltragéo
parcial das aguas.

e Drenagem: Instalacdo de sistema de
captacdo de aguas pluviais interno para
disciplinar o escoamento para a via
publica.

¢ Ligagdo direta do sistema de esgoto do
empreendimento & rede publica coletora

/ municipal (CAER), garantindo o]
tratamento adequado e eliminando a
necessidade de sistemas individuais de
infiltrac@o no lote.

e Execucdo de calgadas: Construgdo e
adequacao de passeio publico na testada

/ do lote, com superficie regular,
antiderrapante e adequacao de
acessibilidade, atendendo a NBR 8050 e a
Lei Brasileira de Inclusdo.

¢ Abrigo de Residuos: Instalagéo de lixeira
coletiva na porgdo frontal do lote,
dimensionada para a demanda do
condominio, facilitando a coleta publica e
evitando acumulo nas calgadas.
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Impacto identificado Classificagao Medidas mitigadoras e compensatorias

* A implantacdo do Residencial X elimina
um lote subutilizado no bairro Cinturao
Verde, melhora a iluminagao e a vigilancia
natural da rua, contribuindo para a
seguranca e valorizacao dos iméveis

Valorizacao Urbana: Ocupagéo de .
vazio urbano e melhoria da fachada da Positivo
rua.

vizinhos.
Sinalizagdo viaria: Trafego de  positivo ; * Implantacgo de sinalizagao vertical (placa
veiculos dos moradores no acesso @0 oo o de Sa_lda de Veiculos”) e alerta para
estacionamento. travessia segura de pedestres na calgada.

10 PARECER TECNICO

O presente Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) analisou a insergao do
empreendimento Condominio Franco na malha urbana do bairro Cinturdo Verde, em
Boa Vista, Roraima, confrontando o projeto arquiteténico apresentado com a legislagao
urbanistica e ambiental vigente.

A analise técnica da documentagéao e da vistoria in loco permite concluir que o
empreendimento € URBANISTICAMENTE VIAVEL, fundamentando-se nos seguintes
aspectos:

10.1 Adequaciao aos Parametros Urbanisticos
A analise da Planta de Implantagédo demonstra que o projeto respeita os indices
de ocupacgao do solo compativeis com a zona urbana consolidada. Destaca-se:

» Recuos e Afastamentos: A disposigdo do edificio preserva os recuos
frontais e laterais destinados ao estacionamento privativo (12 vagas), garantindo que os
veiculos dos moradores ndo ocupem a via publica, o que mantém a fluidez do trafego
na Rua Sao Cristovao.

* Volumetria e Insolagao: A tipologia do edificio de dois pavimentos, com
altura maxima de platibanda de 6 m, apresenta baixo impacto visual e ndo gera
sombreamento prejudicial as edificagbes vizinhas.

* Permeabilidade: A previsao de 34,02 m* de area verde permeavel e a
utilizagao de piso intertravado na area de circulagao de veiculos contribuem ativamente
para a drenagem natural e o conforto térmico do lote.

10.2 Infraestrutura e Saneamento
A solugdo técnica adotada para o esgotamento sanitario, - ligagao direta a rede
publica coletora para atender a demanda das 12 unidades do edificio multifamiliar -
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tecnicamente a mais adequada e segura do ponto de vista ambiental. O projeto prevé
ainda infraestrutura de apoio essencial, incluindo o Abrigo de Residuos Solidos na
porcédo frontal do lote, dimensionado para atender a demanda do condominio, facilitando
a coleta publica municipal e evitando o acumulo de lixo no passeio publico.

10.3 Mobilidade e Acessibilidade
O projeto promove uma melhoria direta na mobilidade local através da execugao
e adequagao de calgadas padronizadas e acessiveis na testada do terreno, sanando a
deficiéncia de infraestrutura para pedestres no lote atual. A area de estacionamento
frontal foi estruturada para permitir o acesso e saida de veiculos de forma segura e com
boa visibilidade da via.

104 Cumprimento da Funcao Social
O empreendimento preenche um vazio urbano infraestrutura do (lote de 723,62
m?), evitando a subutilizagdo do solo e contribuindo para a seguranga da vizinhanga
através da ocupacgao regular e iluminagao. Além disso, colabora para o adensamento
ordenado e a redugdo do déeficit habitacional de Boa Vista, oferecendo moradia

regularizada com otimizag&o da infraestrutura publica ja instalada na regido.

11 CONSIDERAGOES FINAIS

Considerando que os impactos negativos identificados, como temporarios de
obra e permanentes de adensamento, sdo passiveis de mitigagdo e compensagao
através das medidas elencadas no Capitulo 9 deste estudo; e considerando que o
projeto arquitetbnico do Condominio apresenta solugdes que qualificam o espago
urbano do bairro Cinturdo Verde; recomenda-se a APROVACAO do projeto e o
prosseguimento do licenciamento urbanistico e ambiental.
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13 RESPONSABILIDADE TECNICA

Este documento € de carater técnico e privado para uso exclusivo de Luiz de
Oliveira Braga, nao sendo permitida outra utilizagdo, copia ou reprodugao sem
autorizagao expressa de sua autora.
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Em sua elaboragao foram consideradas as normas técnicas da ABNT
recomendaveis, bem como a Lei Federal n° 10.257/2001 (Estatuto da Cidade), a Lei
Complementar Municipal n°® 924/2006 (Plano Diretor de Boa Vista) e as diretrizes da
Politica Nacional de Mobilidade Urbana, cumprindo-se com os termos acordados entre
contratante e contratada para a avaliagao urbanistica do empreendimento.

A responsavel técnica abaixo assina.

Boa Vista, Roraima, 12 de margo de 2026

Documento assinado digitalmente

\/ b MARCIA SEVERINO DA COSTA
g L] Data: 12/03/2026 13:36:24-0300

Verifique em https://validar.iti. gov.br

Marcia Severino da Costa

CREA-RR n° 091465592-2
Engenheira Civil/Engenheira de Seg. do Trabalho
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Anotagao de Responsabilidade Técnica
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Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART - ART OBRA / SERVICO
Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977 C REA RR No RR202£01761:5

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de Roraima

INICIAL

1. Responsavel Técnico
MARCIA SEVERINO DA COSTA
Titulo profissional. ENGENHEIRA CIVIL, ENGENHEIRA DE SEGURANGA DO TRABALHO RNP: 0914655922
Registro: 0914655922RR

2. Dados do Contrato

Contratante: LUIZ DE OLIVEIRA BRAGA CPF/CNPJ: 106.510.767-65
RUA NATAN ALVES DE BRITO N°: 926

Complemento: Bairro: ALVORADA

Cidade: BOA VISTA UF:RR CEP: 69317194

Contrato: Ndo especificado Celebrado em:

Valor: R$ 3.000,00 Tipo de confratante. Pessoa Fisica

Acé&o Institucional: Nenhum

3. Dados da ObralServigo

RUA SAO CRISTOVAO No: 313

Complemento: QUADRA 37 LOTE 349 Bairro: CINTURAO VERDE

Cidade: BOA VISTA UF:RR CEP: 69312337

Data de Inicio: 10/02/2026 Previséo de término: 10/02/2027 Coordenadas Geograficas: 0,0

Finalidade: Comercial Cddigo: Ndo Especificado

Proprietario. LUIZ DE OLIVEIRA BRAGA CPF/CNPJ: 106.510.767-65

4. Atividade Técnica

14 - Elaboracdo Quantidade Unidade
40 - Estudo > PROTECAO AO MEIO AMBIENTE = RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANGCA 1,00 un
AMBIENTAL - RIVA = #4611 - DE RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANGCA AMBIENTAL -
RIVA

Apods a conclusdo das atividades técnicas o profissional deve proceder a baixa desta ART

5. Observagoes

Elaboracdo de Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) referente a implantacdo de empreendimento residencial multifamiliar (12 unidades
habitacionais), com area total construida de 723,62 m2.

6. Declaragdes
- Clausula Compromissoéria: Qualquer conflito ou litigio originado do presente contrato, bem como sua interpretacdo ou execucso, sera resolvido por
arbitragem, de acordo com a Lei no. 9.307, de 23 de setembro de 1996, por meio do Centro de Mediacdo e Arbitragem - CMA vinculado ao Crea-RR,
nos termos do respectivo regulamento de arbitragem que, expressamente, as partes declaram concordar.

____ 7.Entidade de Classe
NENHUMA ) )

Documento assinado eletronicamente

com credenciais de login e senha

MARCIA SEVERINO DA COSTA

RNP: 0914655922

Data: 11/03/2026 13:16:30

8. Assinaturas

Declaro serem verdadeiras as informacdes acima

de de
Local data MARCIA SEVERINO DA COSTA - CPF: 992.614.562-00

LUIZ DE OLIVEIRA BRAGA - CPF: 106.510.767-65

9. Informagoes

* A ART é valida somente quando quitada, mediante apresentacio do comprovante do pagamento ou conferéncia no site do Crea.

10. Valor
Valor da ART: R$ 108,39 Registrada em: 11/03/2026 Valor pago: R$ 108,40 Nosso Numero: 8208001703

A autenticidade desta ART pode ser verificada em: http://sitac.crearr.org.br/publico/, com a chave: 1A585
Impresso em: 11/03/2026 as 13:16:30 por: , ip: 200.149.91.32
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APENDICE B
Projeto Arquitetonico
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